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SMERNICE STANOVUJiCi POSTUP PRI PRONAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR V MAJETKU OBCE NELAHOZEVES

Uvodni ustanoveni

Vnitini pfedpis stanovujici postup pfi pronajmu nebytovych prostor v majetku Obce
Nelahozeves (dale jen ,nebytovy prostor (objekt)’) vydava starosta Obce Nelahozeves
pfisludny k vydani v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a zakona C.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o
obcich®).

Clanek 1
Predmét smérnice

Tato smérnice fedi podminky sledovani obsazenosti nebytovych prostor, vybéru jejich
najemce/pachtyfe, uzavirani najemnich/pachtovnich* smiuv, prodiuZzovani a ukoncovani
najemnich/pachtovnich vztah(l v nebytovych prostorech a objektech v majetku obce, neni-i

vvvvvv
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Clanek 2
Sledovani voinych nebytovych prostor a objektd

Volné nebytové prostory a objekty sleduje odbor spravce majetku, ktery do 30 pracovnich
dnl ode dne prokazatelného zjist&ni uvolnéni nebytového prostoru (objektu) nebo fadného
pfedani nebytového prostoru (objektu) spravci zvefejni zamér obce pronajmout nebytovy
prostor (objekt) na Gredni desce OU, na internetovych strankach, popf. i jinym vhodnym
zplsobem.

Clanek 3
Zverejnéni zaméru

. Zamér najmu/pachtu nebytovych prostor a objektl zvefejiiuje na Ufedni desce odbor spravce

majetku, a to v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1) zak. ¢. 128/2000Sb., o obcich.

. Ve zveiejnéni zaméru najmu dle odst. 1 &l. 3 Smérnice je zejména uvedeno:

a) zakladni informace o nebytovém prostoru nebo objektu (alokace, vyméra a dal$i specifické
podminky)

b) podminky vybérového fizeni pro zadatele o najem

¢) cena najmu/pachtu schvalena zastupitelstvem.

Clanek 4
Podminky a zpusob vybéru najemce

. Podminkou zafazeni zajemce o najem dle odst. 1 ¢l. 3 Smérnice do vybéru je Upiné vyplnéni

pfedepsaného tiskopisu Zadosti, ktery je nedilnou sou&asti tohoto predpisu — pfiloha &. 1, jeji
véasné podani do podatelny obecniho ufadu, podle podminek zaméru, a to v zalepené
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obalce oznadené napisem ,Najem/pacht nebytového prostoru (objektu) - neotevirat + adresa
a oznaceni nebytového prostoru (objektu).

Zajemce o najem/pacht nebytového prostoru (objektu) nesmi mit finanéni €i jiné zavazky po
Ihité splatnosti viici Obci Nelahozeves ¢&i jinym organ(im statni spravy.

Obalky obsahujici Zadosti zajemcli o najem dle odst. 1 ¢l. 4 Smérnice budou otevirany
komisi. Tato komise musi mit lichy pocet €lenl, min. tficlenna (zpravidla — zastupce vedeni
Obce Nelahozeves, zastupce Spravy a udrzby obce Nelahozeves a poradce GDPR nebo
¢len/€lenové zastupitelstva), a to vzdy pro vyhodnoceni zadosti o konkrétni obci nabizeny
nebytovy prostor (objekt) k pronajmu. O otevirani obalek sepi$e referent spravy majetku
protokol, ktery podepisi vSichni pfitomni &lenové komise.

Clanek 5
Najemné a platebni podminky

Cena najmu/pachtu je zpravidla uréena Zastupitelstvem obce Nelahozeves.

Najemné/pacht je splatné vzdy do patého dne pfislu$ného kalendarniho mésice (v pfipadé
Ctvrtletnich splatek do patého dne prvniho mésice pfislusného &tvrtleti), pokud nebude ve
smlouvé dohodnuto jinak. Najemné/pachtovné je hrazeno na Ucet zastupce pronajimatele
Spravou a udrzbou obce Nelahozeves, IC: 11839902, Zagarolska 316, 277 51 Nelahozeves.

Clanek 6
Doba najmu/pachtu

. Smlouva o najmu/Pachtovni smlouva se uzavira na dobu urditou, a to zpravidla na pét let,

neni — li uvedeno ve smiouve jinak.

Smlouva bude uzaviena se Spravou a Udrzbou obce Nelahozeves, IC: 11839902,
Zagarolska 316, 277 51 Nelahozeves, Gdaje ze smlouvy jsou zaznamenany v informacnim
systému Spravy a udrzby obce Nelahozeves a odpovidaji idajim na evidenénim listu.

O predani Pronajimané nemovitosti najemci/pachtyfi se sepisuje prfedavaci protokol.
Najemni/pachtovni pomér sjednany smlouvou konci:

- uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

- dohodou smluvnich stran,

- zanikne-li predmét najmu/pachtu béhem doby pronajmu,

- z jinych zakonnych &i sjednanych dlvodu.

Najemce mliZe vypovédét najem/pacht s tfimésiéni vypovédni dobou z diivod(i uvedenych v
ust. § 2308 pism. a) aZ c) obéanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve
vypovedi.

Pronajimatel mlze vypovédét najem s tfimési¢ni vypovédni dobou z divodl uvedenych v
ust. § 2309 pism. a) a b) ob&anského zakoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni divod
ve vypovédi. S ohledem na ustanoveni vypovédniho dlvodu dle ust. § 2309 pism. b)
obcanského zak. si smluvni strany vyslovné stanovuji, co povazuji za hrubé poruseni
povinnosti ndjemce takto:

a) Najemce da pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce brani, popr. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu najmu za
ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby objektu.

c) Najemce opakované porusuje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni
nedostatk( svoje povinnosti uvedené ve smiouvé.
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Pronajimatel ma rovn&z pravo okamzité vypovédét ndjem bez vypovédni doby
s odlivodnénim, poruduje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpuisobem. Smluvni
strany si proto vyslovn& stanovuji, co povazuji za zvlast zavazné porudeni povinnosti
najemce takto:
a) Najemce provadi tpravy na pifedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.
b) Najemce proved! Gpravy na piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a na Zadost
pronajimatele neuved! pfedmét najmu v poskytnuté Ihité do pavodniho stavu.
¢) Najemce brani, popf. jakkoliv branil pronajimateli v pfistupu do pfedmétu najmu za
tdelem nezbytnému zabranéni $§kodé nebo hrozicimu nebezpedi z prodleni.
d) Najemce je po dobu del$i nez tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim prostoru.

Clanek 7
Prodlouzeni najemniho vztahu

1. Najemce miZe obec pozéadat o prodiouZeni smlouvy o najmu/pachtu nebytovych prostor
(objektu), a to pisemné, nejdfive zatatkem posledniho roku trvani smlouvy o
najmu/pachtu, nejpozdsji tfi mésice pfed uplynutim doby n&jmu dohodnuté ve smlouve o
najmu. Na zadosti dorucené dfive nez je uvedeno nebude obci bran ohled.

2. ProdlouZeni smlouvy o najmu/pachtu piedchazi zvefejnéni zaméru pronajmout piedmetny
nebytovy prostor (objekt) na dal$i obdobi. Pokud najemce fadné plnil vd8echna ustanoveni
dosavadni smiouvy o najmu nebytovych prostor (objektu) a k datu podani Zadosti nema
viéi obci Zadné zavazky, bude zvefejnén zamér najmu pifedem uréenému zajemci —
souasnému najemci, pokud starosta obce nerozhodne jinak. Soucasti materialu pro
starostu obce bude zapis z mistniho Setfeni o aktualnim stavu nebytového prostoru. Zapis
zpracuje odbor spravce majetku. Na zakladé tohoto zapisu starosta obce rozhodne o
dalsim postupu. O prodlouZeni najemniho vztahu rozhoduje starosta obce. Najemni vztah
Ize prodlouzit na dobu dle &l. 6, odst. 1 této smérnice, a to dodatkem ke smlouveé o
najmu/pachtu.

Clanek 8
Dal$i podminky najmu nebytovych prostor (objektu)
Smlouva o najmu/pachtu musi byt pisemna a obsahovat zakladni nalezitosti stanovené
zakonem ob&anskym zakonikem &. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisil. Kromé téchto
zakladnich nalezitosti bude ve smlouvé o najmu ujednano:

a) inflaéni dolozka pro moZnost dal§iho zvySovani najemného/pachtu z nebytovych

prostor,

b) ustanoveni o uplatnéni smluvnich pokut pro zvy$eni pravni jistoty pronajimatele.
Pokud najemce nepodepi$e Smlouvu o najmu/pachtu nebytovych prostor do 15 pracovnich
dnl od doruéeni vyzvy k podpisu smlouvy, odbor spravce majetku opétovné zvefejni zamer
obce pronajmu nebytového prostoru.

] Clanek 9

Uprava, oprava, zména predmétu najmu

. Veskeré opravy, udrzbu a dpravy pronajatého nebytového prostoru (pfedmétu najmu) pro
své udely provadi ndjemce na své vlastni naklady, pokud nebude starostou obce rozhodnuto
jinak.



2. Kazda rozsahlejsi stavebni oprava, Gprava ¢i zména pfedmétu najmu/pachtu je mozna pouze
na zakladé pisemného souhlasu vlastnika — pronajimatele (obce), a to prostiednictvim
uzavieni smlouvy k pravu o provedeni stavby.

3. Vpribéhu najmu/pachtu, ani pii skonéeni najmu/pachtu nema najemce pravo na
nahradu/vyrovnani zadnych naklad( spojenych s opravou, Upravou €& zménou pifedmétu
najmu (véetné technického zhodnoceni) ve smyslu § 2220 obéanského zakoniku, ani na
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu v pribé&hu najmu, pokud nebude
starostou obce rozhodnuto jinak. Toto je s ndjemcem ujednano pisemné ve smlouvé o
najmu/pachtu nebytovych prostor a ve smlouvé k pravu o provedeni stavby.

_ Clanek 10.
Uéinnost Smeérnice
1. Vnitini smérnice stanovujici postup pfi pronajmu nebytovych prostor v objektech v majetku
Obce Nelahozeves byla schvalena Zastupitelstvem Obce Nelahozeves usnesenim €.
11/03/2026 ze dne 16.03.2026.
2. V pfipadé, Ze ke dni udinnosti této Smérnice je jiz vyvéSen zamér obce pronajmout
nebytovy prostor (objekt), bude v takovych piipadech postupovano podle této Smérnice o
pronajmech nebytovych prostor v objektech v majetku Obce Nelahozeves.

Smeérnice nabyva uéinnosti 16.03.2026

V Nelahozevsi dne 24.03.2026

starosta obce



Piiloha &. 1 k Smérnici stanovujici postup pfi pronajmu nebytovych prostor v majetku Obce Nelahozeves

ZAdost o ndjem/pacht nebytového prostoru v majetku obce, zvefejnéného na iifedni desce

1. Oznadeni nebytového prostoru

2. Ukel uZivani_(zamysleny zpisob vyuZiti, sortiment, druh sluzby apod. — podrobn& specifikovat; uvedeni pouze
ptedmétu podnikani dle ZL apod. neni dostacujici)

3. Zadatel:

FYZICKA OSOBA:
TMENO0 @ PIMENT. .. ...t e e e e

B (] o3 1T T PP PIPUPT PPN

Kontaktni adresa, telefon, e-mail. ... .. ..o i e e e e e a e

PRAVNICKA OSOBA:
(0137511 1o s 14§10 1311 T P PP

SHAL0 SPOIEENOS. ... ettt et et e e e et e e r e e e

Kontakt, telefon, e-mail... ... oot iet e e et e e et a b et

4. Povinné pFilohy: 5
- kopie opravnéni k provozovéni podnikatelské ¢innosti z bodu 2. (vypis z ZR, vypis z OR apod.)

5. Poznamky (moZno uvést na druhé strang, popf. na zvIasinim listu):

Prohla$uji na svou &est, ¥e proti mn& neni vedeno zidné jednani v trestni véci, Ze nejsem dluZnikem obce nebo jiného
organu statni spravy a Ze mnou vyplnéné uidaje jsou pravdivé,

Podpis, eventualné razitko

Zadost se podéva do podatelny OU, event. zasila postou v zalepené obalce oznadenc ,Prondjem nebytového prostoru +
adresa a oznadeni nebytového prostoru®, adresovana na Obecni ufad Nelahozeves, Skolni 19, 277 51 Nelahozeves.
Text Zadosti nesmi byt upravovén ani nijak ménén. Pozménéna nebo upravena zadost bude z nabidkového fizeni vyfazena.




