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1 Uvod
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Tento dokument mapuje pfiklady dobré praxe, které
povazujeme za relevantni pro pfipravu Integrované
strategie rozvoje Podhofan. Cilem je shromdzdit
katalog redlnych aplikaci princip0 udrzitelného rozvoje
mensich mést a venkovskych sidel, resp. vystavby
novych udrzitelnych ¢tvrti téchto mést a obci. DUraz

je kladen predevsim na pfriklady sidel a novych Ctvrti,
které maiji pfimé napojeni na zeleznic¢ni traf.

Referencni projekty byly vybirany tak, aby naplnily
alespon nékteré z nize uvedenych parametrd a byly
relevantni pro ndmi fesSené Uzemi:

novd ¢ast sidla je dobfe dopravné obslouzena (md
pfimé napojeni na Zeleznici a ddlnici) a dopravni
infrastruktura poskytuje kvalitni spojeni s velkym
méstem,

referencni projekt je postaven na principech
udrzitelnosti,

+  pOvodné (pfed vystavbou nové ¢dsti) se jednalo
o0 mensi obec ¢i mésto (idedIné 2-4 tisice obyvatel)
(je uveden alesponi jeden pfiklad projektu, ktery lezi
v zemédélské krajiné s venkovskym charakterem),

obec ¢i mésto lezi v pomérné husté osidlené
aglomeraci,

* nova cdast sidla vznikla v kratké dobé, nejde
o postupny ndrUst zastavéného Gzemi, resp. poctu
obyvatel a pocet obyvatel v nové cdsti sidla je cca
1000 obyvatel,

- novd cast sidla vznikla v blizkosti pdvodniho obce/
mésta,
alespon ¢dst nového sidla byla financovdna
z r0znych zdroji (soukromych i vefejnych),
vznik nové ¢tvrti podpofil rozvoj sekundarni
turistické infrastruktury v oblasti.

Na zdkladé téchto parametrd byly blize zmapovdany
nejen pfiklady samostatnych &tvrti, napliujici vyse
uvedené parametry, ale popsdny i koncepc¢ni plany
rozvoje metropolitnich oblasti, na jejichz zakladé
dochdzi k rozvoiji sidel lezicich na Zeleznici, tzv. transit-
oriented development. Detailnéji pak byly popsdny
pfiklady konkrétnich sidel rozvijejicich se dle téchto
pldand.

V dokumentu jsou pFfedstaveny tyto referenéni projekty:

1 Kodan, Fingerplan, obec Hvalsg

2 Beaulieu, Chelmsford, Velkd Britdnie
3.  Vauban, Freiburg, Némecko
4

Pfiméstska Zeleznice v Praze, obec Kolovraty a Nova
Zelene¢

U jednotlivych projektd byly definovdny klicové
poznatky, které Ize v urcité mife aplikovat v rdmci
pfipravy projektu integrované urbanistické strategie
rozvoje Podhoran. Tyto klicové poznatky Ize zafadit do
ndsledujicich kategorii:

+ Dostupnd, rychld a udrzitelnd doprava
Obcanskd vybavenost
Krajina a modrozelend infrastruktura

Kvalitni design

Podrobnéji jsou doporuceni v jednotlivych kategoriich
popsdna na zdvér tohoto dokumentu.

ONplan lab, s.r.o.
03/2024
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2.1 Kodan - ,Finger Plan’

Pfikladem koncep¢niho a dlouhodobého pldnovdani
rozvoje metropolitni oblasti v ndvaznosti na paterni
Zelezni¢ni infrastrukturu je Kodan. V roce 1947 zde

byl schvdlen pldn rozvoje metropolitni oblasti, tzv.
,Finger Plan". Ten vychdzi ze snahy o regulaci rychlého
r0stu Kodané ve 20. a 30. letech 20. stoleti a zachovdni
a ochranu pfirodnich a rekreacnich ploch v zdzemi
mésta.

Principem ,Finger Plan” je soustfedit urbdnni rozvoj
podél péti radidlnich Zelezni¢nich trati, ktera propoji
sidla v okoli tak, aby mezi nimi zUstala volna krajina.

Hlavnim cilem pldnu je lokalizovat rozvoj sidel

v blizkosti zelezni¢nich stanic tak, aby byl podporovan
ekologicky udrzitelny urbanisticky model. Mezi

dalsi cile patfi: zlepSenim systému vefejné dopravy
minimalizovat zdvislost na pouzivani automobilu;
zlepsit Zivotni podminky v centru mésta snizenim

poctu cest autem; podpofit zpUsob mobility dostupné
pro viechny skupiny obyvatel tim, ze bydleni i vétsSina
pracovnich pfilezitosti bude lehce dostupnd pomoci
vefejné dopravy; podpofit infegrovanou zdstavbu

s vysokou hustofou a zamezit extenzivnimu zastavovani
volné krajiny. Mimo jiné je zajisténo, ze vlaky jezdi

v této oblasti minimdlné c¢tyfikrat za hodinu.

Cile pldnu jsou prosazovdny i jednotlivymi politikami,
které poskytuji prostfedky prioritné na rozvoj oblasti
dobre dostupnych z hlavnich dopravnich uzlG.

Napf. budovy Ufadd a sluzeb maji byt pfednostné
umistovdny ve vzddlenosti do 600 m od dobfre
obslouzené zelezni¢ni stanice.

Jako pfiklad sidla rozvijejiciho se na zeleznici
a podporujiciho principy Finger Plan je obec Hvalsg.

/]
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2.1.1 Obec Hvalso

Nazev: Hvalsg

Lokace: Hvalsg, Sjcelland, Ddnsko Hvalso
2,4 km?
Rozloha: 2,4 km? 4 340,6b.

Pocet obyvatel: 4 340

Struény popis

Mésto Hvalse lezi 45 km zdpadné od Kodané

v zemédélské krajiné. Centrem obce prochdzi zeleznice
s zelezni¢ni stanici a zdstavba se rozviji rovhomérné po
obou jejich strandch. Jednd se predevsim o rezidencni
obec se zdkladni ob¢anskou vybavenosti. Jizné od
obce lezi rozsdhlé lesy, Bidstrup Skovene, vyuzivané pro
rekreaci. Prdvé umisténi Hvalsg ve venkovské krajné

je vnimdno jako jeho nejvétsi hodnota, kterd by méla
byt, spole€né s budovdnim mistni komunity, posilovdna,
prestoZze md obec vizi se ddle rozvijet.

Prostorové vztahy

Obec lezi na zelezniéni trati, ktera poskytuje spojeni
s blizkym méstem Roskilde (48 tisic obyvatel, 14 minut
jizda vlakem) a hlavnim méstem Kodani (43 minut).
Cesta z okraje Hvalsg do centra - na nadrazi - trvd
pésky cca 15 minut, na kole cca 5 minut.

Roskilde / 15 km / 14 min _
Kodan / 45 km /43 min

Jizné od obce lezZi rozsahly les Budstrup Skovene se

siti turistickych a cyklistickych tras, ktery je soucdsti
ndarodniho parku Skjoldungernes Land. Obec tak nabizi
rozsahle krajinné zazemi pro rekreaci.

Urbanismus

Zastavba obce se historicky pfirozené rozviji kolem
centrdlni zelezni¢ni stanice. Obec je charakterizovdna
pfedevsim jedno- az dvoupafrovou rezidenéni
zAastavbou samostatnych ¢i fadovych domU. V obci

se nachdzi jak starsi zastavba v jejim centru, tak

i nové zdstavba na okrajich. V Hvalsg stdle vznikd
novd zdstavba rezidenénich domu. Jihozdpadné

od zelezni¢ni stanice lezi aredl komeréni a smisené
zdastavby.

- g o

Obrdazek 1 Ortofotomapa obce Hvalsg s patrnou Zeleznici prochdzejici jejim centrem, zdroj: Mapy.cz, 2024, upraveno: ONplan
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Obcanska vybavenost

Obec md velmi dobrou zdkladni ob&anskou
vybavenost. Nachdzi se zde obecni Ufad, obchod,
|ékdarna, matefskd a zdkladni Skola, centrum pro
seniory, kulturni ddm, kino, sportovni centrum, kemp,
détskda hristé, mali podnikatelé.

Obcanskd vybavenost je rozmisténa rovhomérné
po celé obci, primdarné se nachdazi v centru kolem
Zelezni¢ni stanice a podél hlavni silnice vedouci
severojiznim smérem.

Rozvoj obce v navaznosti na zelezni¢ni dopravu

Vétsina obyvatel Hvalsg dojizdi za praci a vzdélanim
mimo obec do okolniho regionu, prfedevsim do
Roskilde a Kodané a jsou tak na dojizdéni zdvisli.
Polovina z dojizdéjicich vyuzivd automobilovou
dopravu a vzhledem k venkovskému charakteru oblasti
neni vefejnd doprava schopnd obsluhovat vsechny
demografické skupiny v obci.

Obec presto vyviji Usili o zmirnéni dopadu uzivani
automobilové dopravy na klima a snazi se, aby se
dojizdéni vlakem stalo atraktivnéjsi nez dojizdéni
autem. DUraz je kladen na multifunkéni zelezni¢ni
stanici, kterd bude snadno dostupnd. Mezi konkrétni
dopady patfi zkvalitnéni vefejnych prostranstvi v okoli
stanice, rozsifeni parkovacich misto pro auta i kola

u nddrazni budovy a doplnéni podchodu pro pési

a cyklisty v pfimé ndvaznosti na zelezni¢ni stanici.

Mezi cile mistni komunity patfi zajistit 30minutovou
dobu jizdy, dostupnost no¢nich spoj0, mista k sezeni ve
vlacich pro viechny dojizdéjici a odpovidajici vybaveni
Zzelezni¢nich stanic.

V obci je zdroven rozvijena a podporovdna cyklisticka
infrastruktura a nové cyklostezky jsou budovdany tak,
aby propojily novou zdstavbu na okrajich obce s jejim
centrem.

Vzhledem k tomu, Ze obec je primdrné rezidencni obci,
ma za cil byt atraktivni pro nové obyvatele, kterym
zajisti dostupnost pracovnich prilezitosti v rozumné
vzddlenosti od domova. Pravé zajisténi rychlého,
kvalitniho a dostupného dojizdéni vlakem za praci

a vzdéldnim je hlavnim a atraktivnim prostfedkem,
ktery rozsifuje vybér nového bydlisté pfi stéhovdni
mimo mésto na venkov.

Klicové poznatky

+ Hlavni hodnotou obce je jeji venkovsky charakter
a umisténi v zemédélské krajiné. To md za cil do
budoucna zachovdvat, prestoze ma vizi se ddle
rozvijet a byt atraktivni pro nové rezidenty.

Obec se stavd atraktivni pro nové rezidenty
pfedevsim diky systematicky podporovanému,
dostupnému a rychlému Zelezniénimu spojeni, které
umoznuje udrzitelné dojizdéni za praci a vzdéldnim
do vétsich mést.
Obec podporuje cyklistickou infrastrukturu, které
usnadnuje jeji prostupnost a dostupnost obéanské
vybavenosti v centru obce.

* Obcanska vybavenost je soustfredéna predevsim
v centru obce a kolem Zelezni¢ni stanice.
Zelezniéni nadrazi slouZi jako vychozi bod pro
rekreaci v krajinném zdazemi obce a v pfilehlém
ndarodnim parku.

ONplan lab, s.r.o.
03/2024



Obrdazek 2 Budova kina umisténd v tésné blizkosti Zelezni¢ni stanice dopliuje
obcanskou infrastrukturu obce, zdroj: Mapy Google, 2021

Obrdazek 3 Rekonstruované parkovisté u nadrazi a cyklostezka vedouci k podchodu,
zdroj: Mapy Google, 2022

Obrdazek 4 Novy podchod pod Zeleznici pro pési a cyklisty. Podchod je dostatec¢né Siroky a osvétleny,
tudiz pUsobi bezpeéné. Zdroj: Mapy Google, 2022

Infegrovand strategie urbanistického rozvoje Podhoran
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2.2 Beaulieu

Nazev: Beaulieu Nové budovand Zelezni¢ni stanice bude od roku
2025/2026 poskytovat spojeni s centrem Chelmsfordu

Lokace: Chelmsford, Essex, Velka Britanie (cca 5 km) a centrem Londyna (cca 50 km, cca 40 minut

Status: realizace navazujicich fazi (2016-2024) viakem).

Rozloha: 244 ha Kolem nové budované ctvrti lezi zemédélskd krajina
charakteristickd samostatnymi farmami, plochami orné

Pocet obyvatel: 11 200 (aktudini faze) pddy a luk rozélen&nymi liniovou vegetaci.

Pocet bytovych jednotek: 3 600
Funkéni vyuziti 6zemi: obytné, smisené

Developer: Countryside Properties PLC, L&Q Group,
Countryside Zest

Struény popis

Beaulieu je nové vznikajici ¢tvrf na okraji mésta
Chelmsford, 50 km severovychodné od Londyna, kterd
se rozviji severné od hlavni zelezni¢ni traté. Zastavba
vznikd kolem majestatni Skoly New Hall, nékdejsiho
tfudorovského paldce krdle Jindficha VlIl., zndmého jako
Beaulieu a jejiho panského parku.

Zdstavba je koncipovdna jako fada individudlné
navrzenych ¢tvrti, které se rozvijeji na misté byvalého
panstvi a navazuji na Sirsi historickou venkovskou
krajinu. Nova ¢tvrf nabizi rlznorodé moznosti bydleni,
obcanskou vybavenost i nové plochy zelené. V rdmci
vystavby je pldnovdna vystavba nové Zeleznicni
stanice, kterd poskytne nové dopravni spojeni.

Prostorové vztahy

Ctvrf Beaulieu leZi na severovychodnim okraiji
Chelmsfordu (110 tisic obyvatel). Ze severu a vychodu
je ohranicena silnici A131, z vychodu Zeleznic¢ni trati,
ze zdpadu navazuje na stdvajici obytnou zdstavbu
Chelmsfordu.

Chelsmford lezi v londynském dojizd'kovém pdsmu

a tézi z dobrého dopravniho spojeni na ddlnice A12,
M11 a M25. Je pldnovdna stavba odlehcovaci silnice,
kterd poskytne napojeni na ddlnici A12.

16 ONplan lab, s.r.o.
03/2024

Obrdazek 5 Zdstavba ¢tvrti Beaulieu Keep situovand podél jednoho z pdatefnich vefejnych prostranstvi, zdroj: hdawards.org
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Obrdazek 6 Masterplan pro celé Uzemi nové Ctvrti Beaulieu V jejim stfedu je vidét byvalé panské sidlo s navazujicim parkem, v jihovychodni nové nddrazi. Zdroj: TateHindle.co.uk, upraveno: ONplan
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2.2.1 Popis nové casti sidla

Urbanismus

Novd ¢tvrt Beaulieu md za cil udrzitelny rozvoj stavajici
zastavby Chelmsfordu. Forma zdstavby reaguje na
mistni dédictvi, ekologii a infrastrukturni podminky
tak, aby vytvofend méstskd krajina byla jedineénd,
osobitd a zcela odpovidajici svému okoli.

Hlavni dominantou Beaulieu je byvaly palac Jindficha
VIl., kolem kterého se zastavba rozviji, dnes budova
New Hall School. Pevny krajinny rdmec a peclivé
rozvrzené vyhledy a prUhledy umoznuiji zaclenit
moderni ¢tvrf se smisenym vyuZitim do krajiny
pamatkové citlivého prostfedi.

V masterplanu je navrzeno nékolik samostatnych
ctvrti, které navazuji na okolni venkovskou krajinu.
Kazdd ze Ctvrti mad svoji vlastni podobou, charakter
a architekturu s ohledem na jeji krajinné téma.

Zdastavba je tvofena mozaikou rodinnych i bytovych
domd. Jejich architektura (od tradiéni po moderni)

a rozlozeni jsou stanoveny masterplanem podle
charakteru jednotlivych ¢tvrti. Hustota obytnych staveb
je 32 az 50 jednotek na hektar.

Celkem bude vice nez tfetina obytnych jednotek

v Uzemi vyhrazena jako tzv. dostupné bydleni
(prondjmy nebo druzstva). Jednotky dostupného
bydleni jsou navrzeny jako soucdst ostatni zastavby,
aby nedoslo k nezddoucimu vyclenéni obyvatel.

V jihozdpadni ¢dsti nové zdstavby vzniklo nové
ndmésti s obéanskou vybavenosti a sluzbami

v parteru. Na ndmésti je také umisténo nové komunitni
cenfrum a zdravotnické zafizeni a je mistem pro
pordaddni kulturnich a komunitnich akci. Podoba
ndmeésti je inspirovana tradic¢ni anglickou ndvsi, kterd
je mistem setkdni pro mistni obyvatele.

Novy rozvoj v Beaulieu je také vdazdn na vytvoreni
nové zeleznic¢ni stanice pfimo ve mésté, kterd posili
kvalitu dopravniho spojeni, umozni propojeni s 3irsim
regionem a zkrdati dobu cestovani.

Jednotlivé Ctvrti jsou propojeny siti zelenych verejnych
prostranstvi, parkd, luk, lesd a komunitnich zahrad
a navazuji na budouci novy pansky park.

V masterplanu je navrzena sit pésich a cyklistickych
stezek a bézeckych tras. Celd ¢tvrf je zdroven
obslouzena autobusy hromadné dopravy, které
poskytuji spojeni do centra Chelmsfordu.

Jednotlivé ¢tvrti nové zdastavby:

1. Beaulieu Heath: Ctvrt lezi zdpadné od New Hall
School. Vyznaé&uje se rodinnymi domy. Ctvrt sousedi
s rozsdhlym parkem ,The Heath’, ktery se rozklada
az zelezni¢ni trati.

2. Beavulieu Gate: Ctvrf leZi v zdpadni &asti nové
vystavby. Je charakteristickd moderni architekturou
inspirovanou fradi¢nimi anglickymi stavbami,
kterd je propojena siti vefejnych prostranstvi se
zeleni a parky.

3. Beaulieu Keep: Soucdasti Ctvrti Beaulieu Gate je i jeji
nejnoveési ¢ast, Beaulieu Keep. Forma zdstavby
a jeji urbanistické uspofaddni vychdzi z charakteru
tradi¢ni essexské vesnice, z uspofdddni stdvajicich
mezi a zivych plotd a inspiruje se mistni lidovou
architekturou, kterou prekldpi do moderni podoby.
Zahrnuje jak samostatné rodinné domy, tak
i dvojdomky a bytové domy.

Jednd se o udrzitelnou ctvrt, kterd poskytuje
vysoce kvalitni, inovativni bydleni a ob¢anskou
vybavenost, podporuje inkluzivni komunitu

a zacdlenuje se do historické krajiny. Prostupnost je
zajisténa siti cest pro pési a cyklisty, povrch cest
ddva prednost pésimu pohybu ve ¢tvrti. Parkovani
je feSeno v malych dvorech a gardzich, aby se
ddle podpofil aktivni pohyb Uzemim a zamezilo se
vzniku ulic s pfevahou automobild. Zdroven je zde
zachovdna fada krajinnych prvk(d (staré stromy,
meze, Zivé ploty, vodni plochy), které odkazuji

k pdvodnimu charakteru lokality a zdroven zvysuji
biologickou rozmanitost.

Ctvrt Beaulieu Keep se v roce 2022 stala vitézem
britské ocenéni Housing Design Award.

4. The Arbour: Civrt lezi v severozapadni ¢dsti nové
vystavby, ve které jsou stavény domy a byty uréené
pro sdilené vlastnictvi.

5. Beaulieu Grange: Ctvrt lezi v severni &asti nové
vystavby a je charakteristickd bytovymi i rodinnymi
domy.

6. CALA at Beaulieu: Ctvrf lezi v severni ¢dsti nové
vystavby a je charakteristickd rodinnymi dvojdomky.

Funkce

Na celkové plose 244 ha je v rdmci masterplanu
navrzeno: 3 600 obytnych domu, 71 ha verejnych
prostranstvi véetné novych zelenych ploch a parkd,
plochy pro obcanskou vybavenost a komercni plochy
v blizkosti zeleznice.

Obcanska vybavenost

Ve Ctvrti je navrzena, a postupné vznikad, velkd skala
obcanské vybavenosti: dvé nové zdkladni a stfedni
Skoly, sluzby, komunitni centra, zdravotnické zafizeni,
sportovni a maloobchodni zafizeni, hotel a obchodni
park.

Zelezniéni dopravni spojeni bude poskytovat nové
ndadrazi na hlavni Zelezni¢ni trati smérem do centra
Chelmsfordu a Londyna. Dokonceni stavby je planované
na roky 2025/2026. Intervaly viakovych spojeni budou
kazdych 10 minut.

Verejnd doprava v nové cCtvrti je zajisténa
autobusovymi linkami, které poskytuji spojeni do
centra Chelsmfordu a na vlakové ndadrazi.

ONplan lab, s.r.o.
03/2024
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Obrdazek 10 Urbanisticky koncept ¢tvrti Beaulieu Keep, ktery vychazi z pdvodnich krajinnych struktur - solitérnich strom0,
mezi, zivych plotd a vodnich tokd a zaclenuje je do vefejnych prostranstvi nové ¢tvrti, zdroj: hdawards.org
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Znacka sidla

Vizi Beaulieu je vytvorfeni Ctvrti, kterd bude bohatd na
kvalitni obytné prostfedi, architekturu, atraktivni krajinu
s mnozstvim obfanské vybavenosti, kterd zaroven
podpofi budovdani mistni komunity a bude mit osobity
charakter.

Ve vefejném prostoru Beaulieu jsou také systematicky
umistovdna umeélecka dila, kterd zvysuji kvalitu
prostredi.

Opatieni proti zménam klimatu

Komplexni siti cest pro pési a cyklisty, zavadénim
novych autobusovych linek a vybudovdnim nového
vlakového nddrazi jsou v nové zdstavbé podporovdny
udrzitelné zpUsoby dopravy. V autobusovém spojeni do
Chelmsfordu byla zavedena ro¢ni bezplatnd jizdenka
pro obyvatele Beaulieu.

V nové zdstavbé jsou zachovdny pdvodni krajinné
prvky (vzrostlé stromy, meze, Zivé ploty, vodni toky
a plochy), které odkazuji k pvodnimu charakteru
lokality a zdroven zvysuji biologickou rozmanitost.

V Beaulieu probihd rozsdahld vysadba novych stroma.
Kromé jednotlivych stromd vznikne bude vysdzeno
také pfiblizné 12 ha novych lesnich porostd. Cilem je
podpofreni biodiverzity, poskytnout pfivétivé prostredi
pro volné zijici zivocichy a vytvofit vegetaci, kterd bude
slouzit i dalsim generacim.

V nékterych ¢tvrtich (Beaulieu Keep) je fizena spotieba
a odtok vody a jsou zavedeny systémy pro jeji
recyklaci.

s - 5 b o

Obrazek 12 Charakter obytné zdstavby ve ¢tvrti Beaulieu Chase se zachovanym vzrostlym
stromem, zdroj: Beaulieu.uk.com

ONplan lab, s.r.o.
03/2024



Obrazek 13 Cyklostezka prochdzejici ¢tvrti Chase. V zeleném pdsu, kterym stezka vede,
jsou zachovdny pUvodni vzrostlé stromy. Zdroj: Google Maps, 2023
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Obrdazek 14 Charakter obytné zdstavby ve ¢tvrti Beaulieu Chase, zdroj: Google Maps, 2023

2.2.2Vystavba a financovani

Projekt

Beaulieu je pfikladem pldnovdni s proaktivhim
pfistupem viech zU&astnénych v pldnovacim procesu.
Prvni ndvrh rozvoje v Beaulieu byl pfedstaven

v roce 1996, v tomto roce byl také zadmér schvdlen
méstskou radou. Developefi a samosprdva ndsledné
k pfipravnym pracim pfizvali dalsi architekty

a stavitele jednotlivych domd. Na zdkladé spole¢né
dohody a definovdni hlavnich zdsad pfipravil kazdy
developer svUj plan zdstavby pro uréenou lokalitu, na
které provadi vystavbu. Kazdd ctvrt je tak postavena
jinym developerem, ¢imz je zajisténa riznorodost
celého Uzemi.

V roce 2012 a 2013 probéhly dvé verejné konzultace
ndvrhu s vefejnosti.

Etapizace vystavby

V Beaulieu dochdzi k postupné vystavbé samostatnych
Ctvrti, jejichz stavbu zaijistuji jednotlivd developefi.

V roce 2014 zapocala vystavba prvnich obytnych dom0
v Beaulieu Heath. V roce 2015 ziskala stavebni povoleni
druhd vdaze vystavby ctvrti Beaulieu Chase, prvni domy
byly dokon¢eny v roce 2016.V roce 2016 zapocala
vystavba komunitniho centra na centrdlnim ndmésti,
které bylo dokon¢eno v roce 2017.V stejném roce

byla také zavedena novd autobusovd linka zajistujici
spojeni s cenfrem Chelmsfordu. Ve stejném roce
zapocala stavba nové Skoly - Beaulieu Park School

- kterd spojuje zdkladni a stfedni $kolu do jedné.
Zakladni Skola byla oteviena v roce 2018, stfedni o rok
pozdéji. V roce 2020 byla dokoncéena vystavba ve ¢tvrti
Beaulieu Keep. V roce 2021 byla zahdjena stavba ctvrti
Beaulieu Gate. V roce 2023 zapocala stavba nového
nddrazi, které by mélo byt dokon¢eno na prelomu let
2025 a 2026.V roce 2023 zapocala stavba nové nizko-
energetické ¢asti Beaulieu Park School a stavba nového
zdravotniho centra. V roce 2023 byla dokonc¢ena stavba
nové mostu, ktery poskytne napojeni na ddlnici A12

a A130.
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Financovéani rozvoje

Stavba jednotlivych &tvrti je financovdna konkrétnimi
developery. Stavba novych 3kol je financovdna
radou hrabstvi Essex. Stavba nové Zelezni¢ni stanice
je financovdna z Fondu infrastruktury pro bydleni,
prispévkOm developerd a South East Local Enterprise
Partnership.

Sprava a 0drzba

Sprdvou verfejnych prostranstvi a parkU je povérfena
ndrodni charitativni organizace Land Trust ve
spoluprdci s mistnimi obyvateli a komunitou.

2.2.3 Komunita

V Beaulieu jsou od pocdtku organizovdny akce,

které napomdhaii sblizovani obyvatel a posilovani
komunity. Rada akci se pravideln& opakuije (Vanoéni
a Velikono¢ni akce, akce pro déti, akce v komunitnich
zahraddch, sportovni uddlosti apod.).

2.2.4 Klicové poznatky

.

Obrazek 15 Charakter obytné zdstavby a vefejnych prostranstvi s cyklostezkou, ¢tvrtBeaulieu Chase, zdroj: Google Maps, 2023

Novd zdstavba vznikd jako fada individudlnich

¢tvrti, z nichz kazdd ma svij specificky charakter,
architekturu i typ budov a verejnych prostranstvi.
Vznikd tak zdstavba, kterd neni uniformni. To
druhotné vede i k atraktivité €tvrti pro rizné socialni
a vékové skupiny obyvatel a riznorodé komunité.

Masterplanem je navrzena sif cest pro pési a cyklisty,
jsou zavadény nové autobusové linky, coz spole¢né
se stavbou nového nddrazi pomdhd k udrzitelnému
zpUsobu dopravy v Gzemi i mimo néj.

V Beaulieu vznikd sit kvalitnich vefejnych
prostranstvi a parkd, které navazuji na cyklistické

a pési trasy.

Novd zdstavba navazuje na pivodni charakter
venkovské krajiny, zachovava krajinné prvky

a zapojuje je do novych vefejnych prostranstvi.
Architektura, urbanismus i materidlové rfeseni se
dokazuje k tradi¢nim formdm zdstavby v regionu.

ONplan lab, s.r.o.
03/2024



Pfiklady dobré praxe

S Ca o

,’.}.J)

Infegrovand strategie urbanistického rozvoje Podhoran

Beaulieu.uk.com

zdroj:

a cyklisty,

L
p&si

Sl

pohled na hlavni trasu pro

Obrdazek 16 Charakter obytné zdstavby ve ¢tvrti Beaulieu Chase,

=




2.3 Vauban

Nazev: Vauban

Lokace: Freiburg, Némecko
Status: dokoncéeno

Rozloha: 41 ha

Pocet obyvatel: 5 500

Pocet bytovych jednotek: 2 001
Funkéni vyuziti 6zemi: obytné
Developer: Countryside Properties

Struény popis

Ctvrf Vauban" nedaleko centra Freiburgu byla
vybudovdna na plose byvalych kasdren francouzskych
ozbrojenych sil o rozloze cca 40 ha. Jednd se

o atraktivni ¢tvrf prdtelskou k rodindm, kde je velmi
dUlezitd obcanskd angaZovanost, budovdni komunity

a ekologicky uvédomély Zivot. V sou€asné dobé zde zZije
pfiblizné 5 700 obyvatel a v obchodech a sluzbdch ve
¢tvrti bylo vytvofeno pfiblizné 400 pracovnich mist.

Prostorové vztahy

Vauban je spojen s centrem Freiburgu tframvajovou
frati a je rozvrzeno linedrné podél koleji tak, aby
vsechny domy byly v pési dostupnosti od tramvajové
zastdavky. Vychodni hranici ¢tvrti tvofi hlavni tramvajovd
trat, severni zelezni¢ni trat a jizni potok Dorfbach,
obklopeny pfirodni zeleni.

Cesta tramvaji do centra Freiburgu trvd cca 20 minut.

Freiburg 3
230 000 ob.
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Obrazek 17 Ptaci pohled na ¢tvrf Vaubaun, zdroj: Erich Meyer, Hasel|Stadt Freiburg, upraveno: ONplan

ONplan lab, s.r.o.
03/2024




2.3.1 Popis nové casti sidla

Urbanismus
Urbanistickd koncepce vychdzi z blokové struktury Ctvrti

fzv. vilémovském stylu. Mfizka je definovana hlavni
osou a kolmymi liniemi vymezujicimi bloky.

V centru ma vétsina domu vysku maximdliné 13 m
a mezi domy je stanovena minimalni vzddalenost
19,0 m. Tyto parametry vytvareji zaklad pro kvalitni
uliéni prostory. Ulice mezi domy jsou vymezeny jako
dopravné zklidnéné plochy a jsou bohaté osdzeny
zeleni, kterd dohromady citd 6 hektard. Na okrajich
sidla je struktura zahusténa a budovy zde maiji
maximalni vysku 25 m.

Masterplan stanovuje zdkladni regulaci Uzemi, ale
zadmeérné neobsahuje detailni regulativy, jako jsou
materidly, barvy, sklony stfech, aby majitelé méli
moznost flexibility a variability, pokud jde o design
budow.

Klicovou novinkou v procesu pldnovdni byla Sirokd
Skdala rdznych velikosti pozemkU. se Pozemky se
proddvaly od nejmensi mozné velikosti (162 m?) pro
individudlni stavebniky az po velikost kolem 5 400 m?
pro vétsi stavebni skupiny nebo komeréni investory.
Vysledny mix uZivatelU ve spojeni s hustotou zdstavby
je zakladnim predpokladem pro vznik méstského
prostifedi a vysokou miru identifikace s novou ¢tvrti.

Funkce

V rdmci Masterplanu bylo vymezeno pfiblizné 20
hektard stavebnich pozemk0 pro bydleni, pfiblizné 4,5
hektaru smiSenych a komercnich ploch a 1,7 hektaru
ploch pro spole¢né vyuziti.

Obrazek 18 Ulice bez aut ve ¢tvrti Vauban, zdroj: Lieven SOETE
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Obcanska vybavenost

Ctvrt je vybavena tfemi matefskymi $kolami, zakladni
Skolou, velkym sdlem a komunitnim centrem v budové
byvalého druzstva, které je jiz Iéta domovem mnoha
sdruzeni a klub0 a stalo se centrdinim kontaktnim
mistem pro mnoho obyvatel.

Znacka sidla

V pribéhu let si ¢tvrf Vauban ziskala uzndni jako
,nejuspésnéisi model udrzitelného rozvoje mést" a je
dnes celosvétovym pfikladem v oblasti pldnovani
udrzitelnych ¢tvrti. Koncepce spociva v rozvoji
prostfednictvim spole¢ného rozhodovdni a stava se
vzorem komplexniho environmentdlniho pladnovdni
a ekologicky Setrného zivota.

Jedine¢nym rysem ctvrti Vauban je zapojeni mistnich
obyvatel do tvorby ¢tvrti, coz vede k ,bottom-up”
pfistupu. Vysledkem je zivotaschopnd, ekologickd,
zelend a vysoce kvalitni obytnd ¢tvrt.

Ctvrf je z hlediska obyvatelstva nejmladsi ve Freiburgu
(pfiblizné 30 % viech obyvatel je mladsich 18 let).

Opatieni proti zménam klimatu

Cast budov ve &tvrti Vauban byla postavena ve
standardu pasivnich staveb, coz odpovidd energetické
ndrocnosti maximalné 15 kWh/mz2, pficemz v Némecku
plati povinnost stavét v nizkoenergetickém standardu,
ktery odpovidd energetické ndroc¢nosti 65 kWh/

m2.V nékterych z téchto pasivnich domd se vyrobi
vice energie, nez se spotffebuje. Zdsobovdani teplem
pro celou ¢tvrf zajistuje kombinovand vyroba tepla

a elektfiny na bdzi dfevni stépky, kterd pokryva
potieby pfiblizné 700 domdcnosti.

Zachovdni starych stromd bylo podstatnou soucdsti jiz
v zaddni projektu a nyni md mimofddny vyznam pro

atraktivitu ¢tvrti. Na okraji mésta se nachdzeji plochy

chranénych biotopd.

V Uzemi se nenachdzi zddnd destovd kanalizace.
Vznikla desfovd voda je privddéna do dvou centrdlnich
pfikopU, kde se vsakuje a vétsina destové vody proto
zUstdvd ,na misté". Néktefi majitelé dom0O shromazduiji
desfovou vodu v cisterndch a ddle ji vyuzivaiji.

ONplan lab, s.r.o.
03/2024

Obrdazek 20 Ulice bez aut ve Ctvrti Vauban, zdroj: Emmett Rusell architects, 2018




2.3.2Vystavba a financovani

Projekt

Pozemky opusténé armdadni zdkladny, odkoupilo mésto
Freiburg od némecké vladdy v roce 1991 a pro vystavbu
nové ctvrti je uvolnilo v roce 1993. Vedenim pfipravy
projektu a participace byla povéfena nevldadni
organizace Forum Vauban, kterd ziskala finanéni
prostfedky EU na pfipravu konceptu nové udrzitelné
¢tvrti. Vysledkem fady workshopd a vefejného
aktivismu bylo rozhodnuti vyuZit pro novou ¢tvrf model
Jkup a postav si sam”.

Etapizace vystavby

Zatimco pocdatecni faze pripravy projektu byla ndro¢nd
na pldnovdni a realizaci participativniho procesu,
sifuace se rychle zménila diky vysokému nasazeni
zUCastnénych staviteld i architektd.

Prvni obyvatelé se do Vaubanu prestéhovali v roce
2000. Pro fungovdni nové realizované cCtvrti bylo
zdsadni véasné dokonceni dilezité obcanské
vybavenosti. Zdkladni Skola, kterd byla pfistavbou
pfizpUsobena rostoucim potfebdm, mohla pfijmout
prvni déti jiz na zac¢datku skolniho roku 2000. Prvni ze fFi
Sestitfidnich matefskych Skol byla dokoncena jiz o rok
dfive. Obé budovy byly vysledkem samostatné soutéze.

V souvislosti s postupem stavebnich fazi vzniklo
postupné pét novych ploch vefejné zelené. Ty slouzi
k rozvolnéni a strukfurovdni jednotlivych obytnych
ploch a jsou vyuzivany zejména k rekreaci, détskym
hradm a také k provétravdani celého aredlu. Na jejich
pldnovani se podileli i obyvatelé z okolnich domu.

Financovdni rozvoje

Na vystavbu byly vyuzity dotace EU na udrzitelny rozvoj
a urbanismus, a to z iniciativy nevlddni organizace
Forum Vauban a za podpory mésta Freiburg.

Snaha o individudlni design jednotlivych domU byla
vyfeSena tim, ze pozemky byly proddvdny predevsim
soukromym stavebnikim (cca 70 % pozemkao). Jimi
postavené domy lze rozdélit na ty, které postavil
individudlni stavebnik (domy na pozemku o 3ifce 6 az
9 m) a na domy postavené spolecenstvim stavebnikd.
Tyto, vétSinou Ctyfpodlazni domy, ¢asto obsahuji dvé
bytové jednotky nad sebou, z nichz kazdd je rozlozena
do dvou podlazi (mezonet). Horni jednotky jsou
pfistupné pres vnéjsi schodisté.

Pétipodlazni budovy (vyska 15 m), byly vsechny zaddny
vétsim stavebnim skupindm a developerdm. Tyto
budovy Ize rozdélit na ndjemni bydleni, nemovitosti
uréené k prodeji a nemovitosti zalozené na
druzstevnim vlastnictvi.

2.3.3 Sprava a udrzba

Pdvodné byla koordinace a sprdva Uzemi svéfena
nevlddni organizaci Forum Vauban, kterd viak
zkrachovala a prfenechala své misto jiné organizaci
vytvofené mistnimi obyvateli.

2.3.4 Komunita

Smysl pro komunitu je ve Vaubanu velmi silny, protoze
mistni obyvatelé museli od zac¢dtku projektu v jistém
smyslu ,bojovat’, aby si své pozemky udrzeli a mohli
je rozvijet podle svych potfeb. Od pocdtku nastaveny
proces participace zahrnujici i ty nejmensi skupiny
mistnich obyvatel vedl k pocitu zodpovédnosti

a spole¢ného vlastnictvi této Ctvrti.

2.3.5Problémy

Ve Ctvrti nebyl od pocdtku nastaven systém, ktery by
zajistil dostatecné finanéni prostfedky na spravu Uzemi,
coz vedlo k bankrotu mistni neviddni organizace. To
predstavuje riziko pro zachovdni jedine¢ného systému
spravy a udrzby ctvrti.

Dalsim velkym problémem v oblasti jsou extrémné
vysoké ndjmy, které dosahuiji vySe ndjemného

v Mnichové nebo Frankfurfu. To zpochybnuje
opakovatelnost tohoto modelu.

Infegrovand strategie urbanistického rozvoje Podhoran
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Obrdazek 23 Rezidencni budova ve Vauban, Obrazek 24 Ptaci pohled na ¢tvrf, zdroj: Construction21 Obrazek 25 Rezidencni budova ve Vauban,
zdroj: ADEUPa Brest, 2008 zdroj: FWTM/Schoenen

Obrazek 26 Vnitini dvir ve ¢tvrti Vauban, Obrazek 21 Budova Sun Ship navrzend prUkopnikem Obrdazek 22 Détské dobrodruzné hfisté ve Vauban,
zdroj: Stadtteil Vauban soldrnich technologii Rolfem Dischem, zdroj: Oliver Pieper/DW

zdroj: Harold Cunningham/Getty Images
ONplan lab, s.r.o.
03/2024




2.3.6 Klicove poznatky

Proces participace ve Vauban predstavuje
vysoce kooperativni a inkluzivni pfistup, kdy

se obyvatelé aktivné podileji na utvareni své
ctvrti. Mistni obyvatelé se mobilizuji v druzstvech
a hraji vyznamnou roli pfi pldnovdni a realizaci
koncepci udrzitelného bydleni. Tento participativni
pristup zajisfuje, Ze potfeby a ndzory obyvatel
jsou zohlednény a integrovdny, coz vede k pocitu
kolektivniho vlastnictvi a odpovédnosti za
budoucnost komunity a celé ¢Etvrti.

Vauban je zndmy svym silnym smyslem pro
komunitu, ktery je klicovym aspektem jeho
identity a Uspéchu. Komunita se vyrazné zapojuje
do mistnich rozhodovacich procesi a pfispivé

k iniciativadm udrzitelného rozvoje mésta. To vytvari

ve Ctvrti velky pocit vlastnictvi a odpovédnosti. Toto

prostfedi péstuje komunitu, kde se sousedé navzdjem

znaji a spolecné usiluji o spolecné cile, jako je
udrzitelny a ekologicky Zzivot.
Pfisnd pravidla minimdlnich vzddlenosti mezi

budovami a jejich velikosti vytvareji ve Ctvrti kvalitni

a prijemna oteviena prostranstvi.
Ndvrh podporuje interakci a propojeni mezi jejimi

obyvateli, a to diky plochdm bez aut, spolec¢enskym

prostorim a zelenym zéndam, které podporuji
spolecenskd setkdvdni a zivotni styl pratelsky
k chodcim.
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2.4 Primeéstska
zeleznice v Praze

V prazské metropolitni oblasti byl vyvoj pfiméstské
zeleznice zcela odlisny od obdobnych metropolitnich
oblasti v zdpadni Evropé. Vyznam osobni zelezni¢ni
dopravy v rdmci metropolitniho regionu zacal r¥st
za prvni republiky. Ve druhé poloviné 20. stoleti
nicméné doslo k oslabeni popularity zeleznice. Ta
souvisela s preferenci ndkladni a ddlkové dopravy

a s tim souvisejici Upravou infrastruktury, rozvojem
automobilové dopravy a oddéleni funkci metra

a zeleznice.

Prvorepublikové pldny na rozvoj pfiméstské zeleznice
nakonec nebyly naplnény. Vétsi zmény nastaly az po
revoluci v roce 1989, kdy doslo k integraci zeleznice do
sité MHD a snahou bylo zaméfit se na jeji modernizaci
a uzpUsobeni pro pfiméstsky provoz. Zelezni¢ni
doprava a jeji rdst nicméné zacaly nardzet na
kapacitni a provozni omezeni zelezni¢ni infrastruktury,
coz omezuje moznost zavadéji dalsich spojd a linek

a negativné se projevuje na spolehlivosti pfimeéstské
zelezni¢ni dopravy. Zaroven je tak omezen vétsi rozvoj
sidel v ndvaznosti na pfiméstskou Zeleznici.

Obec Kolovraty byla vybrdana jako pfiklad sidla, které
tézi ze se své polohy na Zeleznici. Druhym prikladem
projektu pfipravovanym na obdobnych principech jako
rozvoj Podhofan je nové pldnovand obec Novy Zelenec.

ONplan lab, s.r.o.
03/2024



2.4.1 Kolovraty

Nazev: Kolovraty

Lokace: Kolovraty, Praha Praha hl. nadrazi / 15 km / 24 min Kolovraty
1,5 km?
Rozloha: 1,5 km?(zastavéné Uzemi obce) B, 8 3 500 ob.

Pocet obyvatel: 3 500

Struény popis

Kolovraty jsou méstskou ¢dsti na jihozdpadni hranici
hlavniho mé&sta Prahy v blizkosti Ri¢an v rovinaté
zemédélské krajiné. Jednd se o obec s vesnickym
charakterem, jejimz stfedem prochadzi zZelezni¢ni traf,
kolem které se rovhomeérné rozviji rezidenéni zdstavba.
Do krajinného zdzemi obce se rozbihd fada turistickych
a cyklistickych tras. Kolovraty stavi své hodnoty na
dobré dostupnosti centra Prahy i do okolni pfirody.
Ndvaznosti na historii a zachovdni své identity v rdmci
velkomésta.

Prostorové vztahy

Obec je polozena pfimo na Zeleznici, coz umoziuje
spojeni do Prahy za 24 minut, do Ri¢an za 4 minuty.
Cesta z okraje obce do centra a k nddrazi trvd cca
15-20 minut pésky. Mimo centrum obce lezi hlavni
silnice 1/2.

V krajinném zdzemi obce je systematicky budovana
sit turistickych tras a okruhd, které nabizeji prostor o -
pro rekreaci. Cesty jsou doplhovdny novymi alejemi N " o 4, i I"!iécmy-l 4 km /4 min
a remizky a podporuji tak vyuzivdani krajiny obcany J :
obce.

Sy .‘=,

Do Kolovrat také vede cyklotrasa propojujici okolni
obce (Mnichovice, Ri¢any) a pokraéuje ddle smérem
do Prahy.

Urbanismus

charakteristické jednopodlaznimi stavenimi a byvalymi
usedlostmi. Kolem ného se severnim i jiznim smérem Obrazek 27 Ortofoto Kolovrat s vyzna¢enym ndadrazim v centru obce, zdroj: Mapy.cz, upraveno: ONplan
od zeleznice postupné rozrostla a ddle vznikd zdstavba

jedno- ¢i dvoupatrovych rodinnych domU a nékolika

obytnych domu. Novd zdstavba rodinnych domo je

rozvijena predeviim pfi severnim okraji obce.
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Obcanska vybavenost

Kolovraty maji velmi dobrou zdkladni ob&anskou
vybavenost: obecni Ufad, postu, zadkladni skoly,
matefskou i uméleckou Skolu, komunitni centrum,
knihovnu, dim s pecovatelskou sluzbou, obchody,
restaurace, ubytovaci kapacity, malé podnikatele,
venkovni sportovisté a détskd hristé.

Vybavenost se nachdzi predevsim v historickém jadru
obce jizné od zeleznice.

Rozvoj obce v navaznosti na Zeleznic¢ni dopravu

Kolovraty se rozviji a jsou atraktivni diky blizkosti

pfirody a poloze na Zeleznici, kterd zaijistuje rychlé
a ¢asté spojeni do centra Prahy. Linky do Prahy jsou
provozovdny v rdmci Prazské integrované dopravy.

Ta zaijistuje i autobusové spojeni se stanici metra Hdje.

Zelezniéni spoje do Prahy jezdi kazdych 10-20 minut,
cesta na prazské hlavni naddrazi trvad 24 minut.
Atfraktivité pouzivdani zelezni¢ni dopravy pomdha

i parkovisté u nddrazi, které podporuje dostupnéjsi
dojizdéni za praci ¢i vzdélanim.

Kolovraty jsou profto vyhleddvanou obci pro

nové obyvatele, ktefi hledaiji blizkost pfirody, ale
zdroven vyzaduji dobré dopravni spojeni do centra
Prahy. Rozvoj novych ¢tvrti obec vzdy podminuje
kompenzaénimi opatfenimi ve formé novych parks
¢i darovdnim pozemkd méstské ¢dasti.

Samotnd Zeleznice je ale také bariérou, kterou
je mozné v centru obce prekonat pouze jednim
prechodem pro pési a lavkou pro pési, ddale od centra
jednim podjezdem a jednim nadjezdem. Pfechod pres

Zeleznici pro pési je chrdnén zdvorami.

V cenfru obce je Zeleznice odclonéna profihlukovymi
sténami, které jsou vizudlni bariérou.

Obrazek 28 Prechod pres Zeleznici pro pési chrdnény zdvorami, zdroj: Google Maps, 2019

ONplan lab, s.r.o.
03/2024
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Obrazek 29 Turistickd mapa okoli Kolovrat s vyznaéenymi turistickymi okruhy, zdroj: Mapy.cz

Klicové poznatky

Poloha na Zeleznici a dostupnost rychlého
zelezni¢niho spojeni do Prahy vytvdreji z Kolovrat
atraktivni obec pro nové obyvatele.

Zakladni obéanska vybavenost lezi v centru obce

a pfi zeleznici a je tak pro ob¢any snadno dostupna.

Kolovraty lezi na cyklotrase, kterd propojuje pfilehlé
obce se stanicemi metra na okraji Prahy a poskytuje
tak alternativni spojeni smérem k hlavnimu méstu.
Obec Kolovraty systematicky buduiji sit turistickych

tras a okruhl v zemédélské krajiné v okoli
zastavéného Uzemi obce.
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2.4.2 Novy Zelenec

Nazev: Novy Zelenec

Lokace: Zelene¢, Praha-vychod

Status: v pfipravé

Rozloha: 126 ha

Pocet obyvatel: 3 500

Funkéni vyuziti 9zemi: smisené obytné
Developer: Novy Zelenec¢ a.s.

Struény popis

Na Uzemi obce Zelene¢ je pldnovdn projekt vystavby
nového sidla - Nového Zelence - pro témér 3 500
obyvatel v zemédélské krajiné vychodné od Prahy.
Novd zdstavba je navrzena jako obytnd s rodinnymi

a bytovymi domy, v€etné sluzeb, obcanské vybavenosti
a pracovnich pfilezitosti. Zadsadni je jeho obsluha
zelezni¢ni dopravou, ndvrh proto pocitd s vybudovdnim
nddrazi na stavajici trati mezi Lysou nad Labem

a Prahou.

Prostorové vztahy

Novy Zelenec¢ je navrzen severné od linie Zeleznice,
kterd bude poskytovat dopravni spojeni do centra
Prahy (pfedpoklad délky jizdy viakem do centra Prahy
je cca 30 minut). Na vychodni hrané sidla lezi zadstavba
stdvajici malé obce Mstétice. 2 km jizné od nového
sidla prochdzi ddlnice D11. Je navrzena obsluha sidla

autobusovou dopravou, prostupnost pro pési i cyklisty.

Novy Zelenec
126 ha
3 500 ob.

Obrdazek 30 Nadhledovd vizualizace obce Novy Zelene€. Zelezni¢ni traf prochdzi podél jizniho okraje zastavby.
Zdroj: phap.cz, upraveno: ONplan

ONplan lab, s.r.o.




Urbanismus

Navrh sidla vychdzi z predpokladu vyssi hustoty
obyvatelstva v blizkosti nddrazi (100 obyvatel/ha), kterd
se smérem k okraiji sidla sniZzuje (cca 30-50 obyvatel/
ha). Typologie staveb je navrzena od mensich bytovych
domd se sluzbami v parteru, fadovych domU, dvojdomu
a samostatnych vil. Podél hlavni osy ulice sméfuijici od
nddrazi se nachdzeji fradové domy, smérem od centra
se charakter zdstavby méni ve vilovou. Jadra obce jsou
navrzena u nddrazi, na ose ulice sméfujici od nadrazi
a u stdvaijici zdstavby obce Mstétice.

V sidle je navrzen systém vefejnych prostranstvi se
zeleni. Uprostfed mésta je navrzen pds zelené, ktery
poskytuje prostor pro rekreaci a navazuje na zelené
plochy v zemédélské krajiné. Vysadba vegetace

a modelace terénu je navrzena i z ddvodu snizeni
hluku a svételného smogu, zaroven pomuize zlepsit
klima sidla v jinak vétrné poloze. Pfedpokladem
ndvrhu bude zachovdni stdvajicich mokiady

a propojeni sidla do krajiny siti cyklostezek a pésich
cest.

Obcanska vybavenost

Navrhované sidlo bude poskytovat ob¢anskou
vybavenost, obchody a sluzby, véetné pracovnich
pfilezitosti, které zajisti kazdodenni potfeby obyvatel.
Je pocitdno s vystavbou zdkladni a matefské 3koly,
obecnim Ufadem, spoleCenskym sdlem, venkovnim

i krytym sportovistém, détskymi hristi, domem pro
seniory, komunitnimi prostory, restauracemi, kapli,
hfbitovem a dalsi vybavenosti. Vybavenost by méla
zdroven nabidnout novd pracovni mista.

Obcanskd vybavenost je umisténa v blizkosti nového
ndadrazi.

Obrdazek 31 Hlavni vykres zobrazuje postupné rozvolfiovdni zdstavby smérem od Zeleznice a hlavnich uli¢nich os do okolni
krajiny. Zdroj: phap.cz
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Klicové poznatky

+ Ndavrh sidla je postaven na principu velmi dobré
dopravni obsluhy oblasti, kterou umoznuje poloha
na zeleznici a blizkost ddlnice D11.

- Hlavni centrum obce s obéanskou vybavenosti je
navrzeno v blizkosti nového nadrazi.
Je navrzena vyssi hustota zastavby v nadrazi
a podél hlavnich os, kterd se rozvoliiuje smérem
k okrajum sidla.

+ Stavajici krajinné prvky jsou zaclenény do hlavniho
zeleného prostranstvi nového sidla, ¢imz zlepsuiji
klima sidla a podporuji biodiverzitu.
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Obrazek 32 Navrhované rozmisténi obcanské vybavenosti Obrazek 33 Schémata prostorovych vztah(, feSeni vefejnych prostranstvi a zelené infrastruktury, zdroj: phap.cz

v blizkosti nadrazi, zdroj: www.novyzelenec.com

ONplan lab, s.r.o.
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3 Doporuceni
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Dostupna, rychla a uvdrzitelna
doprava

Dostupnost kvalitniho a rychlého spojeni vefejnou
dopravou s vétsimi mésty v regionu posili udrzitelné
dojizdéni za praci a vzdélanim, které se tak mize
stat atraktivnéjsi, nez dojizdéni autem.

Kvalitni spojeni vefejnou dopravou mize vést ke
zvySeni atraktivity oblasti pro nové obyvatele.

Kvalitni vefejna prostranstvi nadrazi a v jeho
okoli, jeho snadna pési a cyklisticka dostupnost
a podpora parkovacich stani zvysi atraktivitu
vyuzivdani vefeiné dopravy k dojizdéni.

Zelezniéni stanice mbze fungovat jako vychozi
bod pro rekreaci v krajinném zazemi ctvrti/obce
a podpofit tak turismus v oblasti.

Kvalitni sit pésich a cyklistickych tras podpofi
udrzitelny zpUsob dopravy ve ¢tvrti i mimo ni
a pomUze prostupnosti zadstavby a dostupnosti
obcanské vybavenosti.

Navaznost pésich a cyklistickych tras na okolni
krajinu podpofi integraci ¢tvrti do svého okoli.

Obcanska vybavenost

Situovdni ob¢anské vybavenosti do centra obce

a v blizkosti nadrazi vytvofi z oblasti kolem ndadrazi
zivé jadro, které tak nebude vnimdno jako periferie.
Zdroven umozni ob¢anim vyuziti sluzeb pfi cesté

z nebo na nadrazi.

Vytvoreni adekvatni obéanské vybavenosti je pro
Uspéch projektu zasadni. Navrh by mél uspokojovat
potfeby stdvaijicich obyvatel obce a doplnit chybéjici
obcanskou vybavenost.

Rozsah a kvalita obéanské vybavenosti a jeji
inkluzivita pfispéji k vytvoreni silné komunity.
Veskerd obCanskd vybavenost by méla byt vefejné
pristupnd a v idedlnim pfipadé byt mistem setkavani
pUvodnich a novych obyvatel obce.

3.

Krajina a modrozelena infrastruktura

Integrace stdvajicich krajinnych a vegetacnich
prvkd do nové ¢tvrti podpofi jeji biodiverzitu a budou
slouzit i jako odkaz k pdvodnimu charakteru lokality.
Verejna prostranstvi s dostatkem kvalitni zelené
zvysi atraktivitu ¢tvrti. Vefejnd prostranstvi musi byt
snadno prostupnd pro pési i cyklisty.

Ndvaznost na okolni krajinu pomoci sité pésich

a cyklistickych stezek povede k vytvoreni kvalitniho
krajinného zdazemi nové ¢tvrti a podpofi jeji
atraktivitu.

ONplan lab, s.r.o.
03/2024



4. Kvalitni design

Zastavba, jejiz charakter, architektura i vefejna
prostranstvi nejsou uniformni, ktera je flexibilni
a nabizi rizné typy bydleni je atraktivni pro
rdzné socidlni i vékové skupiny, coz druhotné vede
i k vytvofeni rdznorodé komunity.

Navrh by mél vychazet z kontextu lokality a odrazet
mistni podminky. Mél by respektovat charakter
okolni zastavby, okolni krajinu i historii oblasti,
zohlednovat mistni podminky, architektonické vzory
¢i urbanistické usporaddni. Te pfredpokladem pro
vytvofeni zdstavby s jedine¢nym charakterem, ktery
bude pozitivné pfijata vefejnosti a 1épe integrovdna
do venkovského charakteru oblasti.

Kvalitni architektura a vefejnda prostranstvi
jsou zdsadni pro Uspéch projektu. Dobry design
pomuize k vytvoreni znacky mista a podpofi
konkurenceschopnost projektu.
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