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ZAMER PODNIKANI

Zadost o pronajem nebytového-prostoru

Vytoéna LeSany
"Misto, kde se toci pivo, vino i sousedské pribéhy”

1. Zamér

Obracime se na vas s zadosti o0 pronajem nebytového prostoru za ucelem zfizeni pivotéky,
vinotéky a komunitniho mista pro setkavani — Vytoény Lesany. Tento nazev vychazi jednak z
lokality, ve kieré se prostor nachazi (tocna autobust), jednak z jeho zaméfeni — bude se zde
LoCit” pivo a vino, ale pfedevsim se zde budou setkavat a schazet lidé.

LeSany jsou zivou soutasti Nelahozevsi s pfiblizné 800 obyvateli. Pfesto zde dosud chybi
misto, kde by se sousedé mohli pfirozené setkavat, kde by spolky mély zazemi a kde by
mohly probihat neformaini kultumni a komunitni akce. Vytona LeSany tento prostor naplini.

Nasim cilem neni pouze provozovat podnik, ale vytvofit prostor pro sousedska setkavani a
budovani mistni komunity.

2. Koncept a sortiment

Vytoéna LeSany bude pivotékou s vybérovymi pivy na éepu a v plechovkach, vinotékou s
moravskymi viny toCenymi na éepu 1 v lahvich a mistem nabizejicim studenou kuchyni z
lokalnich produktd. Provoz nevyzaduje kuchyriske zazemi ani tepelnou upravu pokrmdu.

Zakladni nabidka:

+ Pivo: spoluprace s regionalnim pivovarem VIK, staly svétly lezak + rotujici specialy,
pfes 20 craftovych piv v chladicim regalu

+ Vino: moravska vina totena na ¢epu (bilé, rizove, sezonni varianty), vyber
lahvovych vin s sebou

« Studena kuchyneé: nakiadaneé pochutiny, syry, pecivo, sendvice, zavareniny od
mistnich vyrobcl

»  Napoje: cider, kombucha, nealkoholické pivo, limonady, kdva a domaci cukrovi



3. Provozni model

Oteviraci doba
Den
Pondéli — Ctvriek
Patek
Sobota
Nedéle
Celkem tydné

Hodiny

16:00 - 20:00
16:00 — 21:00
14:00 - 21:00
14:00 ~ 19:00
33 hodin

Mimo pravidelnou oteviraci dobu je provoz spolecenské mistnosti mozny po pfedchozi
dohodé (soukrome akce, kulturni vecery apod.).

Kapacita a personalni zajisténi

Vnitini prostor: 6-8 mist (bar a stani). Venkovni prostor: 2-3 barove stolky (cca 8 mist)
Spolegenska mistnost: 20-30 mist. Celkova kapacita: cca 40-50 hostu.

Provoz zajistuji 2 osoby, jedna pokryva b&zné smény, druha piebira §pitky a vikendy. Na

vetsi akce lze pfizvat brigadnika.

4. Ekonomika provozu

Investi¢ni naklady

Vybaveni provozovny (vyCepni zafizeni, lednice, stoly, Zidle, sklo, pokiadni system,

dekorace a jiné): 100-120 tis. KE.

Pocéteéni zasoby a provozni matenial: 50-80 tis. KE.
Celkova poéateéni investice: 150-200 tis. KE.

Mésiéni fixni naklady
Nakladova poloZka
Néajem prostoru
Elektfina (~575 kWh x 5 K&)
Pojidténi provozovny
Ugetnictvi / administrativa
Marketing, internet. drobnosti
Rezerva na servis a udrzbu

CELKEM

Mésitné
10 000 K&
3 000 KC
1 500 K&
1 500 K&
1 000 K&
2 000 K&
19 000 K&



Variabilni nakiady (nakup zbozi) tvori pfiblizné 55 % trzeb, prispévkova marze tedy &ini cca
45 %

Bod zvratu a vyhled

K pokryti fixnich nakladu je potreba mésiénich trzeb priblizné 42 000 K¢, coz odpovida
prumérné 10-13 navstévnikim denné pfi utraté 120-150 K&. Tato hranice je pn standardnim

provozu reainé dosazitelna i v prvnich mésicich.

Scénaf Mésicni trzby Odhadovany zisk
Konzervativni 50 000-70 000 K& 5 000-10 000 K&

Standardni 90 000110 000 K& 23 000-32 000 K&
Velmi dobry provoz 120 000-150 000 K& 34 000-44 000 K&

Navratnost pocateéni investice (standardni scénar): pfiblizné 6-12 mésicu.

5. Komunitni pfinos a vyuziti spole¢enské mistnosti

Vyto&na LeSany neprebira jen komercni provoz ~ piebira také roli spravce komunitniho
prostoru, ktery bude otevreny véem vékovym skupinam a spolkim.

Planované aktivity:

Pronajem pro soukromé akce:
+ Détské oslavy, rodinné oslavy a firemni akce po dohodé

Pravidelny komunitni program:
« Promitani sportovnich pfenost (hokej, fotbal)
+ Hudebni vecery. cestopisna promitani, open mic nights
+ Pub quiz, book club, vyuka angli¢tiny s rodilym miuvéim
+ Degustace moravskych vin a ochutnavky pivovart
+ Detske piespavacky s promitanim (prostor ma sprchu a WC)
+ Swap oble€eni pro déti — jednou mési¢né
« Zazemi pro cyklisty u planované stezky Kralupy—-Nelahozeves—\Velvary
+ Zazemi pro spolky: hasici, myslivci, zahradkafi, maminky
» Pravidelné vystavy déti i dospélych z Le$an
+ Prostor pro sdilené dilnicky ¢i kurzy - véefareni, fotografovani, malovani, kurzy jogy a
jiné



6. Pfinos pro obec

Piinos Konkrétni podoba
Nové misto setkavani Prvni modemi komunitni podnik v &asti LeSany
Prijmy z néjmu 10 000 K&/mésic = 120 000 K&/rok pro obec

» o . Od déti (oslavy, anglictina) po seniory (spt;lky,
Ak{xvﬁy pro rizné vekové skupiny promitani)
Podpora lokalnich vyrobkd Farmaiské produkty od mistnich
Zazemi pro spolky g);ztiupny sal pro hasite, myslivce, zahradkéfe a
Oziveni sportu a turistiky Obgerstveni u hiisté, zazemi pro cykloturisty

7. Zavéretné shrnuti a ndvrh podminek

Véfime, ze Vytoéna Lesany mlzZe byt mistem, na které budou obyvateié hrdi a které obohati
spoledensky Zivot celé komunity. Jsme pfipraveni pecovat o svéfeny prostor, respektovat
podminky pronajmu a aktivné se podilet na déni v obci.

Navrhujeme rozjezdovy najem 10 000 K& mésitné s tim, Ze jsme otevieni dalSimu jednani o
podminkach pronajmu. Navrhovana vyse odpovidéa komunitnimu charakteru pro;ektu -
Vytoéna nebude provozovat pouze komeréni hospodu, ale bude zajistovat i spravu a
aktivaci spole¢enského prostoru v zajmu celé obce.

Dékujeme za zvazeni mého zaméru a jsem Vam kdykoliv k dispozici k osobnimu setkani
nebo pro zodpovézeni jakychkoliv otazek.

o
‘af"" .j 2

-\J.I'-I
-n- s 1

fm Q:”,L.i- Fend

Adresa, telefon, e~maﬂ
e PRy Hrtn 7o Py
[ ?‘f"‘d{g J:h" - ‘3 ;'j.-

Prilohy: kopie Zivnostenského oprévnéni (Z:Vnostenské oprévnénl je v tuto chvili pozastaveno, z
divodu RD Zadatelky, pro pfipad podnikani je mo&né okamZité obnovit)




