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Posouzeni souladu navrhu regula¢niho planu podle ust. § 68 odst. 4
stavebniho zakona

S politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
Regulaéni plan je v souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, platnymi Zasadami tizemniho
rozvoje Stredoceského kraje a platnym Uzemnim planem Nelahozeves.

S cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi
Regulaéni plan je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména pak s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v navazujicim Uzemi, zejména:

§ 18, odst. 1:

Reseni Upravy prostorového upoiadani a dopravniho fedeni navsi vytvaii predpoklad pro udrzitelny rozvoj Gzemi
a posileni kulturniho a spole¢enského vyuZiti prostoru navsi, véetné moznosti obyvatel se s navsi identifikovat.
Navrzené feseni klade dlraz na realizace potifeb soucasné generace (parkové prostranstvi, klidovy prostor obce)
i generaci budoucich (prostor pro rozvoj obcanského vybaveni, bezpecné prostiedi pro pohyb a pobyt).

§19,0dst. 1, a, b)

Koncepce feseni prostoru navsi a navazujicich ploch je navrzena s dlirazem na zachovani hodnot Uzemi, zejména
civilizaCnich a kulturnich (zejména specificka situace byvalého hospodarského dvora ve vztahu k dominanté
zamku, pritomnost v ochranném pasmu NKP zdmek Nelahozeves) a krajinnych (zejména blizkost nabrezi Vitavy,
navaznosti na park zamku Nelahozeves, preference parkového venkovského charakteru ndvsi).

§ 19, odst. 1, )

Navrh feseni regulacniho planu odpovida na verejny zdjem Upravy prostorového usporaddani ndvsi ze souc¢asného
bariérového reseni icelového charakteru, neadekvatniho hlavnimu verejnému prostranstvi obce. Navrzené feseni
umoznuje plynule spadovat vyskové ndvsi a odstranit prostorovy problém naspu stavajici komunikace, ktery
prostorové a vyskové rozdéluje prostor navsi. NavrZeni feseni je v podrobnosti regulacniho planu dokumentovano
pfilohami P1.1 az P.1.5 textové ¢ésti odUvodnéni — fezy, pohledy a prostorovym zobrazenim tpravy ndvsi.

§ 19, odst. 1, f)

Navrh feseni regulacniho planu stanovuje etapizaci zmén v Uzemi tak, aby mohly byt nezbytné zasahy (ulice Na
Vinici a Dvorakova stezka realizovany prednostné) a zaroven tak, aby Gpravy navsi a pfedprostoru zamku (jizni
hrana navsi) byly realizovany aZ v navaznosti na Gpravu smérového vedeni ulice Kralupska (silnice 111/24021).

§ 19, odst. 1, k)

Navrh feseni regulacniho planu pfinasi vyznamné kvalitativni zlepSeni prostorového usporadani prostranstvi,
zejména eliminaci jeho bariérovitosti, dopravni zklidnéni a tim i posileni bezpec¢nosti pohybu a pobytu pésich.
Regulacni plan je zékladnim podkladem pro zajisténi financovani ptipadné realizace navrzenych opatreni
(napf. z dotacnich programu nebo ve spolupraci se Stredoceskym krajem).

S pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist
Regulaéni plan je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist.

S pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych organti podle
zvlastnich pravnich pfedpist, popripadé s vysledkem feSeni rozpori
Bude doplnéno po verejném projednani.
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Udaje o zptisobu pofizeni regulaéniho planu

Zastupitelstvo obce Nelahozeves schvalilo tzemni plan obce Nelahozeves dne 28.03.2019, nabyti Uc¢innosti dne
28.03.2019. Zména ¢. 1 tzemniho planu Nelahozeves byla schvélena dne 25.10.2021 pod €. usneseni 4/10/2021.
Navrh zadani regulaéniho planu RP01 Nelahozeves byl souéasti tizemniho planu.

Na zakladé podminek danych uUzemnim planem Nelahozeves byla zpracovdna zpracovatelem — spolecnost
Gogoldk + Grasse s.r.o., Ing. arch. Ivan Gogolak, a Ing. arch. Lukas Grasse, Jaurisova 515/4, Michle, 140 00 Praha
4 dokumentace pro spolecné jednani. Pofizovatel vsouladu s § 65 odst. 2 stavebniho zdkona oznamil dne
27.06.2022 dotéenym organtm, krajskému Gfadu, obci, pro kterou je regulacni plan pofizovan a sousednim
obcim, Ze spolecné jednani o navrhu Regulacniho planu RPO1 Nelahozeves s odbornym vykladem se konalo dne
20.07.2022 v 15,00 hod na obecnim uradé v Nelahozevsi.

Porizovatel dne 27.04.2023 vyhodnotil s uréenym zastupitelem vysledky projednani navrhu regulacniho planu
RPO1 Nelahozeves po spolecném jednani. Zpracovatel na zakladé vysledkd projednani zpracoval upraveny a
posouzeny navrh regulacniho planu pro verejné projednani.

Potizovatel oznamil dne 15.06.2023 pod ¢.j.: MUKV 32697/2023 VYST konani vefejného projednani navrhu
regulaéniho planu na den 18.07.2023 v 17,00 hod. v Kulturnim domé v Nelahozevsi. Z vefejného projednani je
sepsan zapis.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani resené plochy z hlediska SirSich

7

uzemnich vztahl, véetné vyhodnoceni souladu regulacniho planu
porizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje a zasadami
uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plani téz souladu s tzemnim
planem

s v

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich

vztaht

Z hlediska urbanistické koncepce a urbanistickych hodnot fesend plocha svym charakterem a strukturou vychazi
z historického usporadani uzavieného hospodarského dvorce a respektuje okolni zastavbu. V okoli se vyskytuji
prevainé stavby sdvéma aZ tfemi nadzemnimi podlaZzimi, z ¢ehoZ je jedno podkrovi, s primarni funkci
individualniho bydleni. Prostorova dominanta zdmku Nelahozeves je zachovana. Re$end plocha je navrzena tak,
aby odpovidala narokim vyuziti jako centralniho prostoru obce. Upravou nivelity terénu bylo dosaZeno
maximalné spojité multifunkéni plochy, vyuZitelné pro aktivity a provoz obce, kazdodenni, napt. farmarské trhy,
akce zajmovych skupin, skolni akce, obecni zasedani a meetingy atp.

Z hlediska technické koncepce je plocha napojena na soucasnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfi ¢emz
nékteré tyto prvky upravuje s cilem efektivnéjsiho vyuZziti ploch vefejnych prostranstvi.

Soulad s platnou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky

Regulaéni plan je v souladu se stanovenymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani dle kap. 2 Politiky
tzemniho rozboje CR ve znéni Aktualizace &. 5 schvédlené usnesenim VIady CR ¢. 833 dne 17. 8. 2020 a zavazné
platné ode dne 11. 9. 2020. (déle jen ,APUR").

Obec Nelahozeves se nachazi vrozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha a dale se nachazi v blizkosti
rozvojové osy 052 Rozvojové osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (- Drazdany). Obec se nenachazi
v 7adné specifické oblasti vymezené APUR.

Obec se nachazi v koridoru vysokorychlostni dopravy VR1, Gseku (Drazd'any —) hranice SRN/CR—Praha, na koridoru
vodni dopravy VD2 a na koridoru dalkovodu DV1.

Regulaéni plan je v souladu se viemi vy$e zminénymi body APUR.

Soulad s platnymi Zasadami tuzemniho rozvoje Stfredoceského kraje

Regulacéni plan respektuje stanovené Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich 2. aktualizace
zroku 2014, (dale jen ,AZUR“) a to jak podminkéch Rozvojové osy 0S2, tak z pohledu dopravni a technické
infrastruktury a ochrany krajiny a USES.
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Soulad s platnym Uzemnim pldnem Nelahozeves
Regulaéni plan je v souladu s platnym Uzemnim planem Nelahozeves (déle jen ,,UP“) a zpfesriuje jej ndsledovné:

V plochach:

Plochy ob¢anského vybaveni (OV) - zpfesnéno z plochy smisené obytné (O) s ohledem na upfesnéni druhu bydleni
a druhu obcéanského vybaveni.

Plochy verejného prostranstvi zpevnéného (VZ) - zpfesnéno z plochy verejné prostranstvi hlavni (VPy), verejné
prostranstvi ostatni (VP,) a z plochy smiSené obytné (O), s ohledem na zajiSténi verejnych prostranstvi
a dopravnich komunikaci.

Plochy verejného prostranstvi parkového (VP) - zpfesnéno z plochy verejné prostranstvi hlavni (VPy) a z plochy
smisené obytné (0), s ohledem na upfesnéni plochy uréené k zajisténi verejnych prostranstvi s prevahou
travnatych porostl a strom(. Také je umoznéno v souladu s podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
umisténi souvisejicich ¢innosti a staveb drobné architektury pro sport a odpocinek, kulturu, pokud neomezuji ucel
verejného prostranstvi.

Plochy vefejného prostranstvi - zelené (Z) - zpfesnéno zplochy vefejné prostranstvi hlavni (VPy)
a z plochy smisené obytné (0), s ohledem na upfesnéni plochy urcené k zajisténi verejnych prostranstvi
s prevahou nezpevnénych ploch s vysadbou stromd.

V podminkach pro umisténi staveb:

byl regulacni plan zpresnén regulaci stavebnich ¢ar pozemk( a vymezenim pozemkd, s ohledem na zachovani
charakteru fesené plochy,

byl regulaéni plan zpfesnén regulaci umisténi prvkd verejné prospésnych staveb a jejich soucasti — tj. napriklad
umisténim skupin strom0 nebo prvkd liniové zelené (stromoradi) v rdmci parkovacich ploch a dalsich regulaci
tykajicich se verejnych prostranstvi, ob¢anské vybavenosti, dopravni a technické infrastruktury pro co nejlepsi
nastaveni podminek pro vyuziti fe$ené plochy z hlediska naplnéni UP a pFiblizeni charakteru okolni zastavby
v platnych soucasnych standardech.

V podminkach pro prostorové usporadani:

Regulaéni plan zpfesriuje pozadavky na podlaznost a vysku staveb, tvar staveb a stfech staveb, rozsah zastavéné,
zpevnéné a zelené nezpevnéné plochy, feseni sadovych Uprav a prostorové usporadani vsech staveb pro co
nejlepsi nastaveni podminek pro vyuziti fesené plochy z hlediska naplnéni UP a pfiblizeni charakteru okolni
zastavby v dnesnich standardech.

V pozicich dopravni a technické infrastruktury:

Dopravni infrastruktura byla regulaénim planem upravena pro efektivnéjsi prostorové usporadani verejného
prostoru v Fe$eném Gzemi. Upravené fedeni je v souladu s platnymi CSN. V plose vetejného prostranstvi navsi je
plochou parkovou vymezena rezerva pro zajisténi reSeni verejnych prostranstvi v charakteru parkové navsi.
Technicka infrastruktura byla regula¢nim planem upravena v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi, zejména v Casti
destové kanalizace - odvodnéni feSené plochy a také navrhem Gprav €asti stavajici zamecké stoly.

Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu, popfipadé vyhodnoceni
souladu s pokyny pro jeho prepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho
zakona)

Regulacéni plan splriuje zadani regulacniho planu centra obce Nelahozeves.
Regulaéni plan je zpracovan v souladu s pokyny pofizovatele k ipravé po spole¢ném jednani (viz kap. 7)
a po verejném projednani (viz kap. 8).
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Zdlavodnéni navrZené koncepce feseni

Urbanisticka koncepce
Koncepce urbanistického reseni

Historie a hodnoty Uzemi

Urbanisticka koncepce vychazi z historické podstaty formovani feseného Uzemi. Jadro Nelahozevsi tvofil uzavieny
hospodarsky dvorec, stojici v prostorové opozici k sousednimu nelahozeveskému zamku. Hospodarsky dvir zde
vznikl jako soucast farni vsi kolem kostela sv. Ondreje. Uzavienost hospodarského dvora byla narusena stavbou
silni¢niho pratahu (dnes ulice Kralupskd) v 80. letech 20. stoleti, kdy postupné dochazelo k demolici vétsiny
objektd.

Pratah silnice 111/24021 je v sou¢asné dobé diky prostorovému roztrzeni navsi na dvé nespojité plochy vyznamnym
limitem transformace prostoru ndvsi na spolecenské centrum obce.

obr.: vyiez z leteckého snimkovdni, rok 1953, stav pfed realizaci pritahu silnice 111/24021
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obr.: fotografie od zamku smérem na dnesni ndves, rok 1894

obr.: fotografie smérem k zamku po revitalizaci ndvsi v 80. letech 20. stoleti
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Koncepce vyuZiti a prostorového usporadani uzemi

Koncepce nové urbanistické struktury navazuje na tuto historickou skute¢nost v nékolika principech:
Vyznamnou zménou organizace prostoru navsi je prelozeni diagonalné vedeného silni¢niho pritahu ul. Kralupské,
a zceleni tak prostoru navsi do vyuzitelného viceucelového prostranstvi. VyuZiti prostoru ndvsi je predpokladano
prevainé zpevnéné s podilem parkovych Uprav tak, aby s ohledem na Upravu nivelity terénu bylo dosazeno
maximalné spojité plochy, vyuZitelné pro aktivity a provoz obce, kazdodenni, napt. farmarské trhy, akce
zajmovych skupin, Skolni akce, obecni zasedani a meetingy atp., i sezonni, napt. akce v ramci festivalu Dvorakova
Nelahozeves, femesiné jarmarky, letni kino, zimni brusleni, vanoc¢ni a velikono¢ni trhy atp. Konkrétni
architektonické feseni prostoru navsi véetné mobiliafe a parkovych Uprav bude feseno podrobnéjsi dokumentaci.
Pro posileni prostorového plisobeni navsi jako centrdlniho prostoru jsou po jejim obvodu vymezeny plochy
pro rozvoj obc¢anského vybaveni obce. Plocha smisena obytna (O) je upfesnéna pro umisténi obéanského vybaveni
celosidelniho vyznamu, doplnéného o lokalni vybaveni, napf. spoleéensky sal, knihovna, posta, pfipadné
doplnéného o komerc¢ni vybaveni, napf. restaurace, kavarna, obchodni zafizeni, administrativa. Objekt
obcanského vybaveni navazuje na stopu historického objektu byvalého hospodarského dvora, uzavird zapadni
stranu ndvsi a vytvari dlstojnou architektonickou dominantu a protipdl monumentainimu zamku. Pro potreby
obsluhy navrhovaného objektu obcanského vybaveni bude upravena ulice Na Vinici tak, aby bylo mozné z ni
obsluhovat 2. podlaZi navrhovaného objektu, ptizemi objektu bude vyskové pristupné z prostoru navsi. Objekt
obcanského vybaveni bude mit min. 2NP, max. vSak 3NP za predpokladu, Ze nebude vyskovym usporadanim
negativné ovliviiovat areal Pamatniku A. Dvoraka a méfitko prostoru navsi. Architektonické Feseni objektu je
doporuceno hledat architektonickou soutézi.

Koncepce feseni pocita také s pripadnou stavbou objektu drobné architektury na jizni strané feSeného Uzemi, kde
se drive také nachazely objekty hospodarského dvora. Objekt drobné architektury je uréen pro lokalni obéanské
vybaveni souvisejici s provozem ndvsi, napf. infocentrum, kavarna, kulturné — obchodni provoz atp.
Architektonické FeSeni objektu je doporuceno hledat architektonickou soutézi. Do¢asné muze byt tento prostor
vyuZzit k parkovani pro obsluhu spolec¢enského a kulturniho programu navsi.

plachanre trhy

setha p. Uveidla

alternatived poloha

obr.: schéma prostorového uspordddni ndvsi, pohled z jihu od zdmku Nelahozeves
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Koncepce krajinného feseni:

Krajinné Feseni navazuje na stdvajici pfirodni hodnoty v Uzemi, mezi které patfi nékteré prvky stavajicich
sadovnickych Uprav navsi a predevsim sousedni aredl zameckého parku zaloZzeny kolem roku 1850.

Stavajici parkovy prostor navsi je ideoveé i technicky poplatny dobé svého vzniku (60. Iéta 20. stoleti), neni témér
uzivan a chatra. Parku chybi jakakoliv ndvaznost na svoje bezprostiedni okoli, predevsim rodnému domu Antonina
Dvoraka, tak i zamku Nelahozeves.

Noveé navrzené feseni, které Iépe definuje vyuZiti jednotlivych prostor obce, pocita s aktivnéjsim vyuZitim vSech
obyvatel tohoto mista a tento fakt musi Upravy parku reflektovat. V prostoru bude vyuZito vice zpevnénych ploch,
ale tak, aby se nenarusil vesnicky charakter mista. Soucasti prostoru je také socha Antonina Dvoraka, jejiz poloha
musi byt vhodné umisténa jak nejen vic¢i pamatniku samotnému, ale i s vazbou na rodny diim Antonina Dvoraka.
V ramci prostoru ndvsi se predpoklada nahradni vysadba, ktera bude dale fesena podrobnéjsi dokumentaci.
Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dot¢enym organem ochrany prirody dohodnuty ve smyslu ustanoveni
§ 12 odst. 4 ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Pfedpoklada se prevaziné
parkovy venkovsky charakter prostranstvi.

Redeni tzemi ma potencial napojeni na systém zelené s dopInénim pésich nebo cyklistickych tras do ir§iho okoli
obce. Vyznamné napojeni se nabizi do zdmeckého parku a déle pres obnovenou cestu na Kralupy n. Vitavou,
pficemz je nezbytné zajistit prichodnost parku. Regula¢ni plan doporuéuje zlepsit pési prostupnost také smérem
k fece VItavé s napojenim na Dvordkovu cestu (a dale na Kralupy n. Vitavou) nebo s nabrezim Vlitavy a cestou
na Veltrusy, resp. na paralelni cestu podél Zelezni¢ni traté obsahujici cyklotrasu EV7.

Koncepce infrastruktury
Koncepce dopravniho feseni

Silni¢ni doprava

Ustiedni koncepci dopravniho i urbanniho fe$eni je smérova Gprava komunikace 111/24021 - Vétev A (dne$ni ulice
Kralupska) z dnesniho diagondiniho vedeni skrz feSené Uzemi do polohy, kterd nabizi efektivnéjsi vyuziti plochy
jako centralniho vefejného prostranstvi obce. Navriené feseni MO2 7,5/30 predpoklada znacné polohové i
vyskové Upravy nového vedeni komunikace vCetné navazujicich terénnich praci. Toto preloZeni se tyka Casti
predev$im vétve A.2 a A.3, tedy od kfiZeni ul. Kralupska a Skolni zhruba k objektu Dvotakova rodného domu.
Regulaéni plan také predklada alternativni feseni kiizovatky ul. Kralupska a Skolni na priseénou kfizovatku se
zapojenim vjezdu do zdmeckého parku. Alternativni feSeni kfiZovatky je realizovatelné dle podminek vyuZiti
uzemi.

Navrh predpoklada zkapacitnéni profilu Vétve C (ul. Na Vinici) na MO2p 12/7/30 s dopravnim zklidnénim — zéna
30. Toto zkapacitnéni je nutné s ohledem na nové navrZeny objekt vefejného vybaveni, ktery regulaéni plan
vymezuje.

Vzhledem k preloZeni vétve A se méni i napojeni vétve D.1, ktera se na ul. Kralupskou napojuje. Pro vétev D.2 je
navrzena Uprava profilu na MO2 6,5/5/30.

Pési, hromadna a cyklisticka doprava

Regulaéni plan navrhuje prdchodnost fesenou plochou pfedev$im vramci nové upravenych komunikaci.
Prichodnost ptes vefejné prostranstvi a parkové plochy bude specifikovana v podrobné;jsi dokumentaci tykajici
se primo téchto ploch.

RP definuje nutné zachovani pésiho prichodu pti realizaci navrzeného objektu (BL1) na jeho severni hrané
propojujici ulici Na Vinici s ul. Kralupska, v ndvaznosti na zastdvky MHD, Zel. zastavku nebo kostel sv. Ondreje.
Toto propojeni ma zna¢ny vyznam na zachovani kvalitni a rychlé prichodnosti feSeného Gzemi.

Regulacéni plan navrhuje Upravu umisténi zastavek MHD v centralni ¢asti feSeného Uzemi tak, aby bylo dosazeno
jednodussiho prestupu na vlakové spojeni na zastavce Nelahozeves Zamek a zastavka byla v centralni poloze
navsi. Zastavkovy zaliv je oproti stavajicimu stavu posunut severné o 60 m, resp. az 120 m v druhém sméru.

Plan doporucuje zachovani stavajicich pristupovych pésich cest v okoli kostela sv. Ondfeje.

Doprava v klidu

Pro objekty obc¢anské vybavenosti bude pocet odstavnych a parkovacich stani feden v souladu s €SN na vlastnim
pozemku obcanské vybavenosti, véetné posouzeni vlivu dostupnosti MHD.

Celkovy pocet pozadovanych parkovacich stani je stanoven vsouladu s €SN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci pro soucinitel vlivu stupné automobilizace ka=1,0 dle redlnych moznosti kapacity navrZenych
verejnych prostranstvi, ulice Na Vinici, Kralupské a plochy pred blokem BL.2.

Jsou doporuceny nasledujici kapacity parkovacich stani:

P.1 - Na Vinici — min. 10 PS

P.2 — Pod zamkem — doporuceno aZz 30 PS
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P.3 — Kralupska — doporuceno az 15 PS

Vzorové prostorové umisténi parkovacich stani je zobrazeno ve vykrese Il.a Vykres koordinacni s ohledem
na prostorové moznosti navrzenych verejnych prostranstvi.

Regulaéni plan navrhuje nova parkovaci stani v ulici Na Vinici u navrZeného objektu (BL1), parkovaci stani
s integrovanym stromorfadim u ul. Kralupska a plochu pro parkovaci stani pred objektem byvalé hasicské
zbrojnice. Parkovaci stani v ploSe P.2 jsou s ohledem na budouci mozné vyuZiti bloku BL.4 navrZena jako docasna.
Pro stdvajici objekty ploch smiSenych obytnych (O) jsou odstavna stani navrZzena vyhradné na vlastnim pozemku.

Hluk z dopravy
Stavajici hlukové poméry se navrhovanym resenim neméni. V optimalnim ptipadé dojde ke zklidnéni dopravniho
provozu, a tedy ke zminéni negativnich vlivi dopravy na obytné prostredi.

Koncepce fesSeni technické infrastruktury

Redené Uzemi je dobfe obslouzeno sitémi tech. infrastruktury, takie regulaéni plan nepiedpoklada zvlastni
budovani novych siti, vyjma preloZeni nékterych stavajicich v ramci Uprav komunikaci.

Splaskova kanalizace zUstane zachovana ve své stopé v diagonalnim vedeni skrz fesené Gzemi, pokud to nebude
vyZadovat Uprava parkové plochy nad timto vedenim. Regulaéni plan navrhuje ptipojeni navrZzenych objektl
gravita¢nim zpUsobem na stavajici splaskovou kanalizaci.

Odvod destovych vod bude feSen akumulaci s pfepadem do stévajici sité splaskovych vod nebo odvodem
historickou zdmeckou stokou do reky Vitavy. Splaskové vody nejsou a nemohou byt odvadény stolou do reky
Vltavy.

Destové vody budou prednostné odvadény do parkovych, resp. travnatych ploch, a vsakovény. Dojde tak
k podpore vyparu a ochlazeni vzduchu v lokalité. Budou feSena v maximalni mozné mife opatreni pro zadrZzovani
a vyuziti dedtové vody, napt. pro zalivku zelené. Re$eni hospodareni s destovymi vodami bude respektovat zndmé
principy feseni modrozelené infrastruktury.

Zasobovani vodou u novych objektl je feSeno ze stavajiciho vodovodniho fadu v ul. Na Vinici nebo v jihovychodni
Casti Uzemi. Prelozka vodovodniho fadu je navrZena z divodu stavajiciho vedeni pod blokem Uzemni rezervy BL.4,
a zaroven tak, aby vodovodni fad byl uloZen v ramci nové komunikace.

Navrzené objekty mohou byt ptipojeny pfipojkou na stavajici vedeni STL plynovodu, vedouci v ul. Na Vinici, nebo
v jihovychodni ¢asti Uzemi. Prelozka STL plynovodu je navriena z dlivodu terénnich Uprav navsi vyvolanych
Upravou smeérového reseni komunikaci. Pfelozka STL plynovodu je feSena tak, aby byl fad uloZen v ramci nové
komunikace.

Zasobovani elektrickou energii je navrZeno ze stavaijici sité a stavajici trafostanice v ulici Na Vinici.

Vedeni a stoZary verejného osvétleni budou patficné zménény spolecné s upravenymi komunikacemi.

Navrzené objekty mohou byt napojeny na stavajici sité sdélovacich nebo datovych kabel(.

Planovaci smlouva

Planovaci smlouva je typem smlouvy upravujici konkrétni prava a povinnosti v kontextu budované vystavby. Jejim
smyslem je urcit, jakym zpUsobem se budouci stavebnik bude podilet na vystavbé konkrétnich (obvykle vefejné
prospésnych) staveb ve vztahu s obci. Jejim ucelem je tak predevsim vymezit vztahy mezi verejnopravnim
subjektem (obec, kraj ¢i stat) na strané jedné a stavebnikem na strané druhé.

Predpoklada se, Ze samotné pripadné Upravé prostoru navsi bude predchazet podrobnéjsi koncepce feseni uzemi,
véetné podrobného usporadani a vyuziti prostranstvi. Uvedené mize byt feSeno napf. architektonickou studii,
architektonickou soutéZi o navrh, nebo soutéznim dialogem.

Na zékladé zvoleného feseni mohou byt upfesnény pozadavky jednotlivych vlastnik( na feseni predmétného
Uzemi a pfipadné Upravy majetkopravnich vztahl sohledem na nové feSeni a zajisténi funkce verejné
infrastruktury (silnice 111/24021, inZzenyrské sité atp.).
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Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkl navrhovaného feseni na
zemédélsky ptdni fond a na pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

.0 Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno v souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu a vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského
padniho fondu.

.1  Celd resenad plocha je dle Uzemniho planu sidelniho Utvaru Nelahozeves v zastavéném Uzemi, a nenachazi se v ni
Zadné plochy urcéené k vyjmuti ze zemédélského pddniho fondu.

Bonitované plidné ekologické jednotky

.1V feSené ploSe se nachazeji zemédélské pudy s vysokou tfidou ochrany. Jedna se o BPEJ 1.56.00 zarazené
do I. tfidy ochrany (nejcennéjsi pudy, které lze odejmout ze ZPF pouze vyjimeéné) a BPEJ 1.10.10 zatazené
do Il. tfidy ochrany (nadprimérné produkéni ptdy, vysoce chranéné).

Investice do ptidy
.1  VrteSené plose neni provedeno plosné odvodnéni zemédélské pady.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
.1  VreSené plose se nenachazi arealy ani objekty staveb zemédélské prvovyroby.

Sit zemédélskych uéelovych komunikaci
.1  VreSené plose se nenachazi Zadné zemédélské ucelové komunikace.

Zdivodnéni navrhu
.1 Zavaznym podkladem je platny Gzemni plan Nelahozeves, ve znéni zmény ¢. 1.

Rozloha fesené plochy: 17 333 m2 (cca 1,73 ha)
Z toho v zastavéném Uzemi ke dni 1. 1. 2022: 17 333 m2 (cca 1,73 ha)

Vyhodnoceni zaboru zemédélskych pozemk
.1 VteSené plose nedochazi k Zadnému zaboru zemédélskych pozemkd.

Vyhodnoceni zaboru pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa
.1 VeSené plose se nevyskytuji pozemky urcené k pInéni funkce lesa.
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Vyporadani stanovisek DOSS a pfipominek k navrhu RP
pro spolecné jednani

Na zakladé ustanoveni §65 zakona €. 183/2006Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen stavebni zakon), potizovatel regulaéniho planu RP01 obce Nelahozeves ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce Nelahozeves (Ing. Jakub Brynda) vyhodnotil vysledky po spole¢ném jednani k upraveni navrhu
pro verejné projednani regulacniho planu.

V ramci spoleéného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky urad, sousedni obce a

organizace pusobici v izemi:

Dotcené organy:

1.

WooNOULAE®WN

PR R R
PWNPoO

15.
16.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy I., Podskalska 19, 120 00 Praha2
Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, nabte?i Ludvika Svobody 1222/12, P.0.Box 9, 110 15 Praha 1

Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1

Krajsky Ufad Stredoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
Krajska hygienicka stanice — Gzemni pracovisté Mélnik, Prazskd 391, 276 01 Mélnik

. Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11 a, 130 00 Praha 3

Obvodni barnsky urad, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

CR - Krajské feditelstvi policie Sti.kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha 5 - Zbraslav

Méstsky Grad Kralupy n. VIt., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou

Meéstsky urad Kralupy n. VIt., stavebni Gfad - odbor dopravy, Palackého ndam. 1, 278 01 Kralupy nad
Vltavou

Méstsky Urad Kralupy n. VIt., stavebni Urad — pamatkové péce, Palackého nam. 1, 278 01

Hasic¢sky zachranny sbor izemni odbor Mélnik, Bezrucova 3341, 276 01 Mélnik

Sousedni obce:

1.

oukwnN

Mésto Kralupy nad Vitavou, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Obec Nova Ves u Nelahozevse, 277 52

Obec Uhy, ¢.p. 31,273 24

Obec Sazena, 273 24

Mésto Velvary, namésti Krale Vladislava 1, 273 24 Velvary
Mésto Veltrusy, Palackého 9, 277 46 Veltrusy

Opravnény investor:

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

GasNet, s.r.o., Klie, Kli$ska 940/96, Usti nad Labem-mésto

Krajskd sprava a udrzba silnic SK, Smichov, Zborovskd 81/11, Praha 5
MERO CR, a.s., Veltruskd 748, 27801 Kralupy nad Vitavou

NET4GAS, s.r.0., Na Hfebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4

Stfedoceské vodarny a.s., U vodojemu 3085, 272 80 Kladno

Povodi Vltavy s.p., zavod Dolni Vltava, Graficka 36, 150 21 Praha 5
Ceské dréhy a.s., Nabf. Ludv. Svobody 12, 110 00 Praha 1

CEZ distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 40502 Décin 4

T-Mobile Czech republic a.s., Tomitkova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha

Obec, pro kterou je izemni plan obce pofizovan:

1.

Obec Nelahozeves

Ve stanovené Ihté uplatnili sva stanoviska bez pfipominek tyto dotéené organy:

1.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, VrSovicka 65, 100 10 Praha 10, Praha, stanovisko ze dne 09.08.2022,
pod ¢.j.: MZP/2022/500/1469.

Krajska hygienicka stanice Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mélnik, vyjadieni ze dne 18.08.2022 pod ¢.j.:
KHSSC 34791/2022.

Hasi¢sky zédchranny sbor Mélnik, Bezrucova 3341, 276 01 Mélnik, ¢.j. HSKL-5956-2/2022-ME ze dne
12.07.2022.
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4. Obvodni bansky urad, Kozi 4, P.0.BOX 31, 110 01 Praha 1 stanovisko ze dne 28.06.2022 pod ¢.j.: SBS
28503/2022/0BU-02/1.

5. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 11, 150 21 Praha;
ze dne 28.07.2022 pod ¢.j.: 082069/2022/KUKS — stanovisko dle zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, stanovisko dle zak.¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, stanovisko dle zak.¢. 289/1995 Sb., o lesich,
stanovisko dle zak.¢. 254/2001 Sb., o vodach, stanovisko dle zak.¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, dle
z4k.¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, stanovisko dle zakona €. 224/2015 Sb., o
prevenci zavaznych havarii, odbor dopravy a odbor kultury a pamatkové péce.

Ve stanovené IhGté uplatnili sva stanoviska tyto dotéené organy:

Méstsky urad, odbor ZP, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vitavou; stanovisko ze dne 22.08.2022 pod &.j.: MUKV

1)

2)

70046/2022 VYST

Vyjadreni z hlediska zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zédkon), ve znéni
pozdéjsich predpisu:

K navrhu predloZeného regula¢niho planu mame nasledujici pfipominky:

- V &asti 5.2.2. odGvodnéni pozadujeme opravit nasledujici: Odvod destovych vod bude fesen akumulaci s
prepadem do stavajici sité splaskovych vod s odvodem historickou zameckou stokou do feky Vltavy. Splaskové
vody nejsou a nemohou byt odvadény stolou do feky Vitavy.

- Pfipominky ke kapitole 3.4.1.2. Odvod destovych vod: srazkové vody z komunikaci mohou byt odvadény pouze
regulované, pred jejich zausténim do stoky musi byt zdrZeny.

Regulaéni plan zbytecné omezuje zplsob odvadéni srazkovych vod, resp. omezuje hospodareni s nimi. Srazkovou
vodu z komunikaci doporucujeme vyuZit v ramci tzv. modrozelené infrastruktury, resp. umoznit jeji vyuZziti
prilehlou zeleni, pfipadné jeji odvedeni k zeleni, ke kofenovému systému stromU apod. Takto dojde k predcisténi
znecdisténych destovych vod z komunikace a podpore vyparu a ochlazeni vzduchu v lokalité. Tuto ¢ast regulac¢niho
planu pozadujeme dopracovat ve smyslu maximalniho vyuZiti destové vody v misté, zejména pro zavlahu.

Vyhodnoceni: Bod 5.2.2 je do odivodnéni doplnén v poZadovaném znéni, bod 3.4.1.2 je také doplnén
v poZzadovaném znéni. Do bodu 3.4.1.2 je doplnéna textace:

Destové vody budou pfednostné svdadény do parkovych ploch a zasakovdny tam, kde to bude s ohledem na
FeSeni verejnych prostranstvi mozné. Reseni hospodareni s destovymi vodami bude respektovat zndmé principy
FeSeni modrozelené infrastruktury.

Vyjadreni z hlediska zék. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, (dale jen
zakon):

- JelikoZ povoleni ke kaceni drevin je v kompetenci Obecniho uUfadu Nelahozeves, nemame zasadni namitky.
Upozoriiujeme vsak, zZe predloZeny regulacni plan vyvola nutnost kaceni velkého mnoZstvi vzrostlych drevin, které
doporuéujeme ocenit dle metodiky Agentury ochrany ptirody a krajiny https://ocenovanidrevin.nature.cz/. V
ramci regulacniho planu by bylo vhodné vymezit lokalitu pro adekvatni nahradni vysadbu. Je zjevné, Ze navriené
stromoradi neni dostate¢nou nahradou za predpokldadany ubytek drfevin dle navrhu regulacniho planu v
predloZené podobé.

- Pozadujeme doplnit do dokumentace nasledujici: ,,Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym
organem ochrany pfirody dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.”

Vyhodnoceni: V bodé 5.2.3 textové casti navrhu RP je uvedeno nasledujici:

Stdvajici zeleri bude v maximdlni mire zachovdna, vsechny kdcené stromy budou nahrazeny novou vysadbou.
Nahradni vysadbu je moZné realizovat v celé plose VP — plocha verejného prostranstvi — parkova, kdy hlavnim
vyuZiti plochy je:

- verejné parkové prostranstvi, zpevnéné plochy ndvsi a nezpevnéné travnaté plochy se stromy

Vyse uvedena podminka je timto ustanovenim splnéna. Regulacni plan zaroven nenahrazuje Zadna uzemni
rozhodnuti nebo povoleni ke kaceni.

PoZadovana textace je doplnéna do kap. 5.1.2.2 v nasledujicim znéni:

V ramci prostoru ndvsi se predpokldda nahradni vysadba, kterd bude ddle Fesena podrobnéjsi dokumentaci.
Podminky ochrany krajinného rdzu nejsou s dotéenym orgdnem ochrany prirody dohodnuty ve smyslu

ustanoveni § 12 odst. 4 ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Ministerstvo obrany Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6; stanovisko ze dne 11.08.2022 pod &.j.: 139966/2022-
1322-0UZ-PHA
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Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti
a povolit niZze uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.
Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist vech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné

anténnich systéma a opérnych konstrukci (nap¥. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt( a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoficich dominanty v Gzemi (napt. rozhledny)

Uzemi fedené Regulaénim planem RPO1 Centrum obce Nelahozeves je dotéeno vymezenym Gzemim OP radaru
SRE (dle UAP jev 102a) a posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175
zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Ministerstvo obrany poZaduje vySe uvedena vymezena uUzemi, kterymi je dotéeno Uzemi rfeSené regulacnim
planem, zapracovat do textové ¢asti navrhu regulacniho planu a textovou poznamkou do grafické ¢asti.
Odavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany CR a zmocnénim
v § 175 odst. 1 stavebniho zékona provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Vyse uvedenad vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do RP0O1 Centrum obce Nelahozeves je poZadovano ve verejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany nemd k predloZzenému navrhu RPO1 Centrum obce Nelahozeves dalsi pripominky za
predpokladu zapracovani vyse uvedenych vymezenych Uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem. PoZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o Uzemi uradu
uzemniho planovani pro Uplné a pribézné aktualizace Gzemné analytickych podkladd ORP (102a a 119).

Vyhodnoceni: Do navrhu regulacniho planu budou vyse uvedené podminky zapracovany.

Ministerstvo dopravy, nab¥. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1; stanovisko ze dne 26.07.2022 pod &.j.:
MD-24847/2022-910/2

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy souhlasime s
projedndvanym navrhem regulacniho planu RP01 Centrum obce Nelahozeves a poZadavky neuplatriujeme, jelikoz
nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska drazni a vodni dopravy souhlasime s projednavanym ndvrhem regulacniho planu RPO1 Centrum obce
Nelahozeves a poZadavky neuplatriujeme.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projedndvanym ndvrhem regula¢niho planu RPO1 Centrum obce
Nelahozeves za nasledujicich podminek: 1) Pozadujeme do textové i grafické casti regulacniho planu doplnit
ochranné pasmo (dale jen ,,OP“) se zakazem laserovych zafizeni - Sektor B leti$té Praha/Ruzyné a OP s vySkovym
omezenim staveb (OP vnéjsi vodorovné plochy) a OP se zdkazem laserovych zafizeni - sektor A letisté
Praha/Vodochody.

Oddvodnéni:

Ad Letecka doprava) Ad1) Re$ené uzemi se nachazi v OP vefejného mezinarodniho leti§té Praha/Ruzyné, a to
konkrétné v OP se zakazem laserovych zafizeni - sektor B. OP byla vydana Uradem pro civilni letectvi dne 20. 11.
2012 pod ¢.j. 6535-12-701. Dale se teSené uUzemi nachdzi v OP neverejného mezindrodniho letisté
Praha/Vodochody, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb (OP vnéjsi vodorovné plochy) a v OP se
zakazem laserovych zafizeni - sektor A. OP byla vydana Ufadem pro civilni letectvi dne 8. 7. 2013 pod &.j. 2133-
13-701.

Ochranna pasma obou letist poZadujeme do uzemniho planu doplnit a respektovat v plném rozsahu dle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Vyhodnoceni: Do textové i grafické ¢asti regulacniho planu bude doplnéno ochranné pasmo (dale jen ,,OP“) se
zdkazem laserovych zafizeni - Sektor B letisté Praha/Ruzyné a OP s vyskovym omezenim staveb (OP vnéjsi
vodorovné plochy) a OP se zékazem laserovych zafizeni - sektor A leti$té Praha/Vodochody.

Meéstsky ufad, odbor vystavby a tizemniho planovani, pamatkova péce, Palackého nam. 1,Kralupy nad Vitavou;
stanovisko ze dne 18.08.2022 pod &.j.: MUKV 69227/2022 VYST

Z hlediska zajmu statni pamatkové péce predklada organ statni pamatkové péce k Ndvrhu Regulacniho plénu RPO1
Centrum obce Nelahozeves nasledujici pfipominky:

1) Pozadujeme doplnit a projednat se zastupci paméatkové péée (NPU-UOPSC Praha a MéU Kralupy nad Vlitavou)
fezy feSenym Uzemi, ze kterych bude jasné patrné hmotové reseni, véetné stfech nové navrhovanych objektl
(vypliiuji na 100% navrzené bloky). Z téchto fezd bude také jasné vyplyvat vztah k hodnotnym, pamatkové
chranénym objektlm i k zastavbé v jejich sousedstvi, véetné zékladnich vyskovych Uprav terénu.

2) Nesouhlasime s umisténim bloku BL4.

3) V severni Casti navrhovaného bloku BL1 poZadujeme umisténi stavebni ¢ary max. v misté navrhovaného
prichodu. PoZadujeme zachovani volného, nezastavéného prichodu podél kamenné zdi smérem k objektu
Pamatniku A. Dvoraka.

4) Pfipadné parkovani nebo plochu pro trhy pred blokem BL2 doplnit stromy.

Vyhodnoceni: Dne 17.10.2022 probéhla jednani mezi pofizovatelem, zpracovatelem, starostou obce, vlastniky
pozemki, pamatkovou pééi a NPU. Na jednani bylo domluveno nasledujici:

1) Pozadujeme doplnit a projednat se zastupci pamatkové péée (NPU-UOPSC Praha a Mé&U Kralupy nad
Vlitavou) fezy feSenym Uzemi, ze kterych bude jasné patrné hmotové Feseni, véetné stfech nové navrhovanych
objektd (vypliiuji na 100% navriené bloky). Z téchto fezii bude také jasné vyplyvat vztah k hodnotnym,
pamatkové chranénym objektiim i k zastavbé v jejich sousedstvi, véetné zakladnich vy$kovych uprav terénu.
Vyhodnoceni — navrh vyplyva z platného uzemniho planu obce Nelahozeves véetné Zmény &. 1. Rezy a pohledy
feSenym Uzemim jsou patrné z Koncepéni studie, ktera bude zastupcim Narodniho pamatkového ufadu
pfedloZena. Z fezti a pohledi je patrné vyskové uspofadani prostoru navsi a objemova koncepce navrienych
bloka zéstavby.

2) Nesouhlasime s umisténim bloku BL4.

Vyhodnoceni - jedna se o uzemni rezervu, ktera je feSena jako jednopodlaini objekt s vysSkou 4 aZ 7 m s
ohledem na sklon terénu. Do odivodnéni budou doplnény fezy, pohledy a 3d zobrazeni regulace jako pfilohy
textové ¢asti odiivodnéni regulaéniho planu. Uzemni rezervu je nutné uvést do navrhového stavu zménou
uzemniho planu.

3) V severni Casti navrhovaného bloku BL1 poZadujeme umisténi stavebni ¢ary max. v misté
navrhovaného prichodu. PoZadujeme zachovani volného, nezastavéného prichodu podél kamenné zdi
smérem k objektu Pamatniku A. Dvofaka.

Vyhodnoceni — zachovani mozného prichodu bude nadale vymezeno regulaéni ¢arou (Sipkou) a doplnéno o
minimalni Sitku vefejného prostranstvi.

4) Pfipadné parkovani nebo plochu pro trhy pred blokem BL2 doplnit stromy.

vyhodnoceni — Plocha je urcena pro parkovou uUpravu bez blizsSiho urceni. Parkova uprava bude fesena v
nasledujicich Fizenich.
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Ve stanovené Ihaté uplatnili sva stanoviska bez pfipominek tito opravnéni investofi:

NET4GAS, s.r.o0., Na Hiebenech Il 1718/8, 140 21 Praha 4 - Nusle; ze dne 28.06.2022 pod ¢.j.: MUKV
7446/22/0VP/N

Ve stanovené |haté uplatnili své namitky tito opravnéni investofi:

MERO (R a.s., Veltruska 748, 278 01 Kralupy nad Vitavou; ze dne 27.06.2022 pod &.j.: MUKV 2022/000407/1

1. Uzemi fedené regulaénim planem se nachazi v ochranném pasmu ropovodu. Pozadujeme podminit vyuZiti ploch
vymezenych v ochr. pasmu ropovodu projednanim o odsouhlasenim vlastnikem a provozovatelem zafizeni.
PoZadavek vychazi z ust. §”3, odst. 7 zak.¢. 189/1999 Sh.

2. Podminkou umisténi staveb a vykonu ¢innosti uvedenych v § 3 odst. 7 zdk.¢. 189/1999 Sb., o nouzovych
nzasobach ropy ve znéni pozdéjsich zmén situovanych do ochr. pasmu ropovodu je udéleni souhlasu
provozovatele ropovodu, ktery v souhlasu stanovi podminky pro realizaci a ¢innosti v ochr. pasmu.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominka informativniho charakteru.

Povodi Vitavy s.p., Graficka 36, 150 21 Praha 5; stanovisko ze dne 18.07.2022 pod ¢.j.: PVL-54364/2022/240-Ka

Do nové budovanych stok destové kanalizace lze zadstit pouze vody z vefejnych ploch a komunikaci. Pro nové
budované objekty plati povinnost likvidace v souladu s vyhldskou ¢.501/2006 Sb. (tj. na vlastnich pozemcich
akumulace — zdlivka, vsak, resp. vyuZivat jako vody uzitkové).

Vyhodnoceni: Bereme na védomi, pfipominka informativniho charakteru.

Krajska sprava a udriba silnic St¥. kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5; vyjadieni ze dne 14.04.2022 pod ¢.j.:
2622/22/KSUS/MHT/BEN

1. Bude respektovano ochranné pasmo silnic Il. a Ill. tfid v souladu s ustanovenim § 30 zakona cislo 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi. Pro urceni silnicniho pasma neni rozhodujicim
vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zdkona, ale Fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o pozemnich
komunikacich.

2. Vymezeni zastavitelnych ploch situovanych u silnic nebo u budoucich silnic Il. a lll. Tfid navrhnout tak, aby byly
splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném
prostoru staveb dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, a
zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi Upozorfiujeme, Ze v pfipadé prokdzani nutnosti zajistit
protihlukovou ochranu Uzemi navrZenych pro zastavbu, nebudou na naklady majetkového spravce provadéna
Zadna protihlukova opatreni. Veskerd nova obytna zdstavba musi byt feSena tak, aby byly spinény hlukové
hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatieni (napf. protihlukové stény, valy), musi by
realizovéany na ndaklady stavebnik( obytnych objektl a budou po celou dobu Zivotnosti v majetku a spravé
stavebnika/ investora.

3. Budou predkladany k vyjadieni a odsouhlaseni spravci silnice viechny stupné projektové dokumentace
feSeného uzemi.

4. Pozemky pod nové vybudovanou silnici lll. tfidy budou bezuplatné pfevedeny do majetku Stredoceského kraje.

Vyhodnoceni: Pfipominky informativniho charakteru, bereme na védomi.

VKM a.s., U vodojemu 3085, 272 01 Kladno; vyjadfeni ze dne 23.08.2023 pod ¢.j.: P22710015052

Prelozky vodohospodafské infrastruktury musi investor zdméru zahrnout do celkovych nakladd stavby. Veskeré
investi¢ni naklady na realizaci prelozky vodovodu/kanalizace, provozni naklady na odstaveni fadu z provozu,
manipulaci s vypousténim fadu, jeho opétovnym napousténim, proplachy, odkaleni a dezinfekci, véetné
nouzového zasobeni pfilehlych lokalit po dobu odstavky je nutné zahrnout do celkovych nakladd stavby.
Upozoriiujeme, Ze vodovody pro vefejnou potiebu provozované SVAS, a.s. slouzi prednostné k zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou. Vodu pro pozarni zabezpeceni Ize zajistit pouze v mnozstvi daném hydrotechnickymi
podminkami ve vodovodni siti a za standardnich podminek, tj. mimo havarijni stavy, pldanované opravy a udrZovaci
a revizni prace jak vyplyva ze Zdkona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sb. (§ 9, odst.6). Z provoznich divodu
nedoporucujeme osazovani nadzemnich pozarnich hydrantd, které nelze zajistit proti poSkozeni, neopravnénym
odbérim a zatéZuji investora stavby.

Upozoriiujeme, Ze zdsah do stavajiciho vodohospodarského zafizeni mohou provadét pouze pracovnici vyse
uvedeného provozu.
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1)

Pfi zpracovani vsech stupnd projektové dokumentace poZadujeme respektovat z hlediska provozovatele
,Véeobecné podminky” pro vodohospodaiské stavby, vodovodni/kanalizaéni pfipojky, pro kolize, které tvofi
nedilnou soucast tohoto vyjadreni. Zpracovani dokumentace musi byt v souladu s dokumentem , Technicky
standard vodohospodarskych staveb” zavaznym v plsobnosti vlastnika infrastruktury, tj. Vodarny Kladno-Mélnik,
a.s. (dale jen VKM, a.s.) a provozovatele, tj. StfedocCeské vodarny, a.s. Dokument je k dispozici na strankach VKM
v sekci ,,Dokumenty ke stazeni“: (http://vkm.cz/investicni-vystavba/dokumenty).

Upozoriujeme na pozadavek soubéhu jinych siti s vodohospodaiskym zafizenim min. 1,0 m mezi povrchy.
Investor musi respektovat ochranné pasmo (ddle OP) vodovodu a kanalizace. Pro potrubi s DN do 500 mm véetné
je OP stanoveno v rozsahu 1,5 m na vsechny strany od plasté potrubi, pro potrubi s DN nad 500 mm je OP
stanoveno v rozsahu 2,5 m na viechny strany od plasté potrubi. Je-li potrubi vodovodu nebo kanalizace o DN 200
mm a vice uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m, zvétsuje se rozsah OP o 1 m na obé strany.

V OP nelze umistovat zadné ani drobné nadzemni stavby, vysadbu trvalych porostl (napf. strom( a kefa).
Vzdalenost od oploceni (budouciho oploceni) stavebnich pozemkd, ptip. jinych nadzemnich staveb (sloupy
vefejného osvétleni, el. vedeni apod.) musi byt ve vzdalenosti min. 1,5 m nebo 2,5 m podle dimenze potrubi
(vzdalenost mezi pldorysnymi obrysy zakladl nadzemnich staveb a plasté potrubi). Vysadbu v blizkosti OP je
zaroven ucelné zvaZovat tak, aby rozsah jiz vzrostlé dreviny pokud moZzno do pasma nezasahoval a nemohla byt
tudiZ poskozena pfi opravach potrubi. Zmény nivelety a poufZiti hutnici techniky v OP je nutné prokazatelné
dohodnout s pfislusSnym provozem SVAS podle konkrétni situace v misté. Vzdalenost zakladi sloupt od potrubi a
hloubku zaloZeni je nutno zaroven posoudit z hlediska moZzného naruseni jejich stability pfi opravach potrubi
(zejména pFi vykopovych pracich). V OP nesouhlasime s uloZzenim betonovych paneld nebo zpeviiovanim povrchu
armovanym betonem. Pfi Upravé nivelety terénu (stavba nové komunikace a jiné) je nutné upravit poklopy na
vodohospodarském zafizeni do nivelety definitivniho povrchu.

Projektovou dokumentaci ve vSech stupnich pozadujeme predloZit k vyjadreni.

Upozoriiujeme, Ze kapacita zdroji a technické moznosti pro zdsobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou
vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé dlouhodobé garantovat napojeni nebo pripojeni celé planované
vystavby.

Toto vyjadreni k navrhu regulacniho planu neni vyjadienim ke kapacitnim a technickym moznostem pro napojeni
novych vodovodi nebo pfipojeni novych odbératelll pitné vody.

MoZnost napojeni na vodovod je nutné si vyzadat od vlastnika vodovodni sité utvaru technického vyjadreni dle
konkrétniho investi¢niho zdméru a po predloZeni vycisleni potfeby vody pro dany investi¢ni zamér. Pro vycisleni
potireby vody pro komercni ucely.

Toto vyjadreni je vydavéano i za spolecnost Stfedoceské vodarny, a.s., provozovatele vodohospodarského zatizeni
pro verejnou potfebu v dané lokalité.

Spole¢nost Stredoceské vodarny, a.s. se ke stavbam nevyjadruji. Od 15. 2. 2021 je vyjadreni pIné v kompetenci
VKM.

Vyhodnoceni: Pfipominky informativniho charakteru, bereme na védomi.
Pfipominky okolnich obci ke spoleénému jednani: Nebyly uplatnény.
Uplatnéné pisemné pfipominky k navrhu tizemniho planu pro spole¢né jednani:

Margaret Brooks Lobkowicz, nar.: 27.08.1930, 280 Dedham Street, 02030 Dover, Massachusetts, USA.
Pfipominka podana dne 22.08.2022 pod ¢.j.: MUKV 70339/2022 VYST a oprava ziejmych nespravnosti podana
dne 26.09.2022 pod &.j.: MUKV 76901/2022 VYST.

Regulaéni plan je v rozporu s Uzemnim planem obce Nelahozeves

Regulacéni plan nesplriuje podminky stanovené Gzemnim planem, konkrétné:

- 11/2.2.1, b) 3. UP, dle kterého ,regula¢ni plan navrhne parcelaci dotéenych pozemkd“. Parcelace neni
navrhovana (viz bod 2.3 vyroku RP).

- 11/2.2.1, k) UP ,Regulaéni plan stanovi podminku uzav¥eni planovaci smlouvy na vystavbu dopravni a
technické infrastruktury a na vybudovani verejnych prostranstvi, ktera zavaze budouci investory v lokalité podilet
se na jejich realizaci.”

Dle stavebniho zdkona se parcelaci rozumi situace, kdy je rozhodovani o zménach v izemi podminéno smlouvou
s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s
timto zdmérem a souhlas s rozdélenim naklad( a prospéchl spojenych s jeho realizaci.

Regulacni plan takovou podminku nestanovi, ackoliv Uzemni plan ji vyZaduje. V kontextu omezeni mého
vlastnického prava, které regula¢ni plan navrhuje, mam za to, ze je dohoda vlastnik pozemk( dotéenych
zamérem klicova.

Regulaéni plan tak rezignuje na pozadavek dohody mezi vlastniky dotéenych pozemk( a namisto toho ji
bezdlvodné nahrazuje extrémnim institutem vyvlastnéni a predkupniho prava. Vypusténi podminky uzavreni
dohody o parcelaci v kontextu dosavadni (spolu)prace a staleté tradice mé rodiny v obci Nelahozeves povazuji za
velice nestastnou.
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Zejména to plati v ndvaznosti na zavddénou moznost vyvlastnéni mého majetku a to za financni nahradu, ktera
pro mé ma (na rozdil od vlastnictvi pudy, kterd mé rodiné jiz byla 2x znarodnéna) maly vyznam. Dohoda o
parcelaci, se kterou Uzemni plan pocitd, by tak mohla byt cestou spravedlivého uspofadani vztahd v oblasti, aniz
by bylo nutno uchylovat se k vrchnostenskému nafizovani invazivnich institutd, jako je vyvlastnéni.

Z toho divodu namitam, Ze minimalné: (i) realizace parkovych Uprav na obecni navsi, (ii) pfesunuti pritahu silnice
111/24021 skrze obecni néves, (iii) zkapacitnéni profilu vétve C (ul. Na Vinici), a (iv) feseni k¥izovatky ul. Skoln,
Kralupska a pfijezdu k zamku, ma byt podminéno uzavienim dohody o parcelaci s vlastniky dotéenych pozemki a
planovaci smlouvy, jak je predpokladano tzemnim planem.

Vyhodnoceni: V bodé 2.3 je uvedeno, ze“ Regulaéni plan nestanovuje podminky na parcelaci pozemk( mimo
vymezeni bloki zastavby a hranic komunikaci. Bloky zastavby a hranice komunikaci jsou vymezeny ve vykresu
l.a Vykres hlavni.“ Z uvedeného vyplyva, Ze parcelace je stanovena hranicemi bloki zastavby a hranicemi
komunikaci. Do textové ¢asti bude doplnéna podminka planovaci smlouvy dle znéni namitky.

Regulacéni plan nefesi navaznost plochy NO1 Zamek tak, jak pfedvida izemni plan

Dle uzemniho planu je v lokalité NO1 Zamek podminkou vyuZiti ploch ,celkova koncepce feseni centralni ¢asti
Nelahozevsi v minimalnim rozsahu plochy RPO1 véetné navazujicich ploch do vzdalenosti 30 m od hranice plochy
RPO1 (napf. formou Uzemni studie)”

Pokud spravné rozumim, regulaéni plan se navazujicimi plochami plochy RP0O1 do vzdalenosti 30m od hranice
plochy RP01 nezabyva a ponechava tak lokalitu NO1 Zamek nezddoucim zplUsobem zakonzervovanou. To
znamena, Ze Uzemni plan aktudlné znemoznuje dalsi kvalitativni rozvoj mého zamku tak, jak ale sdm uzemni plan
predpoklada (viz /2, bod 3. zemniho planu, kde se stanovi, Ze ,areal zamku [se md] rozvijet prevazné kvalitativné
v ndvaznosti na stavajici objekty v pfiméreném rozsahu”. Pfi zachovani stavajiciho stavu se aredl Zamku nebude
rozvijet zadnym zpUsobem, cozZ je v rozporu s koncepci Uzemniho planu, jakoz i logickym zajmem obce, jejich
obyvatel a navstévnikd.

Pfipominam, Ze ucelem uzemniho planu, resp. regulacniho planu, neni pochybné ,chranit“ Zamek zmrazenim
zameckého arealu, ale kvalitativné aredl rozvijet. Ochranu Zamku zajistuje status nemovité kulturni pamatky, coz
se v Uzemnim planu rovnéz uznava.

Z toho divodu namitdm, Ze regulaéni plan ma Fesit plochy RPO1 véetné navazujicich ploch do vzdalenosti 30 m od
hranice plochy RPO1 tak, aby lokalita NO1 mohla byt vyuZivana a rozvijena tak, jak pfedpoklada uzemni plan.
Vyhodnoceni: Navrh regulacniho planu vyhodnocuje a fesi Sirsi navaznosti feSeného tizemi, podkladem pro
zpracovani navrhu RP je Koncepcni studie Centra obce Nelahozeves, ktera vyhodnocuje vazby Sirsiho uzemi
véetné arealu zamku a jeho vefejnych prostranstvi. ZdGvodnéni navriené koncepce feseni je obsahem kap. 5
oddvodnéni navrhu regulaéniho planu, kde je podrobné rozebran kontext FeSeného uzemi z hlediska
historického vyvoje, sirsich vztaht, urbanistické koncepce i koncepce verejné infrastruktury. Do vykresu ll.a
Vykres koordinacni bude doplnéno pojednani navazujiciho izemi k prokazani koordinace navrzeného feseni s
okolim.

Dopravni koncepce feseného Uzemi je nespravna, pritah silnice 111/24021 je vymezen chybné a pfes pozemky v
mém vlastnictvi.

Odavodnéni regula¢niho planu uvadi, Ze ,pratah silnice 111/24021 je v soucasné dobé diky prostorovému roztrzeni
navsi na dvé nespojité plochy vyznamnym limitem transformace prostoru ndvsi na spolecenské centrum obce”
(5.1.1.1.1 odlvodnéni regulaéniho planu). S uvedenym tvrzenim souhlasim, nesouhlasim ale s FeSenim, které
regulaéni plan navrhuje. Regulacni plan totiz chce vést centrem obce pritah Uplné stejné, akorat jej posouva o
par desitek metr( stranou a pozaduje excesivni a nakladné terénni Upravy tak, aby byla zajisténa nezbytna
nivelita. Dopravu z navsi ale nevymistuje. Navrhované feseni je tak vrozporu s koncepci izemniho i regula¢niho
planu, které kromé toho nenavazuje ani na historické vazby v oblasti, kdy nové feseni regulacniho planu stale
nerespektuje ptdorys a urbanismus hospodarského dvora. Naopak, regulacni plan je stale pfipraven vést dopravu
pavodnim hospodarskym dvorem a predevsim budoucim spoleéenskym a kulturnim centrem obce.

Spravné feseni dopravni koncepce je takové, kdy:

1) Ulice Kralupska v ¢asti centra obce bude zrusena,

2) Vedeni dopravy bude rozdéleno na dva jednosmérné proudy, vytvofi se , kruhovy objezd” kolem centra
obce, ktery povede ve dvou vétvich:

a. PFi ptijezdu do centra obce z jihozapadniho sméru odboci vpravo na parkovisté autobusu, bude
pokracovat pod hasi¢arnou a napoji se na ulici Kralupska u kfiZzeni pred Kostelem sv.

Ondreje; a

b. PFi pfijezdu ze severu do ulice Na Vinici a napoji se na ulici Skolni.

Takové feseni zklidni dopravu v ulici Na Vinici a pfi zkapacitnéni profilu Vétve C na MO2p 12/7/30 zajisti
dostateénou propustnost i pfi zklidnéni na zénu 30 (viz 5.2.1.1.1 odGvodnéni RP). Naopak je zadouci, aby veskera
takova doprava smérovala pres ulici Na Vinici v souvislosti se zamyslenym objektem verejného vybaveni a s nim
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souvisejici dopravou. ZdUraziuji, Ze Sifky obou navrhovanych ulic (3m a 3m, resp. v nové zkapacitnéné ulici
Na Vinici (dokonce 6m) odpovidaji stavajici Sifce ulice Kralupskd (6m) a feSeni je tedy technicky snadno
proveditelné a predstavuje minimalni naklady (nové znaceni) v porovnani se zamyslenymi terénnimi Gpravami.
Nad to by polovina dopravy byla alespor ¢astecné soubézna s Zelezni¢ni trati, ¢imzZ by se zdroje hluku (50 %
automobilové dopravy a Zeleznice) netfistily na vice mist v obci a umoznily v obci komplexni feseni hluku z
dopravy.

RovnéZ by takové feseni odstranilo nové zfizovanou nebezpecnou pravouhlou zatacku, kterd je predvidana
regulaénim planem v pfilis ostrém Ghlu. Vytvoreni nového mista se zvySenou nehodovosti v centru obce (sic!)
jsem rovnéz namitala jiz v roce 2019 a tato namitka nebyla dostatecné vyporadana — pofizovatel pouze odkazal
na koncepci dopravy v obci, kterou ale sdm nedodrzuje (viz koncepci poZadované odvedeni dopravy mimo
centrum obce vs. prosté preloZeni silnice Kralupska o par metri pred budovu Hasic¢arny).

Namitam proto, Ze silnice Kralupska nema byt vymisténa na muj pozemek pred budovu Hasi¢arny, ale doprava
ma byt rozdélena na dvé vétve obchvatem kolem hlavniho namésti stavajicimi silnicemi za hasi¢arnou a v ulici Na
Vinici, zatimco silnice Kralupska ma byt v centru obce zrusena.

Vyhodnoceni: Navrhovana koncepce dopravniho feseni neni v souladu s platnym UP Nelahozeves, kdy je
doprava usmérnéna pies prostor navsi tak, aby byla maximalnim moZnym zptsobem konsolidovana pobytova
plocha prostranstvi navsi v jeji zapadni ¢asti.

Vedeni dopravy ulici Na Vinici neni redlné s ohledem na smérové a vyskové reSeni komunikace a zajisténi
prajezdnosti pro autobusovou a nakladni dopravu. Zaroven vedeni silnice lll. tfidy neni mozné sanovat vedenim
po mistnich komunikacich nizsi kategorie bez moZnosti zkapacitnéni nebo Upravy profilu. Napojeni ulice Na
Vinici a Kralupska neni v poZadované kategorii mozné bez vyraznych terénnich Gprav a zasahtl do stavajicich
staveb. K takovému fesSeni neexistuje Zadny relevantni technicky podklad, na zakladé kterého by takové feseni
bylo mozné uplatnit v UPD nebo jeji zméné.

Zklidnéni silnice 111/24021 pfi prichodu obecni névsi je naopak Zadouci pro moznosti zklidnéni dopravniho
reZimu centra obce a zvysSeni bezpecnosti a komfortu pésiho pohybu, ale zaroveri zachovani moznosti obsluhy
prostranstvi pro spolecenské a kulturni udalosti a obsluhu hromadnou dopravou. Pro universalni funk¢énost
prostranstvi a jeho obsluhu je smérové déleni dopravy nevyhodné a znacné limitujici, zejména s ohledem na
mozZnosti zajisténi hromadné dopravy.

Smérové a vyskové feseni komunikace Kralupska (111/24021) je navrieno v souladu s pozadavky €SN a platnou
legislativou a provéfeno vleénymi kfivkami pro prijezd kloubového autobusu dle TP 171 (vleéna kfivka 19) a
rozhledovymi thly. Tvrzeni o nebezpecnosti kiizovatky, resp.. jejiho smérového feseni, neni nijak doloZeno a je
mozZné jej povaZovat za spekulativni.

PreloZeni silnice Kralupska pod Zamek je pro budovu skodlivé a zatéZujici

Ve vztahu k regula¢nimu planu dale opakuji mou namitku proti zemnimu planu z roku 2019, kde jsem namitala,
Ze zintenzivnéni dopravy v tésné blizkosti pod zamkem je pro takto historicky objekt zatéZujici. Jsem si védoma,
Ze namitky, které byly vyporadany v rdmci fizeni o Uzemnim planu jsou obecné nepfipustné v fizeni o regulacnim
planu. Tato namitka je ale pripustna kvili nové skutecnosti, kterou je planovana rekonstrukce Nelahozeveskych
tuneld, o kterych je aktualné vedeno Uzemni fizeni ve fazi odvolaciho fizeni pfed Ministerstvem dopravy ¢. j. MD-
38126/2021-930/26, sp. zn. MD/38126/2021/930, a s tim predpokladané navyseni dopravy na pfilehlé vlakové
trati.

Dopady navySeni dopravy (automobilové v kombinaci s vlakovou) do statiky Zamku mohou byt z
dlouhodobého hlediska fatalni a zajistovaci a preventni prace budou pfedstavovat zvysené naklady na spravu
mého majetku, coz regulaéni plan nezohledriuje zadnym zpGsobem.

Namitam proto, Ze silnice Kralupska nema byt vedena pod Zamkem a pokud tam vedena bude, pak pouze jako
jednosmérna ulice, jak je navrzeno v namitce ¢. 3 vyse.

Vyhodnoceni: Koncepce dopravniho feseni nelahozeveské navsi odpovida poZadavkim él. 1/3.3 vytvaret
podminky pro omezeni prijezdu tranzitni dopravy ndvsi, rozvijet vyznam navsi jako nastupniho bodu do obce
posilenim napojeni na Zelezniéni a autobusovou dopravu, rozvedenym v é€l. 11/1.2.3.1 Doprava silniéni, bod
11/1.2.3.1.2.

Reseni kiizovatky a prostranstvi navsi sleduje uvedené koncepéni principy prostorového usporadani s ohledem
na vymisténi tranzitni dopravy a feseni prostoru ndvsi jako hlavniho vefejného prostranstvi obce. Naves je
feSena s preferenci mistni dopravy pred tranzitem, preferenci komfortniho pésiho pohybu a vytvofenim
uceleného prostranstvi tak, aby jej bylo moiné vyuZivat pro Zivot a aktivity obce. Pozemek parc.¢. 330/10 je
navic rozvijen v souladu s historickou podobou hospodaiského dvora s predpokladem doplnéni obcanské
vybavenosti obce.

Negativni dopad Gpravy smérového feseni silnice 111/24021 na budovu zdmku neni nijak dokumentovén a tedy
neni mozné jej vyhodnotit. S ohledem na lokalni upravu polohy komunikace v rozmezi do 20 m a zaloZeni
budovy zamku na skalnatém podlozi, které nebude tupravou komunikace ani jejim provozem dotceno, nelze
diavodné predpokladat naruseni zakladovych poméria budovy zamku nebo zvy$eni / zménu hlukové zatéze.
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Naopak, diky tizemnim planem navrzenému zklidnéni dopravy v kombinaci s eliminaci tézké tranzitni dopravy
(bod 11/1.2.3.1.2 textové &asti UP — ,,. Stavajici tranzit obci po silnici 111/24021 na Kralupy nad Vitavou bude
pfeveden na trasu pres Lobecek (sil. 11/608 a 11/101) zménou dopravniho znaéeni na kfiZzovatce silnic 111/24021
x 11/608.“) je minimalizovano dopravni zatiZeni navsi a vytvofeny podminky pro zvyseni jejiho pobytového
charakteru a potencialu, coZ je v souladu se znénim namitky.

Budova BL 1 je nelogicky vyosena, ma byt umisténa soubézné se zapadni hranou pozemku 330/10, nerespektuje
pohledovou osu zdmku a Dvorakova domu a neodpovida historickému umisténi hospodarského dvora.
Regulaéni pldn méni umisténi budovy BL 1 tak, Ze téZisté budovy je umisténo na pozemku 330/10, avsak v ¢asti
zasahuje na pozemky 330/7, 311/1 a 296/30. Uvedené pootoceni budovy neodpovida plivodnimu zdméru
Uzemniho planu, kdy je budova BL 1 vySrafovana ¢erné na pozemku 330/10.

Uvedené vyoseni je nelogické a regulaéni plan nijak neodlivodriuje odklon od plivodniho zdméru v Gzemnim planu,
kdy je budova spravné zarovnina se zapadni hranou pozemku 330/10. Takové zarovnani koresponduje s
historickym pidorysem pivodniho hospodarského dvora a neni jasné, proc¢ se od néj regulaéni plan ma odchylit.
Kromé toho Gzemni plan v 11./2.2.1. pism. d) stanovi, Ze ,budou respektovany podminky ochrany nemovitych
kulturnich pamatek, jejich ochrannych pasem a jejich pohledové a prostorové-kompozicni vazby v tzemi“.
Navrhované posunuti budovy BL 1 zasahuje do pohledové osy zamek-Dvorakiv dim a jakakoliv takto vysunuta
hmota vytvari nezadouci zasah a optické ruseni v dané pohledové ose.

S ohledem na vyse uvedené navrhuiji, aby objekt BL 1 byl v regula¢nim planu vymezen v pivodnim zamysleném
pudorysu dle Gzemniho planu.

Vyhodnoceni:

Platny UP Nelahozeves nestanovuje polohu budov v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Regulacni plan pracuje s motivem byvalého hospodaiského dvorce, nikoli se jeho pfesnou stopou, ktera jiz
neddava v soucasném kontextu smysl ani prostorovou logiku.

Blok BL1 je umistén v logické vazbé na navrzeny profil ulice Na Vinici, resp. podél ulice Na Vinici a v souladu s
ustanovenim platného UP Nelahozeves 11./2.2.1. pism. d) posiluje kompoziéni a prostorové vymezeni
prostranstvi ndvsi pfi respektovani a posileni dominantniho plsobeni budovy zamku Nelahozeves a rozvinuti
prostorové gradace navsi smérem k budové zamku. Blok BL1 je orientovan ve sméru plochy smiSené obytni (0).
Harmonie kompozice prostranstvi a zastavby a respekt k dominantnimu plsobeni budovy zamku je
dokumentovan prostorovym zobrazenim a fezopohedy navsi, které jsou obsahem kap. 5 odtivodnéni navrhu
RP.

Ztizeni moZnosti vyvlastnéni a pfedkupniho prava k mym pozemkdm je nezadouci a nedlivodné

Regulaéni plan zfizuje k mym pozemkim:

1) v Casti 9 regulacniho planu mozZnost vyvlastnéni, a

2) v ¢asti 10 regulacniho planu predkupni pravo ve prospéch obce.

V obou pfipadech dochazi k nezadoucimu zdsahu do mych prav, ktery je extenzivni a nezadouci. Regula¢ni plan
voli feseni, kterd jsou neprakticka a nenavazuji na historicky vyvoj Uzemi (viz nové vedeni silnice Kralupska). Kromé
toho jsem jedinou fyzickou osobou, do jejiz majetkové sféry je takto extrémnim zplsobem zasahovano. Pravé
proto, Ze v Uzemi neni tolik subjektd, ma regulacni plan namisto takto hrubych a jednostrannych institutl volit
reseni, ktera jsou zaloZena na dohodach zicéastnénych stran tak, jak je predpoklada uzemni plan (viz namitka ¢.
1).

Uvedeny postup zvoleny zpracovatelem je o to horsi, Ze k vyvlastnéni mych pozemku statem by tak doslo jiz
potreti za poslednich 90 let a to pouhych par let poté, co mému manzelovi v novych demokratickych poradcich
ukradeny rodinny majetek stat navratil v restituci. Zpracovatel tak voli postup extrémné necitlivy a v daném
historickém kontextu absolutné neptipustny.

Vérim, Ze jde pouze o neznalost mistnich redlii, specidlné v navaznosti na dosavadni spolupraci mezi moji rodinou
a obci, ktera vidy spocivala na vzajemné dobré vili a snaze zajistit co nejlepsi rozvoj pro obec, jeji obyvatele i
navstévniky a snahu se s obci radné dohodnout. Neni a nikdy nebude Zadnych pochyb, Ze jsme ja i moje rodina
pfipraveni projednat s obci jakékoliv feseni a hledat vzajemné prospésné usporadani vztah(. Ja i moje rodina
budeme k obci pristupovat timto partnerskym zplsobem po celou dobu, kdy budou ze strany obce a dalSich
organl verejné moci respektovana nase Ustavni prava, véetné prdva vlastnit majetek, a nebude do téchto prav
libovolné zasahovano snad pro vétsi komfort obce.

Namitam proto, Zze k mym pozemkim €. 330/10 a 330/11 v k.U. Nelahozeves nema byt zfizeno zadné prekupni
pravo, ani na nich nema byt umisténa verejné prospésna stavba umoznujici vyvlastnéni.

Vyhodnoceni:

Platny UP Nelahozeves vymezuje VPS D41 v rozsahu celé plochy vefejného prostranstvi hlavniho (VPH).
Regulacni plan rozsah verejné prospésné stavby upresniuje VPS D02 tak, aby byl vymezen pouze v rozsahu
nezbytném pro zajisténi prelozky silnice 111/24021 a neomezoval nepfiméfené vlastnicka prava vlastniki
pozemkd.
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Stejné tak VPS D01 je vymezena pro rekonstrukci ulice Na Vinici v minimalnim rozsahu tak, aby bylo moiné
zajistit feseni skladby profilu komunikace vcetné rekonstrukce opérné zdi v havarijnim stavu.

Vymezenim vefejné prospésnych staveb pro predkupni pravo navrh RP dale upfesiuje vymezeni VPS platnym
UP Nelahozeves tak, aby VPS s mozinosti vyvlastnéni byly redukovany na nezbytny rozsah pro zajisténi navriené
koncepce dopravni infrastruktury a ostatni feSeni vefejnych prostranstvi ponechaly na spoleénou dohodu
vlastnikid v dzemi.

Vymezeni VPS pro predkupni pravo pro hlavni vefejné prostranstvi celé obce je nezbytnym krokem k zajisténi
kontinuity rozvoje centra obce a jejich verejnych prostranstvi a vylouéeni moznosti negativnich dopadt na
jejich kvalitu a funkénost.

Pfipominka pofizovatele ke spole¢nému jednani:

V kapitole 4.2.3. Zastavéna, zpevnéna a zelena nezpevnéna plocha pozemku, opravit vécnou chybu, dat do
souladu se stavajicim stavem.

Vyhodnoceni: V navrhu bude opraveno.

Vypracovala pofizovatelka Ing. Milena Jakeschova ve spolupraci s uréenym zastupitelem starostou Jakubem
Bryndou.
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Vyhodnoceni vysledk fizeni o navrhu Regulacniho planu RP01
Centrum obce Nelahozeves po verejném projednani

Vyhodnoceni vysledkl vefejného projednani

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zdkon), pofizovatel regulaéniho planu RPO1 Centrum obce Nelahozeves
ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem obce Nelahozeves Ing. Jakub Brynda (usneseni ZO dne 31.7.2023 pod
¢.11/7/2023) vyhodnotil vysledky fizeni o navrhu regulaéniho pldnu RPO1 Centrum obce Nelahozeves
po verejném projednani.

V ramci verejného projednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky uUfad, sousedni obce

a organizace pusobici v Uzemi:

Dotcené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Vréovicka 65, 100 10 Praha 10

2. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

3. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1

4. Ministerstvo dopravy CR, nabte?i Ludvika Svobody 1222/12, P.0.Box 9, 110 15 Praha 1

5. Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

6. Krajsky ufad Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

7. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor dopravy, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

8. Obvodni barsky urad, Kozi 4, P.O.Box 31, 110 01 Praha 1

9. Krajska veterinarni sprava pro Stiedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 38 Benesov

10. Krajska hygienicka stanice — tzemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mélnik

11. Méstsky Grad Kralupy n. Vit., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

12. Méstsky Urad Kralupy nad Vltavou, vystavby a Uzemniho planovani (doprava), Palackého nam. 1, 278 01
13. Meéstsky urad Kralupy n. VL., vyst. a Gzemniho planovani (pamatkova péce), Palackého nam. 1, 278 01
14. Hasic¢sky zachranny sbor izemni odbor Mélnik, Bezrucova 3341, 276 01 Mélnik

15. Statni pozemkovy Urad, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3

16. Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 9, 110 00Praha 1

Sousedni obce:

Meésto Kralupy nad Vlitavou, 278 01 Kralupy nad Vitavou
Obec Nova Ves u Nelahozevse, 277 52

Obec Uhy, ¢.p. 31,273 24

Obec Sazena, 273 24

Mésto Velvary, namésti Krale Vladislava 1, 273 24 Velvary
Meésto Veltrusy, Palackého 9, 277 46 Veltrusy

oukwNE

Oprdavnéni investofi (§23a):

17. GasNet, s.r.o., Klige, Kliéska 940/96, Usti nad Labem-mésto

18. Krajska sprava a udrzba silnic SK, Smichov, Zborovska 81/11, Praha 5
19. MERO CR, a.s., Veltruska 748, 27801 Kralupy nad VItavou

20. NET4GAS, s.r.o., Na Hfebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4

21. Stfedoceské vodarny a.s., U vodojemu 3085, 272 80 Kladno

22. Povodi Vltavy s.p., zavod Dolni Vltava, Graficka 36, 150 21 Praha 5

23. Ceské drahy a.s., Nab¥. Ludv. Svobody 12, 110 00 Praha 1

24. CEZ distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 40502 Décin 4

25. T-Mobile Czech republic a.s., Tomitkova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha

Obec, pro kterou je Gzemni plan obce pofizovan:
1. Obec Nelahozeves

Do dnesniho dne obdrZel urad tzemniho planovani Méstského uradu Kralupy nad Vitavou nasledujici stanoviska
a pfipominky:
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Ve stanovené Ihté uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez pfipominek tyto dotéené organy:

Krajsky urad Stfedoleského kraje, reditel krajského uradu, Zborovskad 11, 150 21 Praha 5; stanovisko ze dne
28.07.2023, pod &.j. MUKV 41291/2023 VYST — odbor ZP: o ochrané pfirody a krajiny, o ochrané zemédélského
padniho fondu, o lesich, o vodach, o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, o ochrané ovzdusi, o prevenci
zavaznych havarii, o spravnich poplatcich - odbor dopravy: o pozemnich komunikacich - odbor kultury
a pamatkové péce

Krajskd hygienicka stanice Stfedoéeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 12000 Praha, stanovisko ze
dne 24.07.2023, pod &.j. MUKV 39751/2023 VYST

Obvodni barisky urad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedodeského, Kozi 4/478, Praha PS, stanovisko ze
dne 20.06.2023, pod &.j.: MUKV 34236/2023 VYST

Ve stanovené Ihté uplatnili stanoviska tyto dotéené organy:

Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor Zivotni prostfedi, Palackého nam. 1, 278 01 _ Kralupy nad Vitavou,
stanovisko ze dne 20.07.2023, pod &.j.: MUKV 39454/2023 VYST

1) Vyjadreni z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni

pozdéjsich predpisu:
- Pfipominky ke kapitole 3.4.1.2. Odvod destovych vod:
Regulaéni plan i nadale zbyte¢né omezuje zplsob odvadéni srazkovych vod z komunikaci, resp. omezuje
hospodareni s nimi. Také srazkovou vodu z komunikaci doporucujeme vyuZit v rdmci tzv. modrozelené
infrastruktury, resp. umoznit jeji vyuZiti ptilehlou zeleni, pfipadné jeji odvedeni k zeleni, ke kofenovému systému
stromu apod., tedy k v\uZiti modrozelené infrastruktury zmifiované v ndvrhu RP. Takto dojde k predcisténi
znecisténych destovych vod z komunikace a podpofe vyparu a ochlazeni vzduchu v lokalité.
Do kanalizace doporuéujeme odvadét az prebyteéné srazkové vody. Odvadéni srazkovych vod kanalizaci (byt
regulované) je aZ posledni feSeni po vyCerpani ostatnich moznosti (pfi vyuZiti modrozelené infrastruktury dochazi
diky rostlinam také k odparu a tim ke sniZeni teploty a zlepSeni mikroklimatu v lokalité).
Tuto ¢ast regulaéniho planu poZadujeme dopracovat ve smyslu maximalniho vyuZiti des$tové vody v misté,
zejména pro zavlahu.
V nédvrhu RP je uvedeno, Ze: Destové vody budou pfednostné svadény do parkovych ploch a zasakovany tam, kde
to bude s ohledem na feseni vefejnych prostranstvi mozné.
Aby bylo vyhovéno poZadavku § 5 odst. 3 vodniho zakona, poZadujeme feseni ploch vefejného prostranstvi
a infrastruktury pfizpUsobit nejen planovanému vyuziti ploch, ale také principim modrozelené infrastruktury.
Z textu navrhu pozadujeme vypustit podminku, Ze destové vody budou pfednostné svadény do parkovych ploch
a zasakovany tam, kde to bude s ohledem na feseni vefejnych prostranstvi mozné. Takto formulovana podminka
umoziuje do budoucna vyhnout se komplexnimu a vodnim zdkonem primarné poZadovanému zplsobu
odvodnéni.
Pravé komplexni feSeni s vyuZitim okolnich ploch a predevsim zelené je v souladu s principy modrozelené
infrastruktury zminované v nasledné vété navrhu.
Vysledné teseni ploch by tedy mélo vychazet mimo jiné z potreby vyhovét poZzadavkiim zminéného ustanoveni
a pro hospodareni s deStovymi vodami by mély byt v nové vznikajici plose vytvoreny vhodné podminky.

Vyhodnoceni:

S ohledem na skutecnost, Ze RP nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, neni jeho Gc¢elem nahradit projektovou
dokumentaci pro vefejnou infrastrukturu, véetné podrobného FeSeni hospodafeni s destovymi vodami
na zakladé hydrogeologického prizkumu. V bodé 3.4.1.2 je doplnéna podminka, Ze ,Pokud nebude moiné
zasakovat destovi vody, budou fe$ena v maximalni mozné mife opatfeni pro zadriovani a znovuvyuZiti destové
vody, napf. pro zalivku zelené. Re$eni hospodareni s destovymi vodami bude respektovat znamé principy feseni
modrozelené infrastruktury”. Uvedené ustanoveni je dostatecné pro ochranu vefejného zajmu aplikace
principli modrozelené infrastruktury, ale umoziuje v pfipadé nemoznosti dosaZeni idealniho feseni, zvolit
s naleZitym zdUvodnénim redlné dosazitelné Feseni.

Ministerstvo obrany, Tychonova 221/1, 16000 Praha 6, stanovisko ze dne 14.07.2023, pod &.j.: MUKV
38102/2023 VYST

Souhlasime s ¢astmi feseni, které byly od spole¢ného jednani zménény, zmény nejsou v rozporu se zajmy MO CR.
Vymezené Uzemi MO (jev 102a a 119) je v textu i v koordinacnim vykrese zapracovano a musi byt i nadale
stabilizovadno. PoZzadujeme opravit v legendé koordinac¢niho vykresu texty poznamek na toto znéni ,Celé spravni
uzemi obce je situovdno v ochranném pasmu radiolokacnich zafizeni Ministerstva obrany,, a ,Celé spravni Uzemi
je zadjmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb”.
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Vyhodnoceni:

V legendé koordinacniho vykresu jsou texty poznamek opraveny na toto znéni ,Celé spravni tzemi obce je
situovano v ochranném pasmu radiolokacnich zafizeni Ministerstva obrany,, a ,,Celé spravni uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb”.

HZS Stfedoceského kraje uzemni odbor Mélnik (Hasic¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje), Bezrucova 3341,
Mélnik, stanovisko ze dne 11.07.2023, pod ¢.j.:

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpis, ve smyslu
§ 65 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu,
posoudil vy$e uvedenou dokumentaci. Na zékladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko.

Upozornéni:

V technické infrastrukture pti feSeni zasobovani vodou poZadujeme navrhnout i zdsobovani vodou k hasebnim
ucelim, a to v souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi pfedpisy. V lokalitach, které nebudou pokryty pozarni
vodou ze stdvajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovodd, vytvorit podminky pro vystavbu a udrzbu jinych
zdrojl pozarni vody (pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

Plochy pro umisténi novych komunikaci véetné Uprav komunikaci stavajicich by mély odpovidat poZzadavkim
na zajisténi prijezdu a pristupu techniky sloZek integrovaného zachranného systému vcetné tézké techniky
jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na nastupni plochy u objektt, kde jsou technickymi a pravnimi
predpisy poZadovany. Pfipadny zasah poZarnich jednotek musi byt proveditelny mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi i feSeni odstavnych a parkovacich ploch v novych rozvojovych
plochach.

Pfipadné neprljezdné komunikace v lokalité budou splfiovat pozadavek na moZnost otaceni pozarni techniky
dle vyhlasky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpisd.

K vytvoreni podminek pro spravnou ¢innost integrovaného zachranného systému je nutné zejména v oblasti
funkcénosti systému ochrany obyvatelstva vytvorit podminky pro varovani a informovani obcan(. Dale se vénovat
rozvoji a ochrané kritické infrastruktury, kterd je nezbytnou soucasti potfeb pro udrzitelny rozvoj posuzovaného
uzemi. Nedilnou soucasti musi byt zohlednéni dopadu nové pfipravovanych feseni na funkéni systém ochrany
obyvatelstva hendikepovanych a zdravotné postizenych ob¢anl a na rozvoj systému ochrany obyvatelstva
v turistickych a rekreacnich oblastech.

Upozoriiujeme na povinnost obce dle § 29 zakona ¢. 133/85 Sbh. o poZérni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu,
zabezpecovat pro potieby svého Uzemniho obvodu v ramci ob¢anské vybavenosti popf. ploch verejné vybavenosti
i vystavbu a Udrzbu objektl pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni a umoziiovat dislokaci jednotek
hasi¢ského zachranného sboru.

Vyhodnoceni:
Pfipominky informativniho charakteru, bereme na védomi, poZadavky budou feseny v dalSich navazujicich
fizenich.

Ve stanovené Ihaté uplatnili stanoviska opravnéni investofi:

Krajska sprava a udriba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace, Zborovska 81/11, 15000,
stanovisko ze dne 03.07.2023, pod &.j.: MUKV 36798/2023 VYST

1.  Bude respektovano ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfid v souladu s ustanovenim § 30 zakona ¢islo 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist. Pro uréeni silnicniho pasma neni rozhodujicim
vymezené zastavéné Uzemi podle stavebniho zakona, ale fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o
pozemnich komunikacich.

2. Vymezeni zastavitelnych ploch situovanych u silnic nebo u budoucich silnic II. a lll. tfid navrhnout tak, aby
byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptiznivymi uéinky
hluku a vibraci, a zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozorriujeme, Ze v pfipadé prokazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrzenych pro zastavbu, nebudou na naklady majetkového
spravce provadéna zadna protihlukova opatreni. Veskera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby
byly spinény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni (napt. protihlukové
stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikd obytnych objektl a budou po celou dobu Zivotnosti
v majetku a spravé stavebnika/ investora“.

3.  Budou pfedklddany k vyjadieni a odsouhlaseni spravci silnice vSechny stupné projektové dokumentace
feseného uzemi.

4.  Pozemky pod nové vybudovanou silnici lll. tfidy budou beziplatné pfevedeny do majetku.
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Vyhodnoceni:
Pfipominky informativniho charakteru, bereme na védomi.

Stiedoceské vodarny, a.s., U vodojemu 3085, 272 01 Kladno, vyjadieni ze dne 24.07.2023 pod ¢.j.: MUKV
39749/2023

Zakladni udaje dle predloZenych podkladu:

Popis stavby: Redené Uzemi se nachazi v katastralnim Uzemi Nelahozeves [702790], je ohrani¢eno ze zépadni
strany ulici Na Vinici, z vychodni strany Zeleznicni trati 090, z jihu Upatim svahu k zdmku Nelahozeves a ze severu
rodnym domem Antonina Dvoraka a oplocenim kostela sv. Ondfeje. Soucasti feseného Uzemi jsou presahy a vazby
do okolni struktury zastavby vcetné navazujicich verejnych prostranstvi, zejména kolem ulice Kralupska
prochazejici fesenym uzemim.

Regulaéni plan fesi preloZeni diagonalné vedeného silni¢niho pratahu ul. Kralupské, a zceleni tak prostoru navsi
do vyuZitelného viceucelového prostranstvi. VyuZiti prostoru navsi je predpokladano prevainé zpevnéné s
podilem parkovych Uprav tak, aby s ohledem na Upravu nivelity terénu bylo dosazeno maximalné spojité plochy,
vyuZitelné pro aktivity a provoz obce, kaZzdodenni, napt. farmarské trhy, akce zajmovych skupin, Skolni akce,
obecni zasedani a meetingy atp., i sezdnni, napf. akce v ramci festivalu Dvordkova Nelahozeves, femesiné
jarmarky, letni kino, zimni brusleni, vanocni a velikonocni trhy atp. Konkrétni architektonické reseni prostoru ndvsi
véetné mobiliare a parkovych Uprav bude reseno podrobné;jsi dokumentaci.

Pro posileni prostorového plisobeni ndvsi jako centralniho prostoru jsou po jejim obvodu vymezeny plochy pro
rozvoj obcanského vybaveni obce. Plocha smisena obytna (O) je upfesnéna pro umisténi obcanského vybaveni
celosidelniho vyznamu, doplnéného o lokalni vybaveni, napf. spolecensky sal, knihovna, posta, pfipadné
doplnéného o komercni vybaveni, napf. restaurace, kavarna, obchodni zatizeni, administrativa.

Objekt obc¢anského vybaveni navazuje na stopu historického objektu byvalého hospodarského dvora, uzavira
zapadni stranu navsi. Pro potieby obsluhy navrhovaného objektu obéanského vybaveni bude upravena ulice Na
Vinici tak, aby bylo moZné z ni obsluhovat 2. podlaZi navrhovaného objektu, pfizemi objektu bude vyskové
pristupné z prostoru ndvsi. Objekt ob¢anského vybaveni bude mit min. 2NP, max. vSak 3NP.

Koncepce feSeni pocita také s pripadnou stavbou objektu drobné architektury na jizni strané feSeného tzemi, kde
se drive také nachazely objekty hospodarského dvora. Objekt drobné architektury je uréen pro lokalni obéanské
vybaveni souvisejici s provozem navsi, napf. infocentrum, kavarna, kulturné - obchodni provoz atp. Splaskova
kanalizace zlstane zachovédna, pokud to nebude vyZadovat Uprava parkové plochy nad timto vedenim.
Navrhované stavby budou odkanalizovény splaskovou kanalizaci prostiednictvim pfipojek napojenych bud do
navrhované stoky umisténé v ramci nové obsluzné komunikace, nebo do stavajici splaskové kanalizace, ktera pres
feSené Uzemi diagonalné prochazi. Navrhovana stoka bude napojena do stavajici splaskové kanalizace v Kralupské
ulici u rodného domu A. Dvordka. Nové splaskové kanaliza¢ni stoky budou kladeny v uli¢nich profilech
navrhovanych komunikaci.

Odvod destovych vod bude fesen akumulaci s pfepadem do stavajici sité s odvodem historickou zdmeckou stokou
do feky Vltavy.

Pfes Fe$ené tzemi vede vodovodni fad z ul. Skolni, ktery se poté rozdéluje jednou vétvi do ulice Na Vinici

a druhou vychodnim smérem podél zdmecké stoky k objektim byvalé hasi¢ské stanice a za Zeleznicni trat.
Navrzené objekty budou napojeny ze stavajicich vétvi vodovodniho fadu z ul. Na Vinici a z vétve u zdmecké stoky.
Je navrZena prelozka stdvajiciho vodovodniho fadu vedouci pres parkovisté Kralupska tak, aby byl veden v rdmci
navrhovaného uli¢niho prostranstvi.

Pozadované kapacity pro napojeni nové navrhovanych objektl na vodovodni fad a odvadéni splaskovych vod
nebyly v predloZenych podkladech uvedeny.

Prelozka vodovodu a pfipadné splaskové kanalizace neni blize specifikovana.

Po predloZeni podkladti je nutné uzavfit smlouvu o preloZce.

Prelozky vodohospodafské infrastruktury musi investor zaméru zahrnout do celkovych nakladd stavby. Veskeré
investi¢ni naklady na realizaci prelozky vodovodu/kanalizace, provozni naklady na odstaveni fadu z provozu,
manipulaci s vypousténim fadu, jeho opétovnym napousténim, proplachy, odkaleni a dezinfekci, véetné
nouzového zasobeni pfilehlych lokalit po dobu odstavky je nutné zahrnout do celkovych nakladd stavby.

Pravni vztahy
Vlastnik stavajiciho rozvodné sité vodovodu: Vodarny Kladno-Mélnik, a.s., U Vodojemu 3085, Kladno
Vlastnik stavajici kanalizace: Obec Nelahozeves

Technické udaje

Upozoriiujeme na sluzbu nasi spolec¢nosti, a to podani Zadosti o poskytnuti informaci k existenci siti a Zadosti o
vyjadreni k projektovym dokumentacim a dalsim Zadostem tykajici se vystavby prostfednictvim portalu
vyjadfovéni a objednavek na adrese:_https://www.svas.cz/sluzbvsvas/portal-wiadrovani-a-obiednavek/
Aktualizovana digitalni podoba siti provozovanych nasi spolecnosti je v souladu s ustanovenim § 27 a 28
stavebniho zdkona €. 183/2006 Sh. pravidelné zasilana na pfislusné stavebni Grady.
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Trasa potrubi je pouze orientacni, musi byt upfesnovana vytyéenim na misté.

0Oddilné destové kanalizace spoleénost Stfedoceské vodarny, a.s. neprovozuje.

Vodohospodarské zatizeni v dané lokalité je ve vlastnictvi spolecnosti Vodarny Kladno - Mélnik, a. s. a v plsobnosti
provozovatele vodovodi a kanalizaci pro vefejnou potrebu spolec¢nosti Stfedoceské vodarny, a.s. provoz:
Provoz Vodovod - stfedisko Kralupy n. VIt.: ul. Ke Koupalisti (u arealu COV), Kralupy n. VIt.

Bronislav Novotny - vedouci stfediska

tel.: 312 812 330, 602 244 661

mail:_ bronislav.novotny@svas.cz

Milan Svatos - technik stfediska

tel.: 312 812 329, 602 643 308

mail: milan.svatos@svas.cz

Provoz kanalizace - stfedisko Kralupy

Radomil Fuxa - technik provozu kanalizace Mélnik a Kralupy

tel. 312 812 415, 602 174 593

mail:_radomil.fuxa@svas.cz

Vytyceni siti je moZné si objednat u vySe uvedeného provozu SVAS, provoz na pozadani upfesni trasu zafizeni na
misté véetné mista napojeni. Termin je tfeba dohodnout alespori 14 dni predem.

Trasa stavajiciho vodohospodarského vedeni byla zapracovana do pfedlozenych podkladd.

Informace a poZadavky k Zadosti

Upozoriiujeme, Ze vodovody pro vefejnou potiebu provozované SVAS, a.s. slouZzi prednostné k zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou. Vodu pro pozarni zabezpeceni Ize zajistit pouze v mnozstvi daném hydrotechnickymi
podminkami ve vodovodni siti a za standardnich podminek, tj. mimo havarijni stavy, planované opravy a
udrzovaci a revizni prace jak vyplyva ze Zakona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/01 Sh. (§ 9, odst.6).
Z provoznich davodd nedoporudujeme osazovani nadzemnich pozarnich hydrantd, které nelze zajistit proti
poskozeni, neopravnénym odbérim a zatéZuji investora stavby.

Upozoriiujeme, Ze zdsah do stavajiciho vodohospodarského zafizeni mohou provadét pouze pracovnici vyse
uvedeného provozu.

Zpracovani dokumentace musi byt v souladu s dokumentem ,Technicky standard vodohospodaiskych
staveb” zavaznym v pusobnosti vlastnika infrastruktury, tj. Vodarny Kladno-Mélnik, a.s. (dale jen VKM, a.s.) a
provozovatele, tj. StfedocCeské vodarny, a.s. Dokument je k dispozici na strankach VKM v sekci ,,Dokumenty ke
stazeni“: (http://vkm.cz/investicni-vystavba/dokumenty).

Projektovou dokumentaci ve vSech stupnich pozadujeme predlozit k vyjadreni.

Upozoriiujeme, Ze kapacita zdroji a technické moznosti pro zdsobeni z nadregionalni soustavy KSKM pitnou
vodou jsou omezeny a nelze v soucasné dobé dlouhodobé garantovat napojeni nebo pfipojeni celé planované
vystavby.

Toto vyjadreni k navrhu regulacniho planu neni vyjadienim ke kapacitnim a technickym moznostem pro napojeni
novych vodovodi nebo pfipojeni novych odbératelll pitné vody.

MozZnost napojeni na vodovod je nutné si vyzadat od vlastnika vodovodni sité Utvaru technického vyjadreni dle
konkrétniho investi¢niho zdaméru a po predloZeni vycisleni potfeby vody pro dany investi¢ni zamér. Pro vycisleni
potieby vody pro komercni ucely.

Toto vyjadreni je vydavano i za spolecnost Stfedoleské vodarny, a.s., provozovatele vodohospodarského
zafizeni pro vefejnou potrebu v dané lokalité.

Spole¢nost StfredoCeské vodarny, a.s. se ke stavbam nevyjadruji. Od 15. 2. 2021 je vyjadreni plné v kompetenci

Vyhodnoceni:
Pfipominky informativniho charakteru, bereme na védomi.

Vyhodnoceni pfipominek a namitek uplatnénych regulacniho planu RP01 Centrum obce Nelahozeves:
Pfipominky:

Alexandr a Jifina Voljanskych, V louc¢kach 372, Nelahozeves — vyjadieni ze dne 20.7.2023 pod ¢€.j.: MUKV-
39671/2023

Podle navrhu, ktery jsem vidél se mi zda v dnesni dobé zbavovat se zelené a pékného stromovym zarostlého parku
ve prospéch néjakého prostoru k moznym trhiim ¢i jarmarkim, nedej boZze moZnym stavbam slouzicim uz k
jakémukoliv Gcelu, neakceptovatelné. Vybetonovat a zastavét néjaky prostor a znicit zelen ¢i kacet v takto pékném
parku v dobé, kdy potfebujeme zadrzet vodu v krajiné a naopak vysazovat nové stromy a zatraviiovat se mi jevi s
prominutim na hlavu. Vsude kolem nasi obce jsou tovarny, sklady ropy ¢i skladky a staré ekologické zatéze. Ta
troska zelené co mame uprostied obce to nespasi, vim. Ale zbavit se i ji mi pfijde nelogické. Ty 3 jarmarky ci trhy
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do roka mohou byt klidné na silnici.

V navrhu regulaéniho planuje zakreslena mozna realizace stavby v prostoru parkovisté pod zamkem. Ze se ale
narusi krasny pohled majestatnosti stojictho zamku na skale si pan projektant taky neuvédomil, tim méné
pamatku padlym, ktera bude nékde za barakem. Skoda chlapd, ktefi padli za nas budouci.

Na jednani se argumentovalo, Ze okoli domu Antonina Dvofaka je nedUstojné. To si rozhodné nemyslim. Vzdyt
neziska.

PreloZit silnici mi prijde taky jako nesmyl. Pro¢ ménit néco co dobie funguje. A jestli ndm vadi, Ze v obci lidi jezdi
jako blazni, je takovy problém tam dat radary, retardéry apod. Pokud se preloZi silnice nékam vedle a vznikne tam
zatacka, tak nas zase budou zlobit bouracky. Lidi jsou lidi a ty nepredéld ani néjaka regulace v obci.

Opravdu nechapu celou koncepci této regulace. Asi by se dala aplikovat nékde nové ,,na zelené louce" ale ne v nasi
krasné vsi. Nase Nelahozeves je ves a nechme ji vesnicky raz.

Vyhodnoceni pfipominky:

Uéelem navrhu regulaéniho plianu je zejména uprava stavajictho dopravniho feseni, které ma charakter
dopravniho pratahu obci, spise nez hlavniho vefejného prostranstvi obce. Diky diagonalnimu vedeni silnice
111/24021 je naves prostorové i vy3kové rozdélena na 2 nesouvisejici €asti a prostranstvi tak v sou¢asné dobé
nemuze plné slouZit jako zklidnéné centralni prostranstvi obce.

Navrh regulacniho planu se soustfedi na upravu dopravniho fesSeni a pro ostatni dotcené plochy stanovuje
podminky pro jejich podrobnéjsi feSeni. Plocha stavajiciho parku i jizni ¢asti prostoru navsi je vymezena plochou
verfejnych prostranstvi — parkovych a predpoklada se podrobnéjsi feSeni prostranstvi samostatnou
dokumentaci, optimalné na zdkladé architektonické soutéZe. Predpoklada se zachovani prevazujiciho
parkového charakteru navsi, jak je uvedeno v odtivodnéni v kap. 5.1.2.2.

Blok uzemni rezervy BL4 je vymezen jako Uzemni rezerva, tedy pro jeji vyuZiti by byla potfeba zmény
regulacniho planu. V navrhovych parametrech je zde umisténo verejné prostranstvis parkovanim. Zakres bloku
BL4 vychazi z moZného budouciho napojeni suterénu zamku pfimo z ndvsi.

Namitky:

Margaret Brooks Lobkowicz — 280 Dedham Street, 02030 Dover, Massachusetts, Spojené staty americké,
namitky ze dne 25.07.2023 pod &.j.: MUKV 40144/2023

L
uvoD

Dne 16.6.2023 zverejnil na Uredni desce vyse nadepsany spravni organ (,spravni organ“) verejnou vyhlasku -
oznameni o konani verejného projednani navrhu regulacniho planu RPO1 Centrum obce Nelahozeves pod sp. zn.
MUKV - S 15037/2022 VYST, ¢&.j. MUKV 32697/2023 VYST (,,Vyhlaska“ a ,Regulaéni plan“). Vefejné projednani
navrhu Regulaéniho planu se konalo dne 18.7.2023 v Kulturnim domé v Nelahozevsi. Podle Vyhlasky mohou osoby
uvedené v § 85, odst. 1 a 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpisl (,stavebni zakon“), podat nejpozdéji do 7 dnll ode dne verejného projednani namitky
proti Regula¢nimu planu.
Jsem mimo jiné vlastnikem pozemkd parc. €. 330/10 a 330/11 v k.U. Nelahozeves, obec Nelahozeves (,,Pozemky*)
a aredlu zamku Nelahozeves. Pozemky jsou pfimo zahrnuty v Regula¢nim planu, jsem tak osobou, kterd je
opravnéna podat namitky proti Regula¢nimu planu ve smyslu § 85 odst. 2 pism. a) ve spojeni s § 67 odst. 2
stavebniho zédkona.
Regulaéni plan na Pozemky umistuje vefejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni, ve zbytku pak zfizuje
predkupni pravo obce. Oboji povazuji za nespravné, nevhodné a s ohledem na historii mé rodiny za v rozporu s
dobrymi mravy.
Timto podavam vcas ve smyslu § 67 odst. 2 stavebniho zakona ndmitky proti Regulaénimu planu, a to z téchto
davodu:
l.
NAMITKY

1. Regulacni plan svym obsahem predstavuje individualni spravni akt

Namitka: Namitam, Ze Regulacni plan je v rozporu se zdkonem, jelikoZ materidlni podstatou jeho regulace jsou
vyhradné prava a povinnosti tykajici se mého majetku, nejde tedy o opatfeni obecné povahy, ale o individuaini
spravni akt.

Oddvodnéni: Regulacni plan se v podstatném ohledu tyka prevazné (a skoro Gplné) mych Pozemki a jsem jedina
fyzicka osoba (s vyjimkou starosty obce), jejiz pozemku se Regula¢ni plan ma tykat. Pfedevsim jsem ale jedina
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fyzicka osoba, u jejichz pozemkd Regulac¢ni plan navrhuje podstatné zasahy do vlastnictvi. Regulac¢ni plan je
potizovan predevsim proto, aby bylo moZzno - v kone¢ném duisledku - zbavit mé vlastnického prava k Pozemkim,
které byly mému manZelovi restituovany jako torzo rodového majetku predstavovaného hospodarskym dvorem.
V tomto duchu se vyjadril i zpracovatel Regulaéniho planu na verfejném projednani Regulacniho planu dne
18.7.2023, kdyZ opakované uvedl, Ze hlavnim cilem Regulacniho planu je ,preusporaddni majetkovych vztahi v
fesené oblasti“, feseni ,prdvniho vakua v tizemi“ a podobné.

Regulaéni plan je obecny normativni pravni akt, ktery samoziejmé reguluje Uzemi ve velkém detailu, avsak v
daném ptipadé ma redlny dopad skoro vyhradné do prav a povinnosti jediné osoby. S ohledem na deklarovany
zamér obce vyvlastnit mé Pozemky (jak se rovnéz vyjadril mistostarosta obce na verejném projednani), by prijeti
Regulacniho planu znamenalo Cisté Ucelovy krok ve vztahu k moji osobé a nikomu jinému. Obec pfijetim
Regulaéniho planu ve znéni, jak je navrhovano, vyda spravni rozhodnuti bez zakonného zmocnéni.

Vyhodnoceni namitky ¢. 1:
Namitce €. 1 se nevyhovuje.

Regulaéni plan je pofizovan na zakladé platného UP Nelahozeves, kdy je vydani regulaéniho planu RPO1
Centrum obce Nelahozeves podminkou k rozhodovani v izemi. Navrhem regulacniho planu jsou dotceny
pozemky soukromé, pozemky ve vlastnictvi obce Nelahozeves a Stiedoceského kraje. Navrh regulacniho planu
fesi pfednostné dpravy nadmistni vefejné infrastruktury (silnice 111/24021) a koordinaci navazujicich ploch.
Podminka prelozky, resp. Gpravy smérového vedeni, silnice 111/24021 je stanovena platnym UP Nelahozeves,
stejné jako vymezeni pfislusnych vefejné prospésnych staveb, které navrh RP plosné upfesiiuje.

Na vefejném projednani bylo uvedeno, Ze regulacni plan a nasledné planovaci smlouvy mohou byt podkladem
mj. pro upravu majetkopravnich vztahl v izemi v kontextu upravy feSeni nadmistni dopravni infrastruktury,
zejména ve vztahu k pozemkam STK silnice 111/24021. Jednotlivé informace z vefejného projednani je nezbytné
uvadét v kontextu celé diskuze, nikoli samostatné, tedy bez potifebného kontextu.

K namitce tvrzené ucelovosti regulacniho planu lze uvést, Ze regulacni plan je dokumentace zpfesnujici
a konkretizujici feSeni tzemniho planu ¢i zasad izemniho rozvoje. Regulacni plan je z hlediska spravniho prava
kategorizovan jako opatieni obecné povahy (znamé také nékdy jako konkrétné - abstraktni spravni akt)
s konkrétné vymezenym pfedmétem a obecné vymezenym okruhem jeho adresatu. Jeho cilem je v konkrétné
feSené zaleZitosti stanovit obecné vyjadiené podrobné podminky, napfiklad stanoveni pravidel pro vyuZiti
jednotlivych pozemki v dané plose. Na rozdil od individudlniho spravniho aktu jsou jeho adresati obecné
vymezeni a hovofime u nich pouze jako o tzv. ,okruhu adresati“, tj. jedna se o vlastniky konkrétnich pozemka
nachazejicich se v dané lokalité, nejedna se o konkrétné vymezené subjekty, které ,,mimo jiné“ vlastni pozemek
v dané oblasti. Tyto obecné pojmové znaky regulaéniho planu jsou v daném pfipadé a namitka, Ze regulacni
plan zde toliko tGcelové supluje jakysi individualni spravni akt s cilem omezit prava podatelky je nediivodna.

Jak ostatné sama podatelka uvadi, regulacni plan se sice tyka pfevainé jeji osoby, nikoli vsak vyluc¢né. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze regulacni plan cili na konkrétni pozemky bez ohledu na jejich vlastnictvi, neni zde pfitomno
sméfovani dané regulace viéi konkrétnimu vlastnikovi (byt vétSiny regulovanych pozemki), nybri vaéi
konkrétnim nemovitostem v dané oblasti, jejichZ vlastnikem je — shodou okolnosti — jedna a tataZ osoba.
Regulacni plan jako takovy neni pofizovan za ucelem svévolného cileného poskozovani ¢i omezovani
vlastnickych prav konkrétnich subjekti. Jeho cilem je konkretizovat feseni koncepti vychazejicich z izemniho
planu obce, ktery je Gzemné planovaci dokumentaci pfimo nadifazenou regulacnimu planu. Regulacni plan vidy
ze své povahy konkretizuje feSeni Uzemniho planu a je vtomto ohledu podrobnéjsi, to jej vsak necini
individualnim spravnim aktem.

Podatelka je vlastnikem vyznamné &asti pozemki regulovanych uzemnim i regulaénim planem, samotnym
regulaénim planem ovSem nedochazi k zasahu do vlastnického prava podatelky, resp. nedochazi k zasahiim do
pozemku ve vlastnictvi podatelky takovym zplisobem, ktery by cilil na tvrzené postupné vyvlastnéni téchto
pozemkl ze strany vlastnika pozemni komunikace; takovou povahu nepochybné nema ani zakotveni
predkupniho prava umoiziujiciho (nikoliv podmiriujiciho) pfislusnému subjektu odkoupit dané pozemky
v pfipadé jejich prodeje. To bylo opakované zdlraznéno na vefejném projednani a v navrhu je to plné
respektovano.

Cil pofizeni regulac¢niho planu byl nékolikrat akcentovan i na vefejném projednani regula¢niho planu. Zde bylo
obci deklarovano, Ze regulacni plan necili na vyvlastnéni podatelky, nybrZ na dodrzovani regulace izemniho
planu obce. Sou¢asné s timto byla opakované zdlraznéna nutnost opakovaného zvelebovani prostoru, ktery
podatelka (i prostfednictvim svého zastupce) oznadovala ,parkem*, ktery je v soudasnosti oviem spise
neudrZovanym pasem svévolné rostouci zelené, jehoZ kultivace v souvislosti s vybudovanim vefejné
prospésnych staveb se da o to vice ocekavat a v ramci budovani navsi predpokladat. Do budoucna bude tak
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rozhodné ku prospéchu vsech dotéenych subjektl, zejména poté podatelky, pokud by dany pas byl souéasti
v budoucnu nové vzniklého celku.

Jak ostatné bylo opakované zminéno na verejném projednani regulacniho planu, tak problematicnost useku,
ktery ma byt regulaénim planem upravovan, byla nékolikrat zdiraznéna na nékolika trovnich, dany usek je
zatéZi pro celé své okoli zejména v ramci hygienického, prostorového a infrastrukturniho uspofadani. Regulacni
plan tak poskytuje moznost Setrného preuspofadani dopravni vazby a vztah( pro dané uzemi tak, aby mohlo
byt s prostorem nakladano vice komplexnéji pfi zachovani principu minimalizace zasaht do vlastnickych prav
dotéenych subjekta.

Opakované bylo zminéno, Ze samotny regulacni plan nestanovuje postup, na zakladé kterého ma dojit
k vyvlastnéni pozemkl podatelky, nybri se jedna o stanoveni zakladnich pravidel, v ramci kterych je nutné
nalézt vhodné feseni problematickych dopravnich vztahd v daném misté. Regulaéni plan se tak omezuje pouze
na dopravni Upravu, ktera pfipadné dokaZe nastavit zaklad pro potencidlni pferozdéleni majetkopravnich
vztahi v daném tizemi dle jednotlivych koncepénich feseni v oblasti. Reseni berou ohled zejména na ptidorysné
a dopravni mozZnosti dané oblasti, pficemZz konkrétni koncepce bude podkladem pro nasledna jednani
o vlastnickych vztazich v této oblasti.

2. Regulacni plan je nezakonny
Namitka: Namitam, Ze Regulacni plan je v rozporu se zdkonem.

Odivodnéni: Dle usneseni Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. 1 Ao 1/2009, ze dne 21. 7. 2009 ,podminkou
zakonnosti [izemniho] planu, kterou soud vidy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. SRS, je, 7e veskerd omezeni
vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji Ustavné legitimni a o zdkonné cile opfené dlvody a jsou
¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjsim ze zpUsobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili,
nediskriminacnim zplsobem a s vylouc¢enim libovlle (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu)“. PfeloZka silnice
Kralupské zaroven se zfizenim moZnosti vyvlastnéni takovym zakonnym omezenim neni. Domnivam se,
Ze zamyslena prelozka je predimenzovanym projektem pouze s minimalnim pfinosem. Je-li zamyslenym cilem
prelozky zklidnéni silnice Kralupska a umoznéni sdileni ulice s pési verejnosti, pfichazi v Uvahu jina a Setrnéjsi
opatteni (zUzeni silnice, umisténi retardérd, sdileni silnice s chodci vyrovnanim nivelity, zfizeni objizdnych tras
kolem obce vymistujici dopravu mimo centrum atp.), nez vybudovani naspu a vyvlastnéni mych Pozemka. Pfijaté
feSeni tedy nepredstavuje omezeni mych vlastnickych prév jen v nezbytné mife a nejSetrnéjsim ze zplsobd,
naopak jde o bezohledné a silové feseni dil¢i urbanistické preference.

Vyhodnoceni namitky ¢. 2:
Namitce €. 2 se nevyhovuje.

Regulaéni plan je pofizovan na zikladé platného UP Nelahozeves, kdy je vydani regulaéniho planu RPO1
Centrum obce Nelahozeves podminkou k rozhodovani v izemi. Podminka prelozky, resp. tpravy smérového
vedeni, silnice 111/24021 je stanovena platnym UP Nelahozeves.

Koncepce upravy dopravniho feSeni spociva zejména ve zklidnéni ulice Kralupska souvisejici s tpravou
vyskového Feseni prostoru ndvsi. Zména trasy vedeni silnice 111/24021 vede mj. k maximalné plynulému
spadovani prostoru navsi mezi jeho zapadnim a vychodnim okrajem pfi zachovani pozadavki na podélny sklon
silnice 111/24021. Sou¢asné smérové feseni silnice 111/24021 neumoiZfiuje plynulé spadovani navsi, protoze
silnice je vedena diagonalné pfes naves na nasypu, tedy kratsi trasou, neZ navrzena prelozka. NavrZena pielozka
diky rozloZeni trasy do prostoru navsi a delSi trase umozZiiuje plynulejsi vedeni a spadovani navsi tak, aby
vychodni strana ndvsi a jeji zastavba nebyla ,,utopena” vyrazné pod niveletou silnice 111/24021.

NavrZeni fesSeni je v podrobnosti regulacniho planu dokumentovano pfilohami P1.1 aZ P.1.5 textové Casti
odivodnéni — fezy, pohledy a prostorovym zobrazenim upravy navsi. Ve vykrese L.b Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci je vinformativni ¢asti zobrazena hrana predpokladanych terénnich
uprav, stanovena na zakladé digitalniho modelu terénu, ktera je podkladem pro upfesnéni VPS D02. Tato hrana
terénnich Gprav také zobrazuje rozsah nasypu, vybudovaného v ramci realizace stavajici trasy silnice 111/24021.

3. Regulacni plan je v rozporu s cili a tkoly izemniho planovani

Namitka: Namitdam, Ze Regulacni plan neni v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s § 18, odst. 1; §
19, odst. 1, pism. ¢); a § 19, odst. 1, pism. j) stavebniho zdkona.
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Odivodnéni: Regulaéni pldn je souéasti Uzemné planovaci dokumentace. Jako takovy musi byt v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani. Neobstoji argument, Ze nadfazenda tzemné planovaci dokumentace (v tomto pfipadé
uzemni plan) jasné zadava obsah Regulaéniho planu a tedy vse, co je stanoveno v Uzemnim planu je automaticky
v souladu s cili a Ukoly stanovenymi stavebnim zakonem. Sam Regulacni plan musi byt v souladu stavebnim
zakonem, zadani ze strany zemniho planu aplikaci principt stavebniho zakona nemUze vyloucit.

Prijeti Regulacniho planu bude mit podstatny negativni dopad na soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi. Ma
rodina je vlastnikem vyznamnych nemovitosti v obci a jejim okoli. Ma rodina se s obci snazi dlouhodobé
spolupracovat: Martin Lobkowicz daroval obci budovu Hasi¢arny. V roce 2020 rodina s obci sménila pozemky,
které obec potiebovala na vystavbu chodnikd; od roku 2021 nase rodina za Gcasti urbanistického ateliéru ONplan
lab, s.r.o. s obci spolupracovala na strategii urbanistického rozvoje centra; aktualné fesime spole¢ny postup
v oblasti styrenové kontaminace na kopci BaZantnice. Prijeti Regulaéniho planu, ktery umoZzni vyvlastnéni mého
majetku, bude znamenat nevratné poskozeni vztahtu mezi mou rodinou a obci a velmi pravdépodobné zmafi
stavajici konstruktivni pfistup mé rodiny k déni v obci. Pochybuiji, Ze tvrzeny ptinos prelozky silnice Kralupské
vyvaZi rozpad soudrinosti spolecenstvi obyvatel v izemi.

Regulaéni plan dale neplni povinnost provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou

planem znamena vybudovani obrovského naspu a posunuti silnice Kralupské o par metrt se zamyslenou investici
v odhadované hodnoté vyssich desitek miliond korun, vie za cenu zasahu do vlastnického prava soukromych osob
(viz odstavec vyse) a rizika poskozeni budovy zdmku (viz nize). Uvedené posouzeni pravé k takovému zdsahu
v Regula¢nim planu chybi; upozornuji, Ze se nelze pouze odkazat na fakt, Ze Regulaéni plan ,zpresriuje uzemni
pldn”- pokud Uzemni plan zadava pozadavek, ktery je v rozporu s potfebou této zmény v Uzemi, pak jej Regulacni
plan nesmi implementovat. Vadu uzemniho planu nelze zhojit implementaci nezakonného feseni v Regulacnim
planu.

Regulacni plan neplni ani povinnost provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkl z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi. Regulaéni plan neprovéfuje naklady na prelozku ulice
Kralupska oproti jejim pfinosim, a to ani na Urovni odhadd. Aktudlné je Uzemi navsi obce rozdéleno na dva
prostory (prostor pred Hasi¢arnou a prostor pred Dvorakovym domem). Je hospodarnym vynaloZenim prostifedk
z vefejnych rozpoc¢tl (zdlraznuji, Ze jde o vefejné rozpocty, nikoliv jen rozpocet obecni) financovani stavebnich
praci za desitky milionG proto, aby méla obec o néco malo vétsi naves, kterd je napf. v blizkosti zdmeckého
nadvofi? Zvétseni obecni navsi je totiz jediny disledek prelozky, zklidnéni a humanizaci ulice Kralupské jde zajistit
jinymi prostredky, jak ostatné Regulacni plan rovnéz predpoklada.

Vyhodnoceni namitky ¢. 3:
Namitce €. 3 se nevyhovuje.

Regulaéni plan je v souladu s ukoly a cili izemniho planovani s § 18, odst. 1; § 19, odst. 1, pism. c); a § 19, odst.
1, pism. k) (pozn.: pravdépodobné chyba ve znéni ndmitky, bod k) pojedndvd o vazbé na hospoddrné
vynakldddni prostiedki z verejnych rozpocti na zmény v uzemi) stavebniho zdkona. Vécné oduvodnéni
navrieného feseni je uvedeno v kap. 5 textové ¢asti odiivodnéni. Uzemni plan Nelahozeves byl pfijat v souladu
se zakonem a vlastnik proti nému nepodal v zakonné Ihité Zalobu (proti vécnému feSeni napf. prelozky silnice
111/24021, nebo zadani RP01) nebo neinicioval pfezkum jeho zdkonnosti. Zdivodnéni souladu s cili a dkoly

uzemniho planovani je doplnéno nasledovné:

§ 18, odst. 1:

Reseni upravy prostorového upordddni a dopravniho Feseni ndvsi vytvdii predpoklad pro udriitelny rozvoj
uzemi a posileni kulturniho a spolecenského vyuZiti prostoru ndvsi, véetné mozZnosti obyvatel se s ndvsi
identifikovat. NavrZené Feseni klade diiraz na realizace potieb souéasné generace (parkové prostranstvi,
klidovy prostor obce) i generaci budoucich (prostor pro rozvoj obéanského vybaveni, bezpeéné prostredi pro
pohyb a pobyt).

§19,0dst. 1,a, b)

Koncepce Feseni prostoru ndvsi a navazujicich ploch je navrZena s diirazem na zachovdni hodnot tizemi, zejména
civilizacnich a kulturnich (zejména specifickd situace byvalého hospoddrského dvora ve vztahu k dominanté

zdmku, pfitomnost v ochranném pdasmu NKP zamek Nelahozeves) a krajinnych (zejména blizkost nabreZi Vitavy,
ndvaznosti na park zamku Nelahozeves, preference parkového venkovského charakteru ndvsi).

§ 19, odst. 1, ¢)

Ndvrh reseni regulacniho pldnu odpovidd na verejny zdjem upravy prostorového uspordddni ndvsi ze
soucasného bariérového reseni ucelového charakteru, neadekvdtniho hlavnimu verejnému prostranstvi obce.
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Navriené feseni umoziiuje plynule spadovat vyskové ndvsi a odstranit prostorovy problém ndspu stavajici
komunikace, ktery prostorové a vyskové rozdéluje prostor ndvsi. NavrZeni reseni je v podrobnosti regulacniho
pldnu dokumentovdno pfilohami P1.1 aZ P.1.5 textové Edsti odiivodnéni — Fezy, pohledy a prostorovym
zobrazenim upravy ndvsi.

§ 19, odst. 1, f)

Ndvrh Feseni regulaéniho pldnu stanovuje etapizaci zmén v uzemi tak, aby mohly byt nezbytné zdsahy (ulice Na
Vinici a DvoFdkova stezka realizovdny prednostné) a zdroven tak, aby upravy ndvsi a pfedprostoru zamku (jizni
hrana ndvsi) byly realizovdny az v ndvaznosti na dpravu smérového vedeni ulice Kralupska (silnice 111/24021).

§ 19, odst. 1, k)

Navrh Feseni regulacniho planu prindsi vyznamné kvalitativni zlepseni prostorového uspordaddni prostranstvi,
zejména eliminaci jeho bariérovitosti, dopravni zklidnéni a tim i posileni bezpecnosti pohybu a pobytu pésich.
Regulacni plan je zakladnim podkladem pro zajisténi financovdni pfipadné realizace navrZenych opatreni (napfr.

z dotacnich programu nebo ve spoluprdci se Stfedoceskym krajem).

Navrh regulaéniho planu nema negativni dopad na soudrinost spoleéenstvi obyvatel obce z diivodu, Ze vychazi
z platného UP Nelahozeves, ktery je v souladu s tkoly a cili izemniho planovani a jako takovy byl projednan a
schvalen. Kvalitativni zlepSeni prostorového usporadani navsi naopak posiluje soudrinost obyvatel, moznost
plnohodnotného vyuiiti centra obce a schopnost obyvatel se snim identifikovat. Upfesnéni (zmenseni
plo$ného rozsahu) plochy VPS D41 pro dopravni infrastrukturu dle platného UP Nelahozeves na VPS D02 je ve
prospéch vlastniki dotéenych pozemku a sniZuje zatéz jejich pozemki rozsahem vymezeni vefejné prospésné
stavby. Jak vyplyva z rozsudku NSS ze dne 30. 8. 2017, €. j. 6 As 67/2017-38, cilem Gzemniho planovani je podle
ustanoveni § 18 odst. 1 StavZ vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel tizemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Navaznost regulacniho planu na uzemni plan v daném pfipadé uvedené pozZadavky
zajistuje, jeho cilem je naplnéni potieb vefejného zajmu a nikoli tvrzené ,,vyvlastnéni“ podatelky. Srov. k tomu
usneseni Ustavniho soudu sp. Zn. II. US 482/10 ze dne 05. 01. 2012, z néhoz plyne, Ze pfi Gzemnim planovani
jde o vyvazeni zajma vlastnikd dotéenych pozemka, resp. vSech zainteresovanych subjektd, s pfihlédnutim k
které rozhoduji, jsou omezeny poZadavkem nevyboéit z uréitych vécnych (urbanistickych, ekologickych,
ekonomickych a dalSich) mantineli danych zakonnymi pravidly Gzemniho planovani. V daném pfipadé navrh
regula¢niho planu z takovych mantineld nevybocuje.

Regulacni plan fesi potfebu zmény prostorového usporadani navsi ze soucasného bariérového feseni ticelového
charakteru, neadekvatniho hlavnimu vefejnému prostranstvi obce. Navriené feSeni umozZiuje plynule
spadovat vyskové navsi a odstranit prostorovy problém naspu stavajici komunikace, ktery prostorové a vyskové
rozdéluje prostor ndvsi. NavrZeni fesSeni je v podrobnosti regulacniho planu dokumentovano pfilohami P1.1 az
P.1.5 textové ¢asti odliivodnéni — Fezy, pohledy a prostorovym zobrazenim Gpravy navsi. Navrzené feseni tedy
NEZNAMENA ,vybudovani obrovského naspu a posunuti silnice Kralupské o par metri*, jak je uvedeno ve znéni
namitky. Predkladatel ndmitky si zjevné nenastudoval ndvrh requlacniho pldnu tak, aby se kvalifikované
dokdzal vyjddrit k predloZenému reseni.

Skutecnost, Ze je navrZené feSeni v souladu s vefejnym zajmem a plné v mezich zdkonného smyslu a predmétu
regulacniho planu, potvrzuje i odborna literatura; srov. napf. Stavebni zakon — komenta¥, 5. vydani, 2016: K.
Hrasova: Druhy pilif udrZitelného rozvoje tvofi jeho sociadlni dimenze. Vychazi z principu socialni soudrinosti
(koheze) v mezigeneracnim méfitku. Zohlednény tak musi byt dosazené hodnoty regulovaného Uzemi, jeho
historicky vyvoj a kontinudlné i soucasny stav s pfihlédnutim k aktivitam obyvatel bydlicich a hospodaficich
v dotéeném uzemi. UdrZitelny rozvoj musi ze své podstaty uspokojovat potieby soucasné generace, aniz by
zaroven ohroZoval podminky pro Zivot a rozvoj budoucich generaci. Podobné viz Stavebni zakon, 3. vydani,
2018: E. Fialova: Novela stavebniho zakona provedena zdkonem €. 225/2017 Sh. s G¢innosti od 01. 01. 2018
zpresnila ukoly uzemniho planovani s ohledem na soucasné potieby rozvoje tzemi a ochrany jeho hodnot.
V pismenu d) byl doplnén ukol stanovovat poZadavky na umisténi, uspofadani a feSeni vefejnych prostranstvi.
Verejna prostranstvi byly a jsou zakladnim prvkem stavby mést a obci. Nejedna se jen o namésti a parky, ale
také o hierarchizovanou uliéni sit na centrum napojenych. Vefejna prostranstvi slouzi nejen jako prvek
umoziujici orientaci vdaném uzemi, ale také jako prvek umoziujici identifikaci obyvatel se sidlem a tvofi
dulezity faktor soudrinosti obyvatel. Jejich kvalita se pak zasadnim zpisobem odraZi v atraktivité mést a obci.
Tento zakladni princip urbanismu byl promitnut i do zmiriované novely zakona. U¢elem posouzeni udrzitelnosti
rozvoje Uzemi je posouzeni vlivi politiky uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentace na uzemni
podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi
ve vsech souvislostech (nelze posuzovat pouze nékteré vlivy na Gzemi izolované od ostatnich). Vstupnim
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podkladem pro toto posouzeni je rozbor udrZitelného rozvoje uzemi, ktery je soucasti izemné analytickych
podkladii (viz. § 26 stavebniho zédkona). Pro téely posouzeni vlivii se tak zpracovava vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj izemi.

Zadanim ani Géelem regulaéniho planu neni bilance nakladii na zmény v Gzemi (i v kontextu toho, Ze regulaéni
plan nenahrazuje Zadna tzemni rozhodnuti). Naopak, regulacni plan je zakladnim predpokladem pro zajisténi
financovani pfipadné realizace navrienych opatieni (napf. z dotacnich programu nebo ve spolupraci se
Stfedoceskym krajem).

4. Reseni prelozky ulice Kralupska je nespravné a neni odGivodnéné

Néamitka: Re$eni prelozky ulice Kralupskd na navsi je nespravné, neni podloZeno odpovidajici analyzou a neni
odudvodnéno.

Oddvodnéni: Dle ¢l. 11/2.2.1, pism. e), bod 3., prvni odrazky Gzemniho planu obce , regulacni plén navrhne smérové
a vyskové vedeni silnice 111/24021, ndvrh bude respektovat smérové vedeni silnice 111/24021 dle vykresu ¢. 2
tuzemniho planu Nelahozeves”, Regulacni plan je povinen provéfit poZadované reseni zadané izemnim planem,
ale pokud je zadani dle izemniho planu nevhodné, nelze feseni zavést a Regulacni plan nelze pfijmout.
Regulaéni plan musi navrhnout takové feseni, které je zaloZzeno na analyze, nikoliv na dojmech. Nelze se prosté
odkazat na zadani uzemniho planu a jednoduse prekreslit umisténi vedeni silnice do planu pouze s vétsim
méfitkem. Ostatné, Regulacni plan se od Uzemniho planu rovnéz odchyluje pfi umisténi objektu BL1, kdy jej
nespravné vyosuje odlisné od vykresu Uzemniho planu. Pfesné umisténi silnice v Uzemnim planu ocividné neni
pro Regulaéni plan zavazné a Regulaéni plan maZe ponechat vedeni ulice Kralupska na navsi v souéasné stopé,
jelikoZ i v takové situaci bude zajisténo respektovani smérového vedeni silnice dle Gzemniho planu.

Kromé vyse uvedeného trvam na tom, Ze prelozka ulice Kralupska neni radné podlozena a odlivodnéna zména.
Pfi pokusu dohledat podkladovou analyzu, ktera by odlvodnovala takto podstatny a nakladny zdsah do centra
navsi, jakym predmétna prelozka je, jsem dohledala pouze ¢lanek 9.15 dokumentu ,Uzemni pldn Nelahozeves -
prizkumy a rozbory“ 1, kde se lakonicky uvadi: ,stdvajicimi lokdlnimi dopravnimi zdvadami, nachdzejicimi se na
téchto mistnich i statnich komunikacich. Jednd se zejména o pratah silnice 111/24021 v prostoru pod zdémkem, kde
trasa této silnice kriZi pavodni dvorni trakt pod zamkem, kde jsou v soucasnosti nejvice problémové dopravni
zdvady pfi napojeni na stdvajici sit mistnich komunikaci véetné pésich tras.” a dale se jen cituji prevazné pripady
nenormového napojeni ¢i Spatnych povrchd.

O nevhodnosti navrhovaného feseni svéddi i to, Ze strategie ISUR zpracovand za Ucasti obce architektonickym
ateliérem obce z bfezna 2023 2 pfelozku silnice na navsi nenavrhuje, byt byla pfi pfipravé strategie ISUR Siroce
diskutovana.

O to tristnéjsi je kategorické tvrzeni vyhodnoceni pfipominek ¢. 3 a €. 4 z podani ze dne 22.08.2022 pod ¢.j.: MUKV
70339/2022 VYST ve znéni podani 26.09.2022 pod ¢.j.: MUKV 76901/2022 VYST3, kde se uvadi mimo jiné, ze
,Napojeni ulice Na Vinici a Kralupskd neni v poZadované kategorii moZné bez vyraznych terénnich uprav a zdsah(
do stdvajicich staveb”, zatimco se navrhuje vybudovani nového naspu pro prelozku silnice Kralupska a vyvlastnéni
mych pozemkd. Rovnéz se uvadi, ze ,Vedeni dopravy ulici Na Vinici neni redlné s ohledem na smérové a vyskové
feseni komunikace a zajisténi prijezdnosti pro autobusovou a ndkladni dopravu. “, ackoliv dale vyhodnoceni pocita
se zklidnénim dopravy: ,Naopak, diky tzemnim planem navrZzenému zklidnéeni dopravy v kombinaci s eliminaci
tézké tranzitni dopravy (bod 11/1.2.3.1.2 textové ¢dsti UP - ,Stdvajici tranzit obci po silnici 11l/24021 na Kralupy nad
Vitavou bude preveden na trasu pres Lobecek (sil. 11/608 a 1l/101) zménou dopravniho znaceni na kfiZovatce silnic
111/24021 x 11/608.“) je minimalizovdno dopravni zatiZeni ndvsi.” Odivodnéni je tak nekonzistentni a svéd¢i o tom,
Ze argumentace neni podloZena vyhodnotitelnou analyzou, ale pouze svévolnym predkladanim nahodnych
argumentd.

To je podtrzeno tvrzenim, ze ,Negativni dopad tpravy smérového feseni silnice 111/24021 na budovu zdmku neni
nijak dokumentovdn a tedy neni mozné jej vyhodnotit. S ohledem na lokdlIni dpravu polohy komunikace v rozmezi
do 20 m a zaloZeni budovy zdmku na skalnatém podloZi, které nebude tpravou komunikace ani jejim provozem
dotcéeno, nelze divodné predpoklddat naruseni zdkladovych poméri budovy zamku nebo zvyseni /zménu hlukové
zatéZe.” Podkladem Regulacniho planu (ani vyssiho stupné uzemné planovaci dokumentace) tak ocividné neni
analyza dopad( navrhovaného feseni a pfipadné analyza alternativnich Feseni, jako je napfiklad vedeni dopravy
v ulicich Skolni a Na Vinici. Trvdm proto na tom, e pielozeni silnice Kralupska pod Zdmek je pro budovu $kodlivé
a zatézujici, jelikoZ zintenzivnéni dopravy v tésné blizkosti pod zamkem je pro takto historicky objekt zatéZujici.
Jsem si védoma, Ze namitky, které byly vyporadany v rdmci fizeni o Uzemnim planu jsou obecné nepfipustné v
fizeni o Regula¢nim planu. Tato namitka je ale pripustna kvili nové skutecnosti, kterou je planovana rekonstrukce
Nelahozeveskych tuneld, o kterych je aktudlné vedeno Uzemni fizeni ve fazi odvolaciho fizeni pred Ministerstvem
dopravy ¢. j. MD- 38126/2021-930/26, sp. zn. MD/38126/2021/930, a s tim pfedpoklddané navyseni dopravy na
prilehlé vlakové trati.
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Dopady navyseni dopravy (automobilové v kombinaci s vlakovou) do statiky zamku mohou byt z dlouhodobého
hlediska fatalni a zajiStovaci a preven¢ni prace budou predstavovat zvysené naklady na spravu mého majetku, coz
Regulaéni plan nezohlednuje Zadnym zpUsobem.

1 Dostupny na https://nelahozeves.cz/wp-content/uploads/2016/09/DGGG-NelaPaRtextova-cast web.pdf
2 Dostupna na https://drive.google.com/file/d/1aXteEtabsb2v89uz15arCzMvhHk5CmAG/view. strana 72
3 ,Vedeni dopravy ulici Na Vinici neni redlné s ohledem na smérové a vyskové feseni komunikace a zajisténi

prijezdnosti pro autobusovou a nakladni dopravu. Zaroveri vedeni silnice Ill. tfidy neni mozné sanovat vedenim po mistnich
komunikacich nizsi kategorie bez mozZnosti zkapacitnéni nebo Upravy profilu. Napojeni ulice Na Vinici a Kralupska neni v
pozadované kategorii mozné bez vyraznych terénnich Uprav a zasahu do stavajicich staveb. K takovému reseni neexistuje zadny
relevantni technicky podklad, na zékladé kterého by takové Feseni bylo mozné uplatnit v UPD nebo jeji zméné.

Zklidnéni silnice 111/24021 pfi prichodu obecni névsi je naopak Zadouci pro moznosti zklidnéni dopravniho rezimu centra obce
a zvyseni bezpecnosti a komfortu pésiho pohybu, ale zaroven zachovani moznosti obsluhy prostranstvi pro spole¢enské a
kulturni udalosti a obsluhu hromadnou dopravou. Pro universalni funkénost prostranstvi a jeho obsluhu je smérové déleni
dopravy nevyhodné a zna¢né limitujici, zejména s ohledem na moznosti zajisténi hromadné dopravy.”

Vyhodnoceni namitky ¢. 4:
Namitce ¢€. 4 se nevyhovuje.

Reseni navrhu regulaéniho planu je v souladu s platnym UP Nelahozeves a se zadanim RP01 Centrum obce
Nelahozeves, které je obsahem textové ¢asti UP Nelahozeves. V zadani RPO1 je v bodé a5) uveden pozadavek:
regulaéni plan bude respektovat smérové vedeni silnice 111/24021 dle vykresu & 2 Gzemniho planu
Nelahozeves“. Smérové vedeni komunikace je zobrazeno ve vykrese 02 Hlavni vykres — bod legendy ,,smérové
vedeni komunikaci“. V plose RP01 je zobrazena uvedenym zplisobem uprava smérového fesenisilnice 111/24021
v podrobnosti Uzemniho planu. Toto feSeni je tedy vsouladu se zadanim RPO1 rozpracovano navrhem

regulacniho planu.

Dopravni infrastruktura

smérove vedeni komunikaci

obr.: vyiez z platného UP Nelahozeves, vykres 02 Hlavni vykres s vyfezem legendy

Koncepce dopravniho feseni nelahozeveské navsi odpovida pozadavkim ¢€l. 1/3.3 vytvaret podminky pro
omezeni prujezdu tranzitni dopravy navsi, rozvijet vyznam ndvsi jako nastupniho bodu do obce posilenim
napojeni na zelezniéni a autobusovou dopravu, rozvedenym v él. 11/1.2.3.1 Doprava silniéni, bod 11/1.2.3.1.2.

Reseni kfizovatky a prostranstvi navsi sleduje uvedené koncepéni principy prostorového usporadani s ohledem
na vymisténi tranzitni dopravy a feseni prostoru ndvsi jako hlavniho vefejného prostranstvi obce. Naves je
feSena s preferenci mistni dopravy pred tranzitem, preferenci komfortniho pésiho pohybu a vytvorenim
uceleného prostranstvi tak, aby jej bylo moiné vyuZivat pro Zivot a aktivity obce. Pozemek parc.¢. 330/10 je
navic rozvijen v souladu s historickou podobou hospodaiského dvora s predpokladem doplnéni obcanské
vybavenosti obce. Vyznamnym pfinosem Gpravy smérového vedeni silnice 111/24021 je eliminace bariérovitosti
stavajiciho vedeni silnice 111/24021, které je vedena na nasypu, €lenicim prostorové i vy$kové prostor navsi.

Diky uzemnim planem navrienému zklidnéni dopravy v kombinaci s eliminaci tézké tranzitni dopravy (bod
11/1.2.3.1.2 textové &asti UP —,,. Stavajici tranzit obci po silnici 111/24021 na Kralupy nad Vitavou bude pfeveden
na trasu pres Lobecek (sil. 11/608 a 11/101) zménou dopravniho znaéeni na kfizovatce silnic 111/24021 x 11/608.“)
je minimalizovano dopravni zatiZeni navsi a vytvoreny podminky pro zvyseni jejiho pobytového charakteru a
potencialu, coZ je v souladu se znénim predloZzenych namitek.

Tvrzeni znéni namitky, Ze se ,,navrhuje vybudovani nového naspu pro prelozku silnice Kralupska a vyvlastnéni
mych pozemkd“ NENi PRAVDIVE. Navriena Gprava smérového vedeni silnice 111/24021 naopak srovnava a
plynule spaduje prostor navsi tak, aby silnice 111/24021 netvofila prostorovou ani vy$kovou bariéru v Gzemi.
NavrZené feSeni je v podrobnosti regulacniho planu dokumentovano pfilohami P1.1 aZ P.1.5 textové Casti
odivodnéni — fezy, pohledy a prostorovym zobrazenim Gpravy navsi.



36

RPO1 - Centrum obce Nelahozeves, odivodnéni

Vedeni dopravy (pfeloZeni silnice 111/24021) ulici Na Vinici neni realné s ohledem na smérové a vyskové feseni
komunikace a zajisténi prijezdnosti pro autobusovou a nakladni dopravu. Kritické je zejména nenormové
napojeni ulice Na Vinici na ulici Kralupska, prakticky bez moZnosti tGpravy bez posunu ulice Kralupské
vychodnim smérem, a vedeni pfelozky silnice v samotné ulici Na Vinici — obytnou zastavbou s nemozZnosti
rozSifeni profilu komunikace. Zaroven vedeni silnice lll. tfidy neni moZné sanovat vedenim po mistnich
komunikacich nizsi kategorie bez mozZnosti zkapacitnéni nebo upravy profilu. Napojeni ulice Na Vinici a
Kralupska neni v poZadované kategorii mozné bez vyraznych terénnich uprav a zadsaht do stavajicich staveb. K
takovému feSeni neexistuje Zadny relevantni technicky podklad, na zakladé kterého by takové feseni bylo
moiné uplatnit v UPD nebo jeji zméné. Moznosti dopravniho Feseni centra obce byly provéfovany v ramci
potizeni platného UP Nelahozeves a p¥i zpracovani navrh RPO1 Centrum obce Nelahozeves.

Zklidnéni silnice 111/24021 pfi prichodu obecni navsi je naopak Zadouci pro moznosti zklidnéni dopravniho
reZimu centra obce a zvysSeni bezpecnosti a komfortu pésiho pohybu, ale zaroveri zachovani moznosti obsluhy
prostranstvi pro spolecenské a kulturni udalosti a obsluhu hromadnou dopravou. Pro universalni funkénost
prostranstvi a jeho obsluhu je smérové déleni dopravy nevyhodné a znacné limitujici, zejména s ohledem
na moznosti zajisténi hromadné dopravy.

Smérové a vyskové feseni komunikace Kralupska (111/24021) je navrieno v souladu s pozadavky €SN a platnou
legislativou a provéfeno vleénymi kiivkami pro prijezd kloubového autobusu dle TP 171 (vleéna kfivka 19)
a rozhledovymi uhly. Tvrzeni o nebezpecnosti kfiZovatky, resp.. jejiho smérového feseni, neni nijak dolozeno a
je moZné jej povaZovat za spekulativni.

Tvrzeni o navySeni dopravy z pfilehlé rekonstruované vlakové trati neni nijak podloZeno ani nevyplyva ze
stavajiciho stavu distribuce dopravy v Gizemi. Zpracovani vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostiedi navrZené
koncepce neni uloZzeno. Smyslem a cilem fe$eni je zklidnéni dopravni zatéZe véetné snizeni prajezdné rychlosti,
které ma mj. vliv na hluk a vibrace. Stejné tak neni nijak dokumentovano nebo podloZeno tvrzeni, Ze ,pfeloZeni
silnice Kralupska pod Zamek je pro budovu skodlivé a zatézuijici, jelikoZ zintenzivnéni dopravy v tésné blizkosti
pod zdmkem je pro takto historicky objekt zatézujici”. V nejblizsim misté vede v souéasnosti silnice 111/24021
ve vzdalenosti cca 30 m od budovy zamku (kfizovatka Kralupska x Skolni). Uprava smérového vedeni silnice
111/24021 tuto vzdalenost respektuje a nepfekracuje, vétev ,A.2“ je vedena ve vzdalenosti cca 35 m od budovy
zamku.

Pro zpracovani navrhu regulaéniho planu je zavazné zadani regula¢niho planu a platny UP Nelahozeves.
Smérodatnymi podklady nejsou a ani ze své podstaty a pravni relevance nemohou byt ideové neprojednané
a neschvalené materialy koncepéniho charakteru. Zminény material ISUR Nelahozeves (ONplan lab, s.r.o.,
2023) neuvadi, Ze FeSeni navriené regula¢nim planem je nevhodné (kap MO1 Kralupska ulice, kap. M02
kFizovatky), material se pohybuje v obecné koncepéni roviné s vybranymi doporuéenimi na optimalizaci
stavajiciho stavu v tizemi. Je spiSe vyétem mozZnosti, neZ navrhem feseni.

Nad ramec vySe uvedeného lze uvést, Ze pfipadné odchylky v navrhu regula¢niho planu od pfedchozich
nezavaznych koncepci, studii apod. nejsou (jiz s ohledem na nezavaznost takovych materialt) v Zadném ptipadé
diivodem nezakonnosti navrhu.

Reseni navrhu regulaéniho planu navrhuje zklidnéni ulice Kralupska a tedy i postupného omezeni tranzitni

dopravy (¢éemuz je dén piedpoklad v platném UP Nelahozeves, 11/1.2.3.1.2 textové &asti UP) a snizeni prijezdné
rychlosti Upravou smérového feseni. Toto Feseni je tak vécné ve své funkci v souladu se znénim namitky.

5. MoiZnost vyvlastnéni a zfizeni pfedkupniho prava na Pozemcich ma byt vypusténa
Namitka: Zfizeni mozZnosti vyvlastnéni a pfedkupniho prava je v rozporu s dobrymi mravy.

Oddvodnéni: Regulacni plan navrhuje zfizeni moznosti vyvlastnéni na Pozemcich, zejména ve vztahu k prelozce
ulice Kralupska. Slo by o tieti vyvlastnéni za poslednich 90 let, co? je skute¢nost velice citliva. Jak jsem avizovala,
moje rodina s obci dlouhodobé konstruktivné spolupracuje a neni divod zfizovat k majetku mé rodiny omezeni
smérujici k vyvlastnéni. Navrhované feseni, kdy se mi upird moZnost svobodné jednat s tim, Ze pokud strany
nedojdou dohody, stejné se obec uchyli k vyvlastnéni, povaZzuji za silové a s ohledem na historii mé rodiny i
dosavadni spolupraci v lokalité, za krajné nevkusné a v rozporu s dobrymi mravy.

O to pozoruhodnéjsi je, Ze urbanisticka koncepce Regulac¢niho planu ,vychdzi z historické podstaty formovani
feseného uzemi*, ptitom ale jen legitimizuje vybudovani silnice Kralupska v roce 1984 poté, co byl majetek nasi
rodiny vyvlastnén. Regulaéni plan tak vytvorenim verejného ndmésti na plose byvalého zemédélského dvora (coz
rozhodné nebyla verejné pristupnd oblast) a prelozkou Kralupské na mé pozemky pred Hasi¢arnou uz jen
dokoncuje dilo zapocaté za komunismu a prevadi mé vlastnictvi obci.
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Jak jsem jiz uvadéla, véfim, Ze jde pouze o neznalost mistnich realii, specialné v navaznosti na dosavadni spolupraci
mezi moji rodinou a obci, kterd vzdy spocivala na vzajemné dobré vili a snaze zajistit co nejlepsi rozvoj pro obec,
jeji obyvatele i navstévniky a snahu se s obci fadné dohodnout. Neni a nikdy nebude Zadnych pochyb, Ze jsme ja i
moje rodina pripraveni projednat s obci jakékoliv feseni a hledat vzajemné prospésné usporadani vztah(. Jai moje
rodina budeme k obci pfistupovat timto partnerskym zplsobem po celou dobu, kdy budou ze strany obce a dalsich
organ( verejné moci respektovana nase Ustavni prava, véetné prdva vlastnit majetek, a nebude do téchto prav
libovolné zasahovéano snad pro vétsi komfort obce.

Namitam proto, Zze k mym pozemkim ¢. 330/10 a 330/11 v k.U. Nelahozeves nema byt zfizeno zadné prekupni
pravo, ani na nich nema byt umisténa verejné prospésna stavba umoznujici vyvlastnéni.

Vyhodnoceni namitky ¢. 5:
Namitce €. 5 se nevyhovuje.

Regulacni plan je uzemné planovaci dokumentaci, jejiz povaha se musi odvijet od uzemné planovaci
dokumentace jemu nadfizené (Gzemni plan dané obce) a uGcelu, pro ktery je pofizovana. Jeho cilem je
v konkrétné feSené plose podrobnéji stanovit tizemnim planem obecné vyjadiené podminky, jako napfiklad
podminky pro vyuZiti jednotlivych pozemku v dané plose. Regulaéni plan fesi nejen funkéni vyuZiti, nybrz také
plosné a prostorové uspofadani daného tizemi nebo jenom jeho €asti. | z tohoto dlivodu je tak regulaéni plan

této povahy mnohem podrobnéjsi a detailnéji zkoumajici uzemné planovaci dokumentaci, nez je tomu
v pfipadé uzemniho planu obce.

Platny UP Nelahozeves vymezuje VPS D41 v rozsahu celé plochy vefejného prostranstvi hlavniho (VPy).
Regulacni plan rozsah verejné prospésné stavby upresniuje VPS D02 tak, aby byl vymezen pouze v rozsahu
nezbytném pro zajisténi prelozky silnice 111/24021 a neomezoval nepfiméfené vlastnickd prava vlastnik
pozemkd.

Stejné tak VPS D01 je vymezena pro rekonstrukci ulice Na Vinici v minimalnim rozsahu tak, aby bylo moiné
zajistit feseni skladby profilu komunikace vcetné rekonstrukce opérné zdi v havarijnim stavu.

Vymezenim verejné prospésnych staveb pro pfedkupni pravo navrh RP dale upfesiiuje vymezeni VPS platnym
UP Nelahozeves tak, aby VPS s moinosti vyvlastnéni byly redukovany na nezbytny rozsah pro zajisténi navriené
koncepce dopravni infrastruktury a ostatni feseni vefejnych prostranstvi ponechaly na spole¢nou dohodu
vlastnikid v uzemi. Pokud by navrh RP feseni VPS nijak neménil, platila by VPS v podminkach a rozsahu platného
UP. V jiném pripadé, nap¥. zruseni VPS, by byl navrh RP v rozporu s platnym UP Nelahozeves.

Vymezeni VPS pro predkupni pravo pro hlavni vefejné prostranstvi celé obce je nezbytnym krokem k zajisténi
kontinuity rozvoje centra obce a jejich vefejnych prostranstvi a vylouéeni moZnosti negativnich dopadt
na jejich kvalitu a funkénost.

K namitce udajného rozporu navrhu s dobrymi mravy lze uvést nasledujici. Dobrymi mravy je nutno rozumét
souhrn etickych, obecné zachovanych a uznavanych zasad, jejichz dodrzovani je mnohdy zajistovano i pravnimi
normami tak, aby kazdé jednani bylo v souladu s obecnymi moralnimi zasadami demokratické spolec¢nosti.
Vidy je institut dobrych mravli posuzovan v ramci konkrétniho pfipadu véetné jeho veskerych konsekvenci.
Pfipadny rozpor sdobrymi mravy musi byt, ma-li mit pravem predpokladané nasledky, zcela zjevny
a jednoznacny.

V ramci regulac¢niho planu dochazi toliko ke zfizeni tzv. pfedkupniho prava. Samotné zfizeni tohoto institutu
neznamena, Ze dany pozemek bude muset byt po nabyti ucinnosti izemné planovaci dokumentace zcizen.
Ackoliv tedy predkupni pravo bude zakotveno vizemné planovaci dokumentaci, tak samotné vyuZiti
predkupniho prava je dispozici konkrétniho subjektu. Smyslem daného ujednani je poskytnuti moZnosti
konkrétni pozemky ¢i stavby nabyt konkrétnim subjektem. Z tohoto diivodu ma také vlastnik pozemku ¢i
stavby, u kterych predkupni pravo vzniklo, pouze povinnost za podminek uplatného prevodu nabidnout
opravnénému odkoupeni danych nemovitosti. Takova uprava nemuze zaloZit ani domnély rozpor s dobrymi
mravy.

Pro cely kontext feSeni problematiky lze uvést, Ze regulaéni plan je také jednou z moZnosti, jakym zplisobem
Ize nahradit uzemni rozhodnuti. Ktomu, aby bylo moiné takovy krok ucinit, je nezbytné v konkrétnim
regulacnim planu vyslovné stanovit, kterd izemni rozhodnuti pro které stavby a uzemni Gtvary jsou jim
nahrazovana. Na druhou stranu regulacni plan nemusi nahrazovat Zadné Gzemni rozhodnuti, je to pouze
moznost jeho vyuZiti. Tento postup se uplatiiuje napfiklad v historickych jadrech mést a obci, kdy je nutné
kazdou Zadost o vydani izemniho rozhodnuti zkoumat komplexné.
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Zde vydani regulaéniho planu slouzi k ochrané hodnot daného tzemi a diikladné regulaci pfipadnych budoucich
zamérd a projektd v daném Gzemi, coi je i pfipad regulaéniho planu obce Nelahozeves. V daném regulaénim
planu navic o nahrazovani tzemnich rozhodnuti pro konkrétni stavby neni nic uvedeno. Jedina zminka tohoto
charakteru pouze uvadi, Ze regulacni plan nenahrazuje tizemni rozhodnuti ¢i povoleni ke kaceni dfevin v dané
casti obce.

6. Uzavieni planovaci smlouvy jako nahrada moznosti vyvlastnéni

Namitka: Pfipominka ¢. 1 z podani ze dne 22.08.2022 pod ¢.j.: MUKV 70339/2022 VYST ve znéni podani
26.09.2022 pod ¢.j.: MUKV 76901/2022 VYST, s pozadavkem doplnéni podminky planovaci smlouvy je v ¢lanku 13
Regulaéniho planu zapracovana nespravné.

Odivodnéni: V citovanych podénich jsem upozorfiovala na nesoulad Gzemniho pldnu s Regulaénim planem,
jelikoZ nestanovil povinnost uzavfit planovaci smlouvu s vlastniky a stavéla jsem danou dohodu do opozice k
institutu vyvlastnéni jako vhodnéjsiho nastroje ke korektnimu a respektujicimu feseni vztaht v pfedmétné
lokalité. Uprava Regula¢niho planu méla spocivat v promitnuti poZadavku na uzavieni dohody mezi investorem
stavby a vlastniky pozemku za sou¢asného vypusténi zavedené moznosti vyvlastnéni Pozemka

Pfesunuti pritahu silnice 111/24021 skrze obecni nédves, zkapacitnéni profilu vétve C (ul. Na Vinici), a feseni
kiizovatky ul. Skolni, Kralupskd a prijezdu k zamku, ma byt podminéno uzavienim dohody mezi vlastniky pozemkd
(pFi vypusténi moznosti vyvlastnéni) a obci. Aktudlné Regulacni plan ve svém c¢lanku 13 pouze uvadi znéni
stavebniho zdkona bez dalsiho.

Vyhodnoceni namitky ¢. 6:

Namitce €. 6 se nevyhovuje.

Podminka planovaci smlouvy byla dopInéna do textové ¢asti navrhu RP, kap. 13. V zadani RP neni uvedeno, Ze
planovaci smlouva ma nahradit vymezeni vefejné prospésné stavby. PoZzadavek namitky na nahradu VPS
planovaci smlouvou neni vécné zdivodnén.

Planovaci smlouva je typem smlouvy upravujici konkrétni prava a povinnosti v kontextu budované vystavby.
Jejim smyslem je uréit, jakym zplGsobem se budouci stavebnik bude podilet na vystavbé konkrétnich (obvykle
vefejné prospésnych) staveb ve vztahu s obci. Jejim Gcéelem je tak predevsim vymezit vztahy mezi
vefejnopravnim subjektem (obec, kraj €i stat) na strané jedné a stavebnikem na strané druhé.

Skutecnost, Ze soucasti regulacniho planu neni Gprava planovaci smlouvy, nezaklada nezakonnost takového
regulacniho planu. Stejné tak neni nezakonnym feSenim, pokud regulacni plan nepfenechava feseni verejné
prospésnych staveb tpravé planovacich smluv, coz by ani nebylo s ohledem na smluvni autonomii pfi uzavirani
takovych smluv vhodnym feSenim, zakladajicim navic dtvodné riziko nesouladu regulaé¢niho planu s izemnim
planem.

7. Ve vykresu Il. a chybi pojednani navazujiciho uzemi k prokazani koordinace navrieného feseni
s okolim

Namitka: Pfipominka ¢. 1 z podani ze dne 22.08.2022 pod ¢.j.: MUKV 70339/2022 VYST ve znéni podani
26.09.2022 pod ¢.j.: MUKV 76901/2022 VYST, s pozadavkem doplnéni ,celkové koncepce rfeseni centrdlni ¢dsti
Nelahozevsi v minimdlnim rozsahu plochy RPO1 véetné navazujicich ploch do vzddlenosti 30 m od hranice plochy
RPO1 (napr. formou uzemni studie).” tak, aby bylo jasné, Ze je spInéna podminka Gzemniho planu k vyuZziti ploch
v lokalité NO1 Zamek, neni zapracovana.

Odivodnéni: Dle vyhodnoceni pfipominek k Regula¢nimu planu méla byt do vykresu Il.a Vykres koordinaéni
doplnéno pojednani navazujiciho Uzemi k prokazani koordinace navrzeného feseni s okolim. Uvedené pojednani
v citovaném vykrese chybi a mélo by byt dopInéno.

Vyhodnoceni namitky ¢. 7:

Namitce €. 7 se nevyhovuje.

Navrh regulacniho planu vyhodnocuje a fesi SirSi navaznosti feSeného tizemi, podkladem pro zpracovani navrhu
RP je Koncepcni studie Centra obce Nelahozeves, ktera vyhodnocuje vazby SirSiho izemi véetné aredlu zamku
a jeho verejnych prostranstvi. Zdtvodnéni navriené koncepce feSeni je obsahem kap. 5 odlivodnéni navrhu
regulacniho planu, kde je podrobné rozebran kontext feseného tzemi z hlediska historického vyvoje, SirSich
vztahtl, urbanistické koncepce i koncepce vefejné infrastruktury. Ve vykresu ll.a Vykres koordinacni je
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zobrazeno vedeni dopravni a technické infrastruktury v SirSim kontextu k prokazani koordinace s okolim.

Ve vykresu Il.b Vykres $irSich vztahl je zobrazeno fesené izemi v kontextu $irSich vztahl v rdmci obce v méfitku
uzemniho planu obce.

.

ZAVER
Na zavér z opatrnosti odkazuji na ma podani ze dne 22.08.2022 pod &.j.: MUKV 70339/2022 VYST ve znéni podani
26.09.2022 pod ¢.j.: MUKV 76901/2022 VYST a taméjsi odlvodnéni téchto pfipominek a oznacuji (zejména
pfipominky €. 3, 4, 5 a 6) je za namitky vznesené v zakonné 7denni Ih(té po vefejném projednani navrhu
Regulaéniho planu, jelikoZ povazuji jejich vyhodnoceni za nedostatecné odivodnéné s Cisté Gcelovymi, a nikoliv
meritornimi argumenty.
Jsem si védoma, Ze obec poZaduje urychlené prijeti Regula¢niho planu tak, aby byla aktivita na ndvsi
,odblokovana“. Situace, kterou obec ale sama prostrednictvim zpracovatele uzemniho planu vytvofila prijetim
nevhodného Uzemniho planu, nemuze byt feSena prijetim nezakonného regulac¢niho planu k mé tizi.
S ohledem na vySe uvedené navrhuji, aby byl navrh Regulacniho planu zamitnut, pfipadné aby byl vracen
spravnimu orgdanu, aby zajistil zmény Regulacniho planu postupem dle § 70 stavebniho zdkona a v nezbytném
rozsahu pofidil zménu Gzemniho planu.

Vyhodnoceni: viz vyhodnoceni jednotlivych namitek vyse

Vyhodnoceni navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek

Na zékladé ustanoveni § 67 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon), pofizovatel navrhu regulaéniho planu RPO1 Centrum obce
Nelahozeves ve spolupréci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky fizeni o navrhu regula¢niho planu RPO1
Centrum obce Nelahozeves po vefejném projednani dne 16.01.2024 pod ¢.j.: MUKV 3642/2024 VYST.

V ramci vyhodnoceni navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek byly jednotlivé obeslany
tyto dotcené organy a krajsky urad:

Dotéené organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy I., Podskalska 19, 120 00 Praha2
2. Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

3. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantigku 32, 110 15 Praha 1

4. Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péce, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1

5. Ministerstvo dopravy CR, nabreZi Ludvika Svobody 1222/12, P.O.Box 9, 110 15 Praha 1

6. Statni urad pro jadernou bezpecnost, Senovaziné namésti 9, 110 00 Praha 1

7. Krajsky urad Stfredoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

8. Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

9. Krajska hygienicka stanice — Uzemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mélnik

10.  Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11 a, 130 00 Praha 3

11.  Obvodni bansky urad, Kozi 4, P.0.Box 31, 110 01 Praha 1

12.  CR-—Krajské reditelstvi policie St¥.kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha 5 - Zbraslav

13.  Maéstsky Grad Kralupy n. VIt., odbor ZP, Palackého ndam.1, 278 01 Kralupy nad Vitavou

14.  Meéstsky urad Kralupy n. VIt., stavebni Gfad - odbor dopravy, Palackého nam. 1, 278 01 Kralupy nad Vltavou
15.  Meéstsky urad Kralupy n. VIt., stavebni Urad — pamatkové péce, Palackého nam. 1, 278 01

16.  Hasic¢sky zachranny sbor zemni odbor Mélnik, Bezrucova 3341, 276 01 Mélnik

Obec, pro kterou je regula¢ni plan obce pofizovan:
17.  Obec Nelahozeves
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Utad tzemniho planovani Méstského ufadu Kralupy nad Vitavou obdriel ve stanovené lhaté 30 dni tyto
nasledujici stanoviska a pripominky:

Ve stanovené Ihté uplatnily sva stanoviska se souhlasy bez pfipominek tyto dotéené organy:
e  Krajska hygienickd stanice MéInik; souhlasné stanovisko ze dne 02.02.2024 pod ¢.j.: KHSSC 08234/2024

Ve stanovené Ihaté uplatnily sva stanoviska s pfipominkami tyto dotéené organy:
e M&U, odbor ZP, Kralupy nad Vltavou; stanovisko ze dne 16.02.2024 pod &.j.: MUKV 11094/2024 OZP:

Uprava textu k bodu 3.4.1.2: pozadujeme vypustit ¢ast véty: , pokud nebude mozné zasakovat destové vody*, aby
bylo znéni v souladu s §5 odst. 3 vodniho zdkona, ktery prednostné pozaduje zadrZzovani a vyuzivani srazkovych
vod.

Vyhodnoceni:
V bodu 3.4.1.2. je vypus$téna &ast véty: ,pokud nebude moiné zasakovat destové vody“.



