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Uzemni plan Nelahozeves

Obsah odtvodnéni

V zavorce je uveden konkrétni bod obsahu textové ¢asti odtvodnéni
uzemniho planu dle &asti II. pfilohy €. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb, ke
kterému se kapitola vztahuje.

Uvod
| Kom plexni zdavod nénikoncepce (1) komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni vEetné pfijaté varianty;
podle § 53 odst. 5 pism e) SZ)
1/0 Uzemi
1/1 Motivy

1/2 Struktura
1/3 Infrastruktura

] Komplexnl' zdﬂvodnéni pOUiitl' (1) komplexni zdGvodnéni pfijatého Fedeni véetné pFijaté varianty;
podle § 53 odst. 5 pism e) SZ)
/0 Cteni tzemniho planu
Il/1  Zakladni podminky struktury a infrastruktury
11/1.1 Podminky struktury
11/1.1.1  Plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti
I1/1.1.2 Prostorové usporadani
II/1.2 Podminky infrastruktury
11/1.2.1 Verejna prostranstvi
11/1.2.2 Obcanské vybaveni
11/1.2.3 Dopravni infrastruktura
11/1.2.4 Technicka infrastruktura
I1/1.2.5 Krajinna infrastruktura
II/2  Ostatni podminky
11/2.1  Podminky ovlivriujici vlastnictvi
11/2.1.1 Vyvlastnéni
11/2.1.2 Ptedkupni pravo
11/2.2 Podminky upfesnéni regulace
11/2.2.1 Regulacni plany
11/2.2.2 Dohody o parcelaci
I1/2.3 Podminky etapizace
11/2.4 Podminky kvalifikace
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1]
ny/1

m/2

Iv/1
VvI/2

Iv/3

V/1

V/11
V/1.2

V/2
V/2.1

V/2.2

V/2.3

V/2.4

Vv/3
v/a
Vv/5
v/6

V/7

VI
vi/1

VI/2
vI/3

Sirsi vztahy
Koordinace vyuZivani uzemi

Podnéty izemniho planu

Vyhodnoceni
Splnéni zadani
Zastavéné tzemi a zastavitelné plochy

ZPF a PUPFL

Pfezkoumani
Soulad s PUR CR a nadfazenou UPD

Politika Gzemniho rozvoje CR

Zasady uzemniho rozvoje Stfredoceského kraje

(1) a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich
uzemnich vztah()

(1) c) vyCet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v
Zasaddach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odGvodnénim potteby
jejich vymezeni)

(1) b) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani)
(1) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch; podle § 53 odst. 5 pism f) SZ)

(1) d) vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni
na zemédélsky pltdni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa)

(1) soulad navrhu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem; podle § 53 odst.
4 pism a) SZ)

Soulad s pozadavky souvisejicich pravnich predpist

Cile a ukoly uzemniho planovani

Stavebni zakon a jeho provadéci predpisy

Zvlastni pravni predpisy
Stanoviska dotéenych organl

Postup pofizeni tizemniho planu
Rozhodnuti o namitkach
Vyhodnoceni pfipominek

Vliv na udrZitelny rozvoj uzemi

Stanovisko Krajského uradu

Udaje odtGvodnéni tzemniho planu
Udaje o poctu listd a vykrest odGivodnéni
uzemniho planu

Zkratky

Seznam podkladt

(1) soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi; podle § 53 odst. 4
pism b) SZ)

(1) soulad s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécimi
predpisy; podle § 53 odst. 4 pism c) SZ)

(1) soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s
vysledkem Feseni rozpord; podle § 53 odst. 4 pism d) SZ)

(1) soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s
vysledkem Feseni rozpor(; podle § 53 odst. 4 pism d) SZ)

(1) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici
zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledka
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi; podle § 53 odst. 5 pism b) SZ)
(1) stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
stanovisko krajského tradu podle & 50 odst. 5 zohlednéno,

s uvedenim zdvaznych dGvodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly; Podle § 53 odst. 5 pism c) SZ)



Uvod

Uzemni plan Nelahozeves, jeho koncepce a nastroje, které ji zajistuji, jsou tvarovany kontinualnim procesem
od ideové soutéze, pres témata k feseni doplriujicich prizkumi a rozbor( az po Ctyfi motivy, které sdéluji jeho

*

4

ideu a propisuji se celym tzemnim planem.
.0

Ideova soutéz
Ideova soutéZ na Uzemni plan Nelahozeves urcila zaklad koncepce Uzemniho pldnu. Navrhla ctyfi hlav

koncepcni sméry prace s obci. Ochrana hodnot jako princip rozvoje historického dédictvi a specifické

»*

Uzemi. Na zakladé podobnosti jejich charakter( byly stanoveny jednotlivé terénni Grovné,
\‘O

LeSanskou plan. Intenzita stoupani a vzddlenost celki pfes jednotlivé terénni drovng
g . . . . *, . s
jako hierarchicka soustava 5|del_s entitou, vlastnimi

vymi zasahy aktivovan a dopjffé ova centra (lokalita
jbieziNprostupnost pies zeleznigit na ni na cestni sit v krajiné).
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10 Témat

Vysledkem prizkumu a rozbord Gzemniho planu Nelahozeves bylo
upresnéni Uvah ideové soutéze ve vztahu k realnému stavu a moznostem
Uzemi. Bylo stanoveno deset témat k rfeseni a tfi scénare jejich vyvoje S
pozitivni, neutralni a negativni.

Historické jadro a zamek Nelahozeves
vyuziti dominanty obce, mozné
propojeni funkci, mira spoluprace
organizaci, ndvaznost na okolni NKP

(i Veltrusy) a aktivity v Gzemi

Plochy bydleni
mnozstvi rozvojovych ploch (intenzivni,
extenzivni), hustoty obyvatel, pocet +'

B+

Primyslové arealy a vyroba + I o
areal CTR, areal u Kralup, drobna +
nerusici vyroba, téZebni ¢innost + i

Srast sidel
moZnosti spojeni, moznosti oddéleni,
charakter hranice

Centra a vybavenost 0
vyuziti center, hierarchizace center,

charakter, mista stfetdvani, verejna
vybavenost (Skolstvi, rekreace, kultura,
obchod a sluzby, socialni sluzby,

dopravni vybavenost)

gy
Bfeh
vyuziti brehu, feka a ochrana pred v
povodnémi, propojeni bfehd, lodni
doprava y

Pod Strani

moznosti vyuZziti Uzemi,
dramaturgie ulice
g Lt
Bariéry v tizemi

pfekonani, cestni sit, ndvaznost
verejnych prostor, vizualni
navaznost, morfologie

Infrastruktura
doprava, vodni hospodarstvi,
energetika

Krajina

ochrana krajinného razu, prace s
vodnim rezimem, podpora
biodiverzity, ochrana zemédélské
pldy, feseni starych zatézi

voje témat
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Uzemni plan Nelahozeves

Komplexni zdGvodnéni koncepce

Ve vétach v trpném rodé a pfitomném case je pivodcem déje Uzemni plan Nelahozeves, v celém
rozsahu Uzemniho planu.

Body, které jsou soucasti kapitol /1, 1/2 a I/3 tvofi zakladni koncepci Uzemniho planu a zména
jejich textu vyZaduje vypracovani nového tzemniho planu.

Uzemi

bod (1) pism. a) éasti I. pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 odst. 1) a 2) SZ. Do zastavéného Uzemi je
zahrnut ,intravilan” z mapy evidence nemovitosti z roku 1966 a dale pozemky uvedené v bodech
a)-d) odst. 2) § 58 SZ.



Uzemni plan Nelahozeves

/1 Motivy

bod (1) pism. b) &asti I. pFilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb zakladni koncepce rozvoje tzemi

.0 Zakladni koncepci Uzemniho planu shrnuji ¢tyfi motivy. Vychazi z deseti témat uvedenych
v Uvodu a propisuji se celym ndvrhem Gzemniho planu. V koncepci jsou dale rozvedeny
v kapitolach I/2 Struktura a I/3 Infrastruktura.

.1 Nelahozeves formuje soubéh feky Vltavy a hrany Lesanské plosiny.
.2 Hrana tvofi krajinnou osu Nelahozevsi.

.3 Semknuti hrany a feky definuje charakter jednotlivych sidel - LeSany na hrané,
Nelahozeves v udoli, Hledsebe a Podhotany pod hranou.

.4 Kvalita a mira rozvoje odpovida jedine¢né poloze hrany a feky.
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Uzemni plan Nelahozeves

Struktura

Koncepce struktury urcuje vyznam, charakter a hodnoty obce. Vyjadfuje se k usporadani sidla i
krajiny, které chdpe jako nedilné provazané. Popisuje vyznamné prirodni a lidské prvky v Uzemi a
zasady jejich usporadani. Formalné se jedna o urbanistickou koncepci a ¢ast koncepce
usporadani krajiny, tykajici se jeji struktury.

Jednotlivé body koncepce struktury jsou zdivodnény nize podle motivd.

Nelahozeves se nachazi na levém brehu Vitavy v misté, kde se stfetava s vyraznou terénni
hranou Lesanské plosiny. Tato jedine¢na morfologicka situace soubéhu dvou krajinnych
elementl vymezuje prostor Nelahozevsi a jeji charakter. Ze Sirsich krajinnych vztah( je diky
linedrnimu krajinnému ramci patrna zejména severojizni vazba na Kralupy n.V. a na Podfipsko a
dale Mélnickou kotlinu.

Terénni hrana vymezuje hospodarskou krajinu Lesanské ploSiny, vyuzivanou prevazné pro
zemédélstvi. Ve spravnim Uzemi obce se zde nachazeji vyznamné aredly nadmistniho
technického vybaveni, Centralni tankovisté ropy Nelahozeves a sklddka komunalniho odpadu
Uhy.

Nabrezi Vltavy po svém pribéhu obci nabizi rizné druhy vyuziti s pfevahou vyuziti rekreacniho.
Hlavnimi prvky nabreZi jsou rekreacni pfistav Marina Vltava, obecni louka mezi Dborakovou
stezkou a Lososnici, piistavisté nebo MVE Mitejovice. Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj
rekreacnich a pobytovych aktivit v souladu se stavajicim pfirodnim charakterem nabrezi.

Morfologicky omezeny prostor udoli Vitavy ve spravnim Gzemi obce je predpokladem pro
intenzifikaci zastavby a kvalitativni rozvoj. Nelahozeves spada pod obec s rozsifenou plsobnosti
Kralupy nad Vltavou. Nachazi se za severozdpadnim okrajem Prazské aglomerace. Toto Uzemi je
historicky dlouhodobé osidleno a v souc¢asné dobé Celi stale trvajicimu suburbaniza¢nimu tlaku.
Privodni jev suburbanizacnich tendenci je monofuknénost sidel a absence obc¢anského vybaveni
denni potieby. Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj lokdlniho obéanského vybaveni ve
vSech c¢astech obce a optimalizuje rozsah zastavitelnych ploch s ohledem na soucasné moznosti
obce i obecné tendence.

Sirgi vztahy jsou ve spravnim tzemi obce Gzemnim pldnem zohlednény v navrhu usporadani
struktury sidla i krajiny. Vyznam a velikost obce pak zejména v koncepci rozvoje zastavby.

Terénni hrana LeSanské plosiny je hlavni krajinnou osou Uzemi. Od Dvorakovy stezky k zamku je
tvorena zalesnénymi svahy zameckého parku s ¢astecné zachovalou cestou s aleji na Kralupy.
Pres lokalitu NO6 Nad Zamkem pokracuje pres LeSansky hdj, po zapadni hranici LeSan pres
lokalitu LO4 Nelahozeveské udoli s dominantami vrchold Na Vini¢kach, Na Vénci a V Bazantnici
k uzemi Korenice a dale po zalesnénych svazich nad Hled'sebi a Podhotany smérem na Novou
Ves a Podfipsko. Uzemni plan vytvéii podminky pro jeji ochranu plochou pfirodni (P).

Korenice tvofi vyznamné uzemi se starymi ekologickymi zatéZzemi rozsahlym struskovistém, je
uréené k postupné rekultivaci a zapojeni do systému krajiny. Je pfileZitosti pro rozvoj pfirodné
rekreacnich aktivit, pfipadné prirodné vzdélavaciho programu (napt. ekoparku) a moZnosti
doplnéni o rekreacni vybaveni (rozhledna na Na Horach atp.)

Terénni hrana propojuje jednotlivé ¢asti obce, zprostiedkovava vztah mezi nimi a posiluje
potencidl rekreacnich aktivit v Gzemi (napf. rekreacni louka mezi LeSany a Lesany — rezort).
Vyznamnym bodem je pak ostroh zamku Nelahozves jako vyznamny potencial turistického ruchu
ve vazbé na reku a nedaleky areal zamku ve Veltrusech.

Historicka i vyznamova dominanta obce zamek Nelahozeves je dllezitym Cinitelem turistického
ruchu, navazujicich rekreaénich aktivit a ekonomického potenciélu obce. Uzemni plan podporuje
vazbu zamku Nelahozeves na areal zdmku Veltrusy s oborou jako prostfedek k synergickému
efektu v zemi. Brehy reky Vitavy udavaji charakter jednotlivym obcim a zprostifedkovavaji
pohledové vazby mezi nimi. Pohledové vazby nesmi byt znehodnoceny nekoordinovanym
rozvojem zastavby.

Charaktery krajiny se odrazi zejména ve vymezeni lokalit a ve stanoveni jejich podminek.
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Pro ochranu hrany Lesanské plosiny jako pfirodné hodnotné ¢asti izemi jsou vymezeny plochy
zmén v krajiné:

K01 - U sv. Jana:
Plocha je vymezena s cilovym vyu7itim jako plocha pfirodni (P) z déivodu realizace prvku USES —
lokalniho biokoridoru LBK155.

K02 — LeSanska louka

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha ptirodni pobytova (PB) z diivodu realizace
prvku USES — lokélniho biokoridoru LBK155 a zmény vyuZiti s polni krajiny na plochu piirodni
pobytovou.

K02 — LeSanska louka
Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha smisena nezastavéného tuzemi (N) z dlivodu
realizace prvku USES — lokalniho biokoridoru LBK155.

K04 — Nad Lutovnikem
Plocha je vymezena s cilovym vyu7itim jako plocha pfirodni (P) z déivodu realizace prvku USES —
nadregionalniho biokoridoru NRBK57.

K05 — Kopec
Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha p¥irodni (P) z diivodu realizace prvku USES —
nadregionalniho biokoridoru NRBK57.

K06 — V Dubci
Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z diivodu realizace prvku USES —
lokalniho biocentra LBC264.

K07 — Na Vinickach
Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z diivodu realizace prvku USES —
nadregionalniho biokoridoru NRBK56.

KO8 — Pod Rasovnou
Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z diivodu realizace prvku USES —
lokalniho biokoridoru LBK156.

K09 — Pod LeSanskym hdjem
Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha prirodni (P) z déivodu realizace prvku USES —
lokaIniho biokoridoru LBK156.

K10 - Kofenice

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha pfirodni (P) z d@ivodu realizace prvk( USES a
rekultivace celého Uzemi zasaZzeného starymi ekologickymi zatéZzemi a jeho zaclenéni do systému
krajiny.

K11 — Na Novou Ves
Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plocha prirodni (P) z déivodu realizace prvku USES —
nadregionalniho biokoridoru NRBK49.
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Charakter a vyznam jednotlivych sidel je dan jejich polohou v krajiné a vazbou na feku a hrany
Le$anské ploginy. Uzemni plan jejich rozdilné charaktery chrani a stanovuje predpoklady pro
jejich posilovani a rozvoj.

Kompozice celého izemi obce je zaloZena na linedrnim rozvoji sidel podél reky Vitavy a radialnim
rozvoji od historického jadra sidla Nelahozevsi v Usti idoli zafiznutého do hrany LeSanské
plosSiny.

Linedrni rozvoj se odehrava v pasu mezi rekou a hranou Lesanské plosiny na sever od jadra
Nelahozevsi a je rozdélen trati Zeleznice. Zde se nachazi historicka jadra mistnich ¢asti Hled'sebe
I. dil a Il. dil, Podhofan a ¢asti starych Mirejovic. Tyto ¢asti postupné srlstaji plosnou zéstavbou
kolem Zeleznice.

Nelahozeves je zaloZena na radialni kompozici v idoli nad linii feky VItavy. Radialni struktura
obce se rozviji od hlavniho verejného prostranstvi v centru v misté plvodniho panského dvora.
Sidlu dominuje zamek na ostrohu v jizni ¢asti, doplnény kostelem Sv. Ondreje a domem Antonina
Dvoraka na severni strané. Tyto prvky tvofi siluetu centrdini ¢asti obce. Hlavni komunikacni osu
tvofi silnice 111/24021 (Kralupska-Zagarolska). Hlavni radialy tvofi ulice Zagarolska, Skolni,
Kralupska a podél feky Dvorakova stezka, dalsi pak ulice V Louckach a V Zavétiné. Tyto trasy
vychazeji z historickych cest. Dostfednost struktury doklada i orientace vybavenosti smérem

k centru. Vyhoda radidlni rovnomérné se rozvijejici struktury je v moznosti kratsich
dochazkovych vzdalenosti, vytvareni novych propojeni a efektivnéjsim vyuzivani infrastruktury.

Lesany u Nelahozevsi jsou historicky i v sou¢asnosti samostatnou dostfednou urbanistickou
strukturou. Hlavnim kompozi¢nim prvkem je historické jadro LeSan reprezentované ndavsi U
Kapli¢ky, které je hlavni ulici Na Uvoze — V Lipské propojeno s resortem Lesany a lokalitou
V Cihelnach.

Hled'sebe a Podhorany jsou oddéleny od Nelahozevsi krajinnou cézuru Lososnice a mostu pres
Zelezniéni trat. Pro vnitini uspofadani sidel jsou charakteristické liniové prvky vytvarejici bariéry
v Uzemi. Jde hlavné o terénni hranu Lesanské plané, linii Zeleznice a feku VItavu. Toto linearni
rozprostieni v sobé skyta dlouhé dochazkové vzdalenosti, méné efektivni infrastrukturu a
vybavenost.

Historickou sideIni kompozici prostor tvofi vztah historickych jader ¢asti Hled'sebe I. dil, Hled'sebe
II. dil a Podhorany spolu s fragmenty historickych cest. Na ni navazuje skrz podjezd Zeleznice
vlakové nadrazi Nelahozeves se zastavbou za Nadrazni ulici. Dominantou celku je lokalita
Predmosti, kterou tvofi aredly pro vyrobu, objekty elektrarny a vodniho dila Mifejovice. Na tento
celek navazuji dvé linearné smérované struktury lokalit Pod Strani a Zagarolska. Prostory mimo
strukturu sidla vymezuji linie Hrany LeSanské plané a silnice 11/608. Za Hranou LeSanské plané se
nachazi lokalita Na Horach - aredl CTR, skladky a stérkopiskovny spolu se silnici smér Velvary.
Silnice 11/608 funguje jako protipovodfiova ochrana a vymezuje prostor vyrazné spadajici do
povodnové oblasti spolu se stavbami infrastruktury a ¢astmi sidel Mirejovice a Staré Ouholice.
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Pro ochranu a rozvijeni charakteru a kompozice obce jsou vymezeny plochy prestavby:

P01 - ndves Nelahozeves:

Plocha je vymezena s ohledem na navrhovanou zménu prostorového usporadani hlavniho
verejného prostranstvi obce. Cela plochy prestavby je soucasti plochy RP01 (podminka Regulacni
plan ,Centrum obce Nelahozeves”

P02 - Na Hristi:

0,45 ha, cca 2 RD

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako obytnd zastavby v plose smisené obytné (O) a
verejné prostranstvi ostatni (VPo) z divodu zlepseni dopravni prostupnosti Uzemi (propojeni ulic
Na HFisti a RUZova).

P03 - Pod Strani:

8,23 ha, cca 37 RD

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plochy smiSené obytné (0), pfirodni pobytové (PB) a
verejné prostranstvi ostatni (VPo) z divodu vyuziti rozsahlé proluky v zastavéném tzemi obce

s ohledem na propojeni ul. Pod Strani smérem na ul. Zagarolska.

P04 - Vitavska:

0,77 ha, cca 2 RD

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plochy smiSené obytné (O) a verejné prostranstvi
ostatni (VPo) z dlivodu zlepseni dopravni prostupnosti Gzemi (propojeni ulic Vitavska, Pfi¢na, U
Podjezdu a Nadrazni).

P05 — Velvarska lll.:

2,08 ha, cca 1 RD

Plocha je vymezena s cilovym vyuZitim jako plochy smiSené obytné (O) a plochy rekreace (R).
Plocha je vymezena s ohledem na potiebu realizace technickych opatreni pro odvod srazkovych
vod a a jako rezerva obce pro sportovni vyuziti.
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Na zakladé specifického urbanistického charakteru jednotlivych ¢asti obce stanovuje dzemni
plan podminky jejich rozvoje. Vhledem k plynulému narlistu poctu obyvatel a moZznostem obce
realizovat verejnou infrastrukturu rozvoj usmeérnuje po postupné navazujicich vrstvach a
jednotlivé plochy etapizuje, aby zajistil postupny a Umérny rozvoj obce. Stavajici zastavitelné
plochy jsou redukovany s ohledem na prostorové a technické moznosti, moznosti napojeni,
celkovou zatéz, predpokladany pocet obyvatel a tedy potiebu zastavitelnych ploch v Gzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch predchazi napliovani vnitinich rezerv v zastavéném tGzemi obce,
zejména v ulici Pod Strani, a dokonceni jiz povolené zastavy rezortu Zamecké udoli.

V Nelahozevsi se predpoklada transformace centrainiho prostoru navsi a jeji doplnéni
obcanskym vybavenim. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zapadni hrané sidla v lokalité NO4
K LeSantim a NO5 V Cihelnach podél idolnich cest, ulic V Zavétiné, V Louckach a podél historické
cesty spojujici Nelahozeves a LeSany pod LeSanskym hajem.

Lokalita U Rasovny, nebo také mistnim nazvem Na Samoté U Lesa, je samostatnd zastavba
rodinnych dom( oddélena krajinnou cézurou od zastavéného tzemi Nelahozevsi. Uzemni plan
stanovuje podminky pro udrZeni charakteru samostatné usedlosti v krajiné.

Rozvoj Lesan predpoklada doplnéni a uzavieni severni hrany sidla, verejna prostranstvi u
zastavitelnych ploch jsou vymezena uvnitf struktury a nikoli na jejim okraji tak, aby realizace
komunikaci negenerovala dalsi budouci potencidl zastavby v oteviené polni krajiné za remizky
vymezujicimi severni hranu sidla. LeSany rezort doplnit o obcanské vybaveni, zejména sportovné
rekreacni na rekreacéni louce mezi starymi LeSany a rezortem.

Hled'sebe a Podhorany chape Uzemni plan jako prevaziné stabilizovana uzemi s intenzivnim a
kvalitativnim rozvojem.

Lokalitu Nadrazni vymezuje Uzemi plan jako strategické zastavitelné plochy pro dotvoreni a
rozvoj zastavby pti nadrazi Nelahozeves. Soucasti zastavby bude realizace obc¢anské vybavenosti
potrebné pro dalsi rozvoj obce, zejména zakladni Skola a potfebné zakladni nebo stfedni
vybaveni.

Areal CTR je stabilizovan a rozvijen, plocha skladky Uhy (IV. etapa) je stabilizovana a po ukoncéeni
skladkovani uréena k rekultivaci. Pfi silnici I/16H a silnici 111/24021 jsou vymezeny zastavitelné
plochy s vyuZitim smisenym vyrobnim.

Uzemni plan stanovuje podminky pro rozvoj vybaveni a drobné vyroby a podnikani souvisejici
s bydlenim stanoveni podminek plochy smisené obytné.

Rozvoj plan urcuje vymezenim zastavitelnych ploch, vymezenim a stanovenim podminek ploch
s rozdilnym zpUGsobem vyuZiti a etapizaci zmén v Uzemi.
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Pro rozvoj zastavby jsou vymezeny zastavitelné plochy:

201 - Pod Vsi:

1,87 ha, cca 10 RD, smisena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena do Il. etapy
rozvoje, protozZe se nachazi ve vazbé na zastavéné tizemi a podminkou jejiho vyufZiti je realizace
technickych opatreni pro odvod srazkovych vod.

202 - Pod Lesem:

0,64 ha, rekreace (R)

Plocha byla vymezena nové ke stabilizaci a dotvoreni rekreacnich ploch. Byla zafazena do I.
etapy rozvoje, protozZe se jedna o rozvojovou plochu mensiho rozsahu ve vazbé na stavajici
zastavbu.

203 -V Uvoze:

1,18 ha, cca 2 RD, smiSena obytna (0)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zafazena do |. etapy
rozvoje, protoze se jedna o rozvojovou plochu mensiho rozsahu ve vazbé na stavajici zastavbu.

204 — K LeSanim I.:

3,53 ha, cca 25 RD, smi$ena obytna (0)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zafazena do Il. etapy
rozvoje, protoze se jedna o rozvojovou plochu stfedniho rozsahu v exponované poloze navazujici
na zastavéné Uzemi obce a podminkou jejiho vyuZiti je realizace technickych opatteni pro odvod
srazkovych vod.

205 - K LeSantim Il.:

0,23 ha, cca 2 RD, smisena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena do Il. etapy
rozvoje, protoze se jedna o jeden rozvojovy celek s plochou Z04.

206 -V Cihelnach:

1,07 ha, cca 14 RD, smisena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena do Il. etapy
rozvoje, protoze se jedna o rozvojovou plochu stfedniho rozsahu, kterd navazuje na zastavéné
uzemi obce a podminkou jejiho vyuZiti je realizace technickych opatfeni pro odvod srazkovych
vod.

207 - U Rasovny:

1,08 ha, cca 7 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zafazena do Ill. etapy
rozvoje, protoze se jedna o rozvojovou plochu stfedniho rozsahu, kterd sice navazuje na
zastavéné uzemi obce, ale vyZaduje vétsi rozsah budovani dopravni a technické infrastruktury.

208 - Skolni:

0,92 ha, cca 4 RD, smisena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena do I. etapy
rozvoje, protoze se jedna o mensi rozvojovou plochu ve vazbé na stdvajici zastavbu.

209 - Velvarska I.:

0,28 ha, cca 2 RD, smisena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zafazena do |. etapy
rozvoje, protoze se jedna o rozvojovou plochu mensiho rozsahu ve vazbé na stavajici zastavbu.

210 — Nadrazni I.:

5,99 ha, cca 35 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla ptevzata a jeji rozsah, struktura, zplsob vyuZiti a hranice byly upraveny. Byla

s ohledem na plynuly narlst poctu obyvatel zafazena do |l. etapy rozvoje, protoze zapocina
rozvoj lokality Nadrazni a jeji vyuZziti klade naroky na Upravy siti technické infrastruktury. Nachazi
se na pGdé I. tfidy ochrany ZPF, kterd jiz byla v pfedchozim UP zahrnuta do zastavitelného Gzemi.
Zastavitelna plocha je navrZena s ohledem na strategicky rozvojovy vyznam lokality pro obec
(zhodnoceni jiz vymezenych zastavitelnych ploch, napojeni dopravni a technické infrastruktury,
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obsluzitelnost vefejnou dopravou) a déle s ohledem na vyraznou redukci zastavitelnych ploch na
pudeé I. tfidy ochrany ZPF v lokalitdch LO4 Nelahozeveské Gdoli a NO4 K LeSanim.

Z11 - Nadrazni ll.:

2,95 ha, cca 21 RD, smiSena obytna (O)

Plocha byla ptevzata a jeji rozsah, struktura, zplsob vyuZiti a hranice byly upraveny. Byla
zafazena do lIl. etapy rozvoje, protoZze navazuje na zastavbu plochy 210 a podminkou jejiho
vyuZiti je realizovani ob¢anského vybaveni s ohledem na narust poctu obyvatel v obci.
Zdlvodnéni navrhu zastavitelné plochy viéi ochrané ZPF viz plocha Z10.

212 — Nadrazni lll.:

2,40 ha, smisena vyrobni (V)

Plocha byla ptevzata a jeji rozsah, struktura, zplsob vyuZiti a hranice byly upraveny. Byla
zarazena do IV. etapy rozvoje, protoZe navazuje na zastavbu plochy Z11 a realizaci napojeni celé
lokality nadfazenou dopravni infrastrukturu (silnici 11/608).

213 — Velvarska Il:

1,14 ha, smiSena vyrobni (V)

Plocha je navrZena nové s ohledem na idealni dopravni obsluZitelnost pro navrzené vyufziti. Byla
zarazena do |. etapy rozvoje, protoze neni podminéna opatfenimi dopravni a technické
infrastruktury a jeji rozvoj posiluje pracovni pfilezitosti v obci.

214 - CTR:

3,07 ha, smisena vyrobni (V)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zafazena do I. etapy rozvoje, protoZe se jedna
o rozvojovou plochu celostatniho vyznamu a nenachazi ve vazbé na zastavéné uzemi obce.

Z15 — Na Horach:

11,15 ha, smisena vyrobni (V)

Plocha byla prevzata a jeji hranice upravena. Byla zafazena do |. etapy rozvoje, protoZe se jedna
o rozvojovou plochu smiSenou vyrobni, nenachazi ve vazbé na zastavéné Uzemi obce a jeji rozvoj
posiluje pracovni prileZitosti v obci.

Z16 — Zamecké udoli:

0,625 ha, cca 23 RD, smisena obytna (O)

Plocha byla prevzata a jeji rozsah, struktura a hranice byly upraveny. Byla zarazena do I. etapy
rozvoje, na zastavbu je vydano platné stavebni povoleni a nelze jeji realizaci jiz podminit
opatfenimi technické a dopravni infrastruktury stanovené tzemnim planem.

Z17 - CTRII.

3,07 ha, smisena vyrobni (V)

Plocha je navriena na zakladé poZadavku MERO CR a.s. Byla zafazena do I. etapy rozvoje,
protoZe se jedna o rozvojovou plochu celostatniho vyznamu a nenachazi ve vazbé na zastavéné
uzemi obce.
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Infrastruktura

Koncepce infrastruktury definuje hlavni prvky, které zajistuji obsluhu Gzemi, jejich uspotadani a
dopad na okoli. Vyjadfuje se ke koncepci verejnych prostranstvi, ob¢aského vybaveni, dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury a krajinné infrastruktury. Krajinnou infrastrukturou jsou
prvky a opatreni slouzici k ,,obsluze” pfirody, tzn. k ochrané a rozvoji pfirodnich slozek a

k vyporadani se s dopadem lidské cinnosti na krajinu. Jedna se o Uzemni systém ekologické
stability, véetné interakénich prvka.

Jednotlivé body koncepce infrastruktury jsou zdlvodnény nize podle motiva.

Linerarni usporadani obce se projevuje zejména ve vedeni dopravni infrastruktury a obsluze
uzemi obcanskym i komerénim vybavenim.

Udolim Feky Vltavy vede nadregionalni biokoridor nivni a vodni NRBK K58 N/V, po svazich tdoli
Vltavy, na terénni hrané LeSanské plosiny vede nadregionalni biokoridor lesni NRBK K57 T.
Nadregionalni biokoridory tvofi kostru krajinné infrastruktury obce.

Severné nad spravnim Uzemim se kFizi dalnice D8/ES55 a silnice 1/16, které pfedstavuji pro
Nelahozeves hlavni dopravni vazby. Patefni komunikaci obce je silnice 111/24021, ktera pfenasi
tranzitni dopravu smérem na Kralupy n. V., napojujici se ze silnice 11/608. Obci prochazi
vyznamny Zelezni¢ni koridor Praha - Vranany 091. Bezprostiedni spadovou obci pro Nelahozeves
jsou Kralupy nad Vltavou, vyznamnou roli hraje vazba na hlavni mésto Prahu. Dalsi vazby v okoli
predstavuji obce Veltrusy a Velvary.

Silnice 111/24021 i Zeleznice tvofi v linealni struktufe mezi terénni hranou a fekou znaéné bariéry.
Uzemni plan navrhuje dopravni opatfeni k jejich prekracovani (napt. pé&si podchody pod
7eleznici, prechod pied MS atp.)

Sir&i vztahy jsou ve spravnim Gzemi obce zohlednény zejména v fedeni pésich, cyklistickych
propojeni a dalSich dopravnich opatfeni, a v feSeni ndvaznosti technické a krajinné
infrastruktury. Vyznam a velikost obce se projevuje v navrhu rozvoje vybaveni.

Terénni hrana LeSanské ploSiny predstavuje patef krajinné infrastruktury obce. Po terénni hrané
probiha svahovy nadregionalni biokoridor NRBK K57 T, prokladany lokalnimi biocentry a
vyzamnymi krajinnymi prvky. Svahovy nadregionalni biokoridor je provazovan s nivnim a vodnim
nadregionalnim biokoridorem systémem lokalniho USES. Uzemni plan plochy a koridory USES
respektuje, dopresnuje a chrani. Terénni hrana je zapojovana do cestni sité v krajiné sdruzené

s interakénimi prvky jako princip posilovani charakteru krajinného razu i jako soucast
vodohospodarskych opatreni.

Uzemi Korenice je vyznamnym krajinnnym prvkem (VKP 145 Kotenice) a spole¢né s VKP 146 Na
Vénci vytvati dominantni krajinny celek v Gzemi. Uzemi KoFenice je zatizeno starymi
ekologickymi zatéZzemi, Uzemni plan stanovuje podminky ochranny krajinného razu a zaclenéni
Uzemi do systému krajiny s potencidlem rekreacniho parku.

NS Dvorakova stezka a jeji pokracovani ¢ervenou turistickou stezkou je hlavni pési trasou

v Uzemi. V misté kontaktu reky a terénni hrany — navsi v Nelahozevsi dochazi i k propojeni

s paterni cyklotrasou €. 2 vedouci dale po ulici Kralupska a Zagarolska a pres pési most do
Veltrus. Uzemni pldn vytvaFi vymezenim vefejnych prostranstvi po nabie?i Vitavy pro alternaci
useku cyklostezky mezi Dvorakovou stezkou a ulici Zagarolska s dlivodu vyssiho komfortu a
bezpecnosti. Pod Lesanskym hajem a dale po zapadni hranici LeSan pokracuje po terénni hrané
udolni turisticka trasa smérem na Velvary, doplnéna cyklotrasou Velké stfedoceské kolo.

Uzemni plan zajistuje souvislou prostupnost krajinou a napojeni sidla na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Historicka jadra zastavby Nelahozevsi, Lesany, Hled'sbi a Podhoran uréuji nejvyznamnéjsi vefejna
prostranstvi a vhodna mista pro vybaveni obce. Jsou zdkladem spolecenského Zivota obce.
Soustava vefejnych prostranstvi zajistuje obsluhu zastavby, dostupnost vybaveni a spoleéenské
vazby. Pro podporu dostupnosti vybaveni a sluzeb obyvatel je dlleZitd podpora hromadné
dopravy.

Nejvyznamnéjsim verfejnym prostranstvim obce je naves v historickém jadru Nelahozevsi. Na néj
je navazano nejvyznamnéjsi vybaveni obce — obecni Urad, restaurace, prodejny sluzby a také
nejvyznamnéjsi stavebni dominanty obce (zamek, kostel, Pamatnik A. Dvoraka), které z pohledu
infrastruktury predstavuje zejména potencial kulturniho vybaveni obce. Pro vyuZziti potencialu
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navsi je nezbytné zklidnéni jejiho dopravniho zatiZeni, organizace dopravy a Uprava
prostorového usporadani.

LeSanska naves s hristém, zastavkou autobusu a kaplickou predstavuje centrum této casti obce.
Uzemni plan stabilizuje historické jadro Ledan a vymezenim vefejného prostranstvi vedlejsiho
mu dava potencial vzniku zakladniho vybaveni.

Vymezeni verejnych prostranstvi vedlejsich u sokolovny a u prodejny v ¢asti obce Hled'sebe
posiluje potencidl vzniku lokaIniho centra se zakladnim vybavenim ve vazbé na sportovni aredly a
nadraii.

Vymezeni verejného prostranstvi vedlejsiho v misté byvalého hostince a prilehlych obytnych a
hospodarskych staveb v ¢asti obce Podhotany posiluje potencial udrZeni zakladniho vybaveni ve
vazbé na nadrazi.

Mezi jednotlivymi sidly nebo jejich ¢astmi (Lesany rezort — Lesany, Nelahozeves — Pod Strani)
jsou vymezeny plochy ptirodni pobytové (PB) pro posileni socialnich vazeb mezi nimi a realizaci
volnocdasového a rekreacniho vybaveni.

Rozvoj infrastruktury je podminkou rozvoje struktury. Pro obsluhu a usporadani zastavitelnych
ploch jsou vymezena verejna prostranstvi se stanovenim jejich vyznamu a napojena na stavajici
sit i déle do krajiny. Tyto plochy jsou Feseny tak, aby zajistily jak dopravni napojeni nové
zastavby, tak zajisténi potfebnych siti technické infrastruktury, které v ulicnim profilu sdruzuje.
Navrhem verejnych prostranstvi plan dale rozviji prostupnost izemi a feseni nékterych
dopravnich problémd, ¢i v kombinaci s interakénimi prvky feseni opatreni proti erozi a retenci a
odvadeéni srazkovych vod.

Rozvoj krajinné infrastruktury je zajistén podminkami stabilizace systému USES - zejména
nadregionalnich biokoridori a jejich pri¢nych propojeni lokalnimi prvky USES. Tato sit je
doplnéna o sit interakénich prvkd — remizkd, aleji, atp., které slouZi jednak k dopInéni a
zastoupeni USES, jednak podle druhu k zajiténi ochrany proti erozi, pfivalovym de$tim a ke
zvyseni biodiverzity.

Nelahozeves je zatizena dlouhodobé nefeSenym stavem zplsobu odvédéni destovych vod.
Systém destové kanalizace obce neni vétsinou vybudovan, chybi opatfeni na zadrzovani
destovych vod. Uzemni plan stanovuje podminky pro fe$eni infrastrukturnich zévad obce, jejich
disledky jsou prevaziné patrné v Nelahozeveském udoli.

V lokalité U Rasovny neodpovida stavajici feseni lokalniho biokoridoru LBK 156 a jeho napojeni
na Le3ansky héj krajinnym, zejména pGdni, podminkdam. Uzemni plan stanovuje podminky
k optimalizaci jeho trasovani a navazani na stavajici interakéni prvky v dzemi.

Historické jadro Lesan tvofi soustavu prostranstvi od ul. U Kapli¢ky, Dolni naves po ul. Na Vrsku a
LuZicka. Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu této soustavy verejnych prostranstvi jako
jednoho celku vymezenim plochy verejného prostranstvi vedlejsiho.

Zéstavba LeSany — rezort ma Ucelovou sit vefejnych prostranstvi slouzicich jako komunikace.
Uvnitt struktury resortu neni vymezeno Zadné verejné prostranstvi, které by bylo pfirozenym
rekreacni vybavenosti v podobé détského a sportovniho hfisté s odpocivadlem na okraji resortu.
Uzemni plan stanovuje podminky pro rozvoj rekreaéniho vybaveni na obecnich pozemcich mezi
rezortem a Lecany a napojeni vefejnych prostranstvi na sit pésich komunikaci v krajiné.

V Hled'sebich a Podhoranech stanovuje zemni plan podminky pro rozvoj a napojeni soustavy
verejnych prostranstvi na okoli. Verejné prostranstvi prfed sokolovnou je navrzeno k rozsireni
s potencialem zajisténi zazemi pro sportovni arealy a ulici U Podjezdu je napojeno podchodem
pod trati na nadrazi.

V lokalité Nadrazni tvori kostru verejnych prostranstvi ul. Nadrazni v ¢asti pred nadrazim
Nelahozeves s predpokladem nepzevnénych ploch a parkovani a k ul. Nadrazni kolmé hlavni
verejné prostranstvi, které vyznamovou osou lokality. Uzemni plan stanovuje podminky pro
umisténi zakladniho a stfedniho vybaveni v lokalité tak, aby se stala samostatnou a
Zivotaschopnou zastavbou. Pfedpokladem realizace zastavby jsou nutné prelozky technické
infrastruktury, zejména vedeni STL plynovodu a VN.



Uzemni plan Nelahozeves

19

Vyrobni aredly, zejména areal byvalé PTZ, je moZné transformovat, dle jejich provoznich potreb.
Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti tak, aby pfi jejich okrajich v ndvaznosti na vetejna
prostranstvi mohlo vznikat zakladni vybaveni a aredly se integrovaly do zastavby obce.
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Vé o v Vé Ve Vé
Komplexni zddvodnéni pouziti
Zplsob pouziti izemniho planu stanovuje orientaci v ndvrhu a zajisténi posuzovani podle viech
stanovenych zasad, podminek, opatteni a dalSich ndstroji navrzenych k zajisténi ochrany a
rozvoje Uzemi. Uzemi nelze posuzovat pouze podle &asti planu, jeliko? jsou véechny jeho slozky
provazané.

Cteni Uzemniho planu

Metoda zpracovani izemniho planu klade ddraz na co nejefektivnéjsi vyuziti pravniho rdémce pro
prehlednost, srozumitelnost a naplnéni profesni odbornosti v izemnim planovani ve vazbach na
charakter, potencial, vnitfni i vnéjsi vazby obce.

Metoda zpracovani izemniho planu klade velky dliraz na provazanost ¢asti Koncepce s ¢asti
Pouziti izemniho planu, z divodd pfimého propséani koncepénich motivi do podminek
uzemniho planu.

Metoda zpracovani Uzemniho planu klade velky dlraz na vyrovnani vyznamu nezastavéného
Uzemi s vyznamem zastavéného a zastavitelného uzemi. To se odrazi v provazani podminek
uzemniho planu, kde vSechny izemi mohou byt soucasti charakterové jednotného celku

s podminénym prostorovym usporadanim a zaroven synergii infrastruktur (rozsah verejné
prostranstvi - krajinna infrastruktura).

Metoda zpracovani izemniho planu klade velky dliraz na navraceni vyznamovosti vefejnych
prostranstvi a jejich diferenciaci. To se odrazi v provazani podminek uzemniho planu, kde
navaznost na verejné prostranstvi upravuje prostorové (charakter zastavby) usporadani zastavby
i zplisob vyuZiti. Vyznamovd rovina je dale podtrzena PsRZV plochou vyjimecéné (X).

Uzemni plan je délen na vyrokovou ¢ast a ¢ast odGivodnéni. Obé ¢asti maji grafickou a textovou
Cast.

Uzemni planu je postaven tak, aby co nejucelné&ji provedl svého uzivatele celym svym obsahem a
jeho ¢asti byli vzajemné provazané.

Textova Cast Gzemniho planu je délena na ¢asti:

I/Koncepce, ktera definuje zakladni koncepéni rémec Gzemniho planu v kapitolach:

1/0 Uzemi, které vymezuje Gzemi tzemniho planu a jeho zastavéné Gzemi, dle I.1a) P¥ilohy €. 7 k
vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Mimo identifikace obce slouzi kapitola k vymezeni vychoziho bodu pro koncepci tzemniho planu
a tim je vymezeni zastavéného tuzemi obce, které zachycuje pocatecni stav Uzemi, ke kterému se
uzemni plan vztahuje a nasledné ho rozviji.

1/1 Motivy, které jsou zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, dle
I.1b) P¥ilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh.

Motivy jsou zakladnimi kameny koncepce. Jsou to vyroky, které definuji v obecnosti
nejdulezitéjsi principy koncepce v spojitosti s Sirsimi vztahy Gzemi, krajinnym ramcem, sidly a
rozvojem obce. Tyto body se prolinaji celym tzemnim planem a jsou z pohledu koncepce
nezaménitelnymi. Jejich dopad je obecny pro Uzemi dané obce.

1/2 Struktura, ktera je urbanistickou koncepci sidel a uspotfadani krajiny, dle 1.1c), I.1e) P¥ilohy €.
7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Kapitola struktura zpfesriuje motivy (zakladni koncepce) v roviné urbanistické koncepce. Rovina
sidel i usporadani krajiny je tak dlsledné reflektovana u kazdého motivu a prepsana do
urbanistické koncepce, ktera pak ovliviiuje ¢lenéni zemi a podminky vyuZziti ploch.

1/3 Infrastruktura, kterd je infrastrukturni koncepci vefejné a krajinné infrastruktury, dle 1.1d),
I.1e) Pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
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Kapitola infrastruktura zpresnuje motivy (zakladni koncepce) v roviné infrastrukturni koncepce.
Rovina verejné a krajinné infrastruktury je tak disledné reflektovana u kazdého motivu a
prepsana do infrastrukturni koncepce, ktera pak ovliviiuje ¢lenéni izemi a podminky vyuziti
ploch.

"/POUZitl, které stanovuje podminky pro poufZiti izemniho planu v kapitolach:

11/1 Zakladni podminky,
které stanovuji podminky pro vyuZiti ploch s ohledem na strukturu a infrastrukturu obce, dle
1.1d),1.1f) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Jsou rozdéleny do bod:

11/1.1 Podminky struktury, které definuji podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti a
podminky prostorového usporadani. Tyto podminky definuji strukturu - vyuZiti a formu obce do
urovné pozemku.

11/1.2 Podminky infrastruktury, které definuji podminky pro vefejna prostranstvi, ob¢anské
vybaveni, dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, krajinnou infrastrukturu. Tyto
podminky definuji infrastrukturu — sluzby, prostorové a krajinné funkce obce do trovné
pozemku.

11/2 Ostatni podminky,

které stanovuji podminky pro vyuZiti ploch s ohledem na aspekty vlastnictvi, dalSiho upresnéni
zpuUsobu vyuZiti a usporadani ploch, etapizace a kvalifikace, dle 1.1g), 1.1h), 1.1i), 1.2a), 1.2b), I.2c),
1.2d), 1.2e), 1.2f) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Jsou rozdéleny do bodu:

11/2.1 Podminky ovliviujici vlastnictvi, které vymezuji VPO, VPS pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, uplatnit predkupni pravo, pfipadné urcit kompenzacéni opatreni dle
1.1g),1.1h),1.1i) P¥ilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky zarucuji nutna prava v minimalnim nutném rozsahu pro zabezpeceni
infrastruktury obce.

11/2.2 Podminky upfesnéni regulace, které podmifiuji rozhodovani ve vymezenych plochéch,
pripadné koridorech, tzemni rezervou, dohodou o parcelaci, Gzemni studii a regulacnim planem,
dle 1.2a),1.2b),1.2c),1.2d) P¥ilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh.

Tyto podminky usmérriuji rozhodovani v plochach s vyznamovou, kapacitni nebo koordinacni
zatézi.

11/2.3 Podminky etapizace, které stanovuji pofadi zmén v Gzemi, dle I.2e) Pfilohy &. 7 k vyhlasce
¢.500/2006 Sb.

Tyto podminky rozvijeji a ochranuji hodnoty obce v roviné struktury i infrastruktury. Zamezuji
tak neumérné zatézi v poméru k naplnéni prfimérenych kapacit jednotlivych etap uzemi obce

z pohledu téchto dvou rovin. Jedna se napfriklad o kontinuitu verejnych prostranstvi, zabezpeceni
zakladnich sluzeb, podporu krajinné infrastruktury a dalsich.

11/2.4 Podminky kvalifikace, které vymezuji architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby,
pro které muZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt, dle I.2f) PFilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Tyto podminky odborné zpUsobilosti zarucuji ochranu specifickych hodnot obce.

11/3 Udaje tGzemniho planu,

které jsou vyétem obecnich informaci, pojmu a zkratek zemniho, dle 1.1j) Pfilohy ¢. 7 k vyhlasce
¢.500/2006 Sh.

Vycet obecnych informaci Uzemniho planu je doplnén pro poufZiti o definici pojm( s jasnym
vykladem jejich vyznamu a zkratkami pro uréeni pojmd, které zkracuji.



Uzemni plan Nelahozeves

23

Graficka ¢ast vyroku pfimo navazuje na text vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni,

obsahuje vymezeni hranic zastavéného Gzemi, ploch prestavby, zastavitelnych ploch s etapizaci,
nezastavéného Gzemi, upfesnéné vymezené plochy dle 1.3a),1.3d) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb..

Informativné jsou vymezeny lokality (zakladni jednotky prostorového usporadani), struktura
zastavby s architektonicky nebo urbanisticky vyznamnymi stavbami a plochy zmén v krajiné na
podkladé katastralni mapy s morfologii obce.

Vykres je doplnén schématem struktury, které je zjednodusenym zobrazenim motiv
zpresnénych v Urovni struktury a schématem infrastruktury, které je zjednodusenym
zobrazenim motivi zpfesnénych v Urovni infrastruktury, dle I/Koncepce. Schémata tak
zjednodusené spolu s vypsanim motivl zobrazuji koncepci Gzemniho planu. Schémata jsou
vyvedena v méfitku 1:20 000.

Vykres je vyveden v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je 01.

Hlavni vykres,

obsahuje vymezeni lokalit (zakladni jednotky prostorového uspofadani), ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ¢asti ploch
verejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridor( pro dopravni, technickou a krajinnou
infrastrukturu, upfesnéné vymezené plochy, dle 1.3b) Pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb..

Informativné jsou vyznaceny upresnéné vymezené plochy zastavitelnych plocha ploch prestavby
s podminkou zpracovani Uzemni studie na podkladé druhd pozemk katastralni mapy
s morfologii obce.

Vykres je doplnén schématy ilustraci ¢asti Il/Poutiti, konkrétné kapitoly zakladnich podminek
s odkazy na jednotlivé ¢asti v textové Casti Uzemniho planu. Tato ¢ast je urcena pro okamzitou
orientaci v zakladnich podminkach pouziti izemniho planu. Schémata jsou vyvedena

bez méfitka.

Vykres je vyveden v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je 02.

Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
obsahuje vymezeni plochy ovlivnénym vlastnictvim na podkladu verejné infrastruktury, dle 1.3c)
Ptilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb..

Informativné jsou vyznaceny pozemky ve vlastnictvi obce, statu a kraje ke dni vymezeni
zastavéného Uzemi, nazvy ulic a silnic, pfipadné plochy a koridory ve vefejném zajmu na
katastralni mapy obce.

Vykres je doplnén schématem krajinné infrastruktury, které je zjednodusenym zobrazenim
systému krajinné infrastruktury, schématem dopravni infrastruktury, které je zjednodusenym
zobrazenim systému dopravni infrastruktury a schématem technické infrastruktury, které je
zjednodusenym zobrazenim systému krajinné infrastruktury. Schémata jsou vyvedena v méfitku
1:20 000.

Vykres je vyveden v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je 03.
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OdUvodnéni uzemniho planu je postaveno tak, aby co nejucelnéji odlvodnilo tzemni plan,
zaroven objasnilo koordinaci se SirSimi vztahy Uzemi, vyhodnotilo naplnéni jednotlivych
zakonnych pozadavk, informovalo o prezkumu pofizovatele.

Textova Cast odlvodnéni Uzemniho planu je délena na Casti:

Komplexni zdlivodnéni pfijatého Feseni, odivodiiue kazdy bod
vyrokové ¢asti Gzemniho planu bodem této casti odlvodnéni. Pro odivodnéni nékterych bodl
jsou pouzity ilustrativni obrazky, a to schematicky nebo doslovné pro vétsi prehlednost prijatého
feseni. Pro odGvodnéni nékterych bodd, které se tykaji metody zpracovani tzemniho planu, je
pouZito obecné vysvétleni pouzité metody Uzemniho planu (napf. k bodu 11/1.1.1 PsRZV). Tato
Cast tak zobrazuje komplexni zamér zhotovitele a objasriuje pouziti metody i zvoleného feseni

v kapitolach:

I/Komplexni zdlivodnéni koncepce, z pohledu kapitoly | Koncepce

textové ¢asti uzemniho planu oddvodriuje a vyhodnocuje celkové feseni tzemniho planu v jeho
jednotlivych kapitoldch, dale vyhodnocuje ucelné vyuzZiti zastavéného uzemi a vyhodnocuje
potfebu vymezeni zastavitelnych ploch, dle § 53 5e) a 5f) ¢. 183/2006 Sh.

II/Komplexni zdlivodnéni poutziti,
z pohledu kapitoly Il PouZiti textové ¢asti Uzemniho planu odlvodnuje a vyhodnocuje celkové
feSeni Uzemniho planu v jeho jednotlivych kapitolach.

|||/Sir§i vzta hy odGvodhuji a vyhodnocuji $irsi vztahy Gzemi obce v kapitolach:

111/1 Koordinace uzemniho planu odlivodriuje a vyhodnocuje vyuzivani izemi z hlediska Sirsich
vztah( v Gzemi, koordinaci se stavajici UPD a zaméry okolnich obci, dle I1.1a) Pfilohy &. 7 k
vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

111/2 Podnéty Gzemniho planu obsahuji vycet zélezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reseny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), a odUvodnuji potfebu
jejich vymezeni, dle Il.1c) Pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

IV/Vyhod noceni oddvodriuje a vyhodnocuje spinéni pozadavkd na tzemni plan a
jeho predpokladané duasledky v kapitolach:

IV/1 Splnéni zadani vyhodnocuje naplnéni bodl zadani tzemniho planu, dle 11.1b).2 Pfilohy ¢. 7 k
vyhldsce ¢. 500/2006 Sh.

Vi/2 Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy vyhodnocuji icelné vyuziti zastavéného
Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch; podle § 53 odst. 5 pism f) SZ).

IV/3 Pfedpokladané disledky na ZPF a PUPFL vyhodnocuji disledky navrhnutych ploch na
bilance ZPF a PUPFL, dle 11.1d) P¥ilohy ¢&. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

V/Pfezkoumani

pofizovatel v spolupraci se zhotovitelem
dle § 53 1,4,5a), 5b), 5c), 5d) & 183/2006 Sb.

V/1 Soulad s PUR €R a nadiazenou UPD

, dle § 53 4a,4b),4c) ¢. 183/2006 Sb.

V/2 Soulad s pozadavky souvisejicich pravnich predpist
, dle § 53 4d) ¢. 183/2006 Sb.

V/3 Postup pofizeni uzemniho planu

, dle zdkona. 183/2006 Sb, v platném znéni

V/4 Namitky

,dle § 53 1 ¢. 183/2006 Sb, v platném znéni

V/5 Pfipominky

,dle §53 1 ¢. 183/2006 Sh, v platném znéni
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V/6Vliv na udrzitelny rozvoj uzemi je Zprava o vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivl na Zivotni prostredi; podle § 53 odst. 5 pism b) SZ).

V/7Stanovisko Krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu
podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvod(, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly; Podle § 53 odst. 5 pism c) SZ).

Graficka ¢ast odivodnéni Gzemniho planu pfimo navazuje na text vykresy:

Koordinacni vykres,

dokumentuje koordinacni soutisk vsech informaci vykresové ¢asti Uzemniho planu, dle 11.2a)
Ptilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Vykres je vyveden tak, aby co nejméné konfliktné zobrazil soutisk vSech informaci vykresové
¢asti tzemniho planu. Tento vykres pfimo navazuje na textovou ¢ast odtvodnéni I/Komplexni
zdtvodnéni koncepce a Il/ Komplexni zdlvodnéni pouZiti, které napomaha pravé zobrazenim
komplexni informace.

Vykres je vyveden v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je 04.

Vykres SirSich vztah,
dokumentuje vazby na Gzemi sousednich obci, popfipadé krajl a statd, dle 11.2b) Prilohy ¢. 7 k
vyhldsce ¢. 500/2006 Sh.

Vykres je vyveden na podkladé Koordinaéniho vykresu ZUR Stfedoceského kraje (vydano 2011).
Tento vykres pfimo navazuje na textovou ¢ast odéivodnéni II/Sirsi vztahy. Vykres je doplnén o

rozvojové plochy okolnich obci, zéleZitosti nadmistniho vyznamu a dokumentuje tak koordinaci
v ramci $ir$ich vztaht a pozadavky na tpravu ZUR.

Vykres je vyveden v méfitku 1:100 000. Cislo vykresu je 05.

Vykres zabort ptidniho fondu,

dokumentuje plochy zaboru ZPF prevzaté z predchoziho UP, vymezené timto UP, plochy
navraceni do ZPF a dédle PUPFL, dle 11.2c) Pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Vykres je vyveden na podkladé vyznaceni tfid ochrany ZPF a jejich hranic. Pro ndvaznost na
krajinny ramec je vykres doplnén USES. Informace je dale doplnéna druhem pozemku

z katastralni mapy a morfologii. Tento vykres pfimo navazuje na textovou ¢ast odlvodnéni
IV/Vyhodnoceni. Vykres tak dokumentuje zékladni bilanci ve vztahu k hodnotné pidé a
krajinnému ramci.

Vykres je vyveden v méfitku 1:5 000. Cislo vykresu je 06.
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Uzemni plan Nelahozeves

Zakladni podminky
Kapitola popisuje zdkladni podminky pro vyuZiti a usporadani ploch a prvk( v Gzemi, rozdélené
na podminky struktury a infrastruktury.

Podminky struktury

Strukturu Gzemi tvofi vzajemné uspoiddané lidské a piirodni prvky v sidle a v krajiné. Uzemni
plan s nimi pracuje ve dvou vrstvach — plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a podminkami
prostorového vyuziti podle lokalit.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich vymezeni
jsou navrzeny tak, aby podporovaly rozvoj Uzemi a nebrzdily jej
striktnimi podminkami, které jsou z hlediska dynamického a
pruzného tzemniho rozvoje nezadouci. Plochy jsou v nutnych
detailech upresnény vyjimkou ¢i podminéné pripustnym vyuzitim
s ohledem na vyznam, roli a charakter obce a ochranu jejich
hodnot, které jsou zakotveny v Koncepci Uzemniho planu.
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2.1

2.2

2.3

Uzemni plan Nelahozeves

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou rozdéleny do tti kategorii — vyznamné prvky, cesty a
oblasti.

vyznamné prvky

Prvni kategorii jsou vyznamné prvky ve strukture - plochy vyjimeéné (X). Jedna se o plochy

v Uzemi obce natolik vyjimecné, Ze je nutné je z hlediska jejich vyuZiti vymezit samostatnym
druhem plochy. Na uzemi Nelahozevsi se pro Urover Uzemniho planu jedna o aredl zamku
Nelahozeves, kostel sv. Ondreje a Pamatnik Antonina Dvoraka. Predpoklada se vyuziti, které
navaze na potencidl plochy a dotvoti ji zplisobem Setrnym k jejim hodnotam.

Plochy vyjimecné (X) jsou vymezeny podle §3 odst. (4) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

cesty
Druhou kategorii zahrnuji plochy chapané jako cesty, které strukturu ¢leni, organizuji a

znamenaji potencial pro rozvoj. Jedna se o plochy verejnych prostranstvi (VP), vodni (T) a
dopravni (D).

Plochy vefejnych prostranstvi (VP) jsou rozdéleny na tfi rovné, podle jejich vyznamu a dopadu
na strukturu — hlavni (VPy), vedlejsi (VPy), a ostatni (VPo). Hlavni a vedlejsi vefejnd prostranstvi
tvofi jadra obce.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny podle §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy vodni (T) zahrnuji vodni plochy a toky. Jsou orientaénimi prvky a atraktivnimi cili
v krajiné, utvari jeji reliéf.
Plochy vodni jsou vymezeny podle §13 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Plochy dopravni (D) jsou déleny na plochy dopravni silni¢ni (Ds) a plochy dopravni drazni (Dp).
Plochy dopravni silni¢ni. Zahrnuji plochy pozemnich komunikaci, které se nachazi mimo sidlo a
nejsou soucasti sité verejnych prostranstvi. Jejich vyznam spociva zejména ve spojeni
jednotlivych obci a obsluze aredlt v krajiné. Plochy dopravni drazni zahrnuji pozemky drahy.
Plochy dopravni jsou vymezeny podle §9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

oblasti

Treti kategorii tvofi oblasti - plochy zdkladniho zpUsobu vyuZiti. Jedna se o plochy prevazné k
zastavéni - plochy rekreace (R), smisené obytné (O), smiSené vyrobni (V) a prevazné
nezastavitelné - pfirodni (P), pfirodni pobytové (PB) a smiSené nezastavéného Gzemi (N). Plochy
nejsou dale clenény, protoZe vybaveni a struktura zastavby jsou zajistény navaznosti na plochy
verejnych prostranstvi popfipadé jinak specifikované plochy a podminky lokalit.

Plochy smiSené obytné (O)

Plochy smiSené obytné jsou plochy obytné zastavby urcené zejména k bydleni s odpovidajicim
vybavenim a nerusici vyrobou, kterd bydleni doplriuje a posiluje pracovni pftilezitosti v obci.
Plochy smiSené obytné jsou vymezeny podle §8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy rekreace (R)

Plochy rekreace jsou vymezeny za Ucelem moznosti realizace potifebného zazemi pro sport a
odpocinek formou staveb, véetné mozného doprovodného vybaveni.

Plochy rekreace jsou vymezeny podle §5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy p¥irodni pobytové (PB)

Plochy pfirodni pobytové jsou z ploch rekreace vy¢lenény samostatné z diivodu umoznéni
rekreace v pfirodnim prostfedi, ktera nevyZzaduje realizaci staveb a které nelze umistovat do
chranénych pfirodnich ploch jako napfiklad pfirodni sportovisté, koupalisté, atp.

Plochy pfirodni pobytové jsou vymezeny podle §5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy pf¥irodni (P)

Plochy pfirodni jsou vymezeny z dlivodu ochrany pfirodné hodnotnych ploch v tzemi, nebo
realizace prvkd USES.

Plochy dopravni jsou vymezeny podle §16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi (N)

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny samostatné jako plochy, které slouzi
k hospodareni s prirodnimi zdroji, napt. zemédélstvi a vice zatézuji uzemi volné krajiny.
Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny podle §17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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Plochy smisené vyrobni (V)

Plochy smisené vyrobni jsou vymezeny jako plochy nejvice zatéZujici izemi, jedna se o plochy
uréené prevainé k produkci, at uz vyroby nebo plodné anebo kapacitné rozsahlejsiho vybaveni ¢i
dopravni i technické infrastruktury. Do ploch V je zde zahrnuta plocha skladky (Vs).

Plochy smi$ené vyrobni jsou vymezeny podle §12 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Podminka navaznosti fesi vztahy uzemi a dopad vyznamnych ploch a prostranstvi na strukturu.

Navaznost dopresnuje podminky vyuZiti a usporadani pro feSené pozemky ve vztahu zejména k
vefejnym prostranstvim, nebo jinak specifikovanym plocham, a je podminéna nutnym stykem

s hranici uréené plochy, at uz bodem ¢i linii. Navaznosti zemni plan umozZriuje umistit vybaveni
podle jeho vyznamu a zajistuje ochranu a rozvoj charakteru, ktery se odviji od jader sidla.
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Prostorové usporadani

Lokalita je ¢ast Gzemi obce vymezena na zdkladé podobného
charakteru a prostorového usporadani. Je tak dosazeno podpory
prostorového charakteru jednotlivych ¢asti uzemi obce.

Lokalita mazZe byt vymezena skrz zastavéné, zastavitelné a
nezastavéné Uzemi obce. Je tak docileno komplexniho vnimani
prostorového charakteru casti, ktera je ucelenym celkem slozenym z
téchto Uuzemi.

Podminky dané lokality se tak tykaji zastavby i pfirodnich prvk( uzemi
a jsou déleny na dvé zakladni skupiny - podminky prvk a podminky
usporadani.

Vymezeni podminek lokality podporuje (chrani hodnoty lokality),
méni (definuje hodnoty vhodné k podpore v dal$im rozvoji) nebo
vytvati cilovy charakter (vytvati pfedpoklad na vznik novych hodnot)
prostorového usporadani jejiho Gzemi dle koncepce uzemniho planu.

Podminky lokalit plati plosné pro celé tzemi lokalit nebo jeji
vymezenou ¢ast.

Vymezena Cast je vymezena ndvaznosti pozemk k plose s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti (dale jen PSRZV) nebo ke specificky ur¢ené plose
(napf. konkrétni oznadeni verejného prostranstvi nebo jiné oznacené
Casti), které maji vyrazny dopad na charakter lokality i celku.
Vymezené ¢asti zajistuji podminky pro situace, které jsou v Uzemi
lokality netypické.

Ndvaznost pozemku vznika stykem s hranici uréené plochy, at uz
bodem ¢i linii. Bodem je mysleno bodem hranice pozemku, napfiklad
v rohové poloze pozemku. Linii je mysleno ¢asti hranice pozemku,
napriklad jeho jednou stranou nebo jeji ¢asti.

Navaznosti pozemku fesi vztahy uzemi a dopad vyznamnych ploch a
prostranstvi na strukturu v roviné mozné zatéze a usporadani
vytvorené zastavbou lokality nebo soucasné zatéze a usporadani.
Navaznost pozemku tak dopresnuje v pripadé lokalit usporadani pro
reSené pozemky ve vztahu zejména k verejnym prostranstvim, nebo
jinak specifikovanym plocham.

PFi navaznosti pozemku na vicero ploch, které maji vyrazny dopad na
charakter lokality i celku, plati podminky pro nadfazenou plochu,
pokud neni uvedeno jinak. Pokud neni navaznost specifikovana, plati
podminky pro celé uzemi lokality.

Nadrazenou plochou je k plose verejného prostranstvi ostatniho
(VPo) plocha verejného prostranstvi vedlejsiho (VPy), k plose
verejného prostranstvi vedlejsiho (VPv) plocha verfejného prostranstvi
hlavniho (VPy). Toto je urceno napfiklad z dlivodi orientace rohovych
pozemk( vyznamnych verejnych prostranstvi obce, nebo orientace na
vyznamnéjsi vefejné prostranstvi obce a dale z divod( urbanistické
kompozice zastavby.

Uzemni plan Nelahozeves
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llustrace nékterych regulativii zastavby lokality s dopadem na pozemek
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.2.1  Podminky prvki
.1 Jsou definovany pro ¢asti zastavby, pfirodni prvky a jejich parametry, nasledovné:

Plo$né Feseni zastavby — Re$i pomér pdorysnych stran
hlavniho objektu (a:b), ktery vytvari charakter zastavby. Jedna
se o charakterovou vlastnost zastavby, kde v urcitych
pfipadech prevazuje nebo je typicky pravé dany pomér.
Napfriklad se jedna o zastavbu podélného charakteru nebo
Ctvercového charakteru. Podminka je definovan maximalné
moZnym nebo minimalné nutnym pomérem stran.

strana:strana
a:b

Priklad: Plosné feseni zastavby je v dané lokalité definovano
pomérem stran min. 2:1, tz. Ze pokud bude mensi strana
hlavniho objektu 6m musi byt vétsi strana minimalné 12m,
pfipadné vice.

llustrace poméru stran
vyznaceno c¢arkované

Vyskové Fe$eni zastavby — Redi vy$ku zéstavby a
prevladajici tvar stfesni krajiny zdstavby. Vyska zastavby
je oSetfena poctem podlazi. Pocet podlazi udava pocet
nadzemnich podlazi, kde se do tohoto poctu pocita i
podkrovi (NP), pfipadné podzemnich podlazi (PP).

V specifickych pripadech muze byt vySka podminéna
minimalni nebo maximalni absolutni vyskou v metrech

maximalni vyika

Priklad: Vyskové reseni zastavby je v dané lokalité
definovano max. 2NP, tz. ze hlavni objekt mlze mit
neomezené mnozZstvi podzemnich podlazi (protoze

) llustrace vypoctu NP a ukazka
nejsou absolutni vy3ky hlavniho objektu
vyjmenovany specifikace), 1 nadzemni podlazi, maximalné

vsak 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Stiesni krajina zastavby je definovana nazvoslovim strech a to
- sedlova, valbova, polo valbova, pultova, stanova, kombinace
s preferenci ,,“, specifické. Stresni krajina zastavby je
podminéna za ucelem zachovani charakteru zastavby v
jednotlivych lokalitach a pro ucely ochran urbanistickych
hodnot zastavby.

Priklad: Vyskové reseni zastavby je v dané lokalité definovéano
stresni krajina zdstavby — nepovolena stanova strecha u
zdstavby s 1np., tz. Ze hlavni objekt pfi zvoleni 1np nemuze
mit stanovou stfechu.

llustrace moznych
zakladnich typu stiech

Objemové feseni prirodnich prvka — Resi typ prirodniho
prvku a jeho parametry. Podminka definuje typ
vyznamnych pfirodnich prvki v dané lokalité. Tento typ
je regulativem pro praci s danym prvkem. Prvek je
definovan timto zplsobem pro udrZeni charakteru
lokality v roviné ptirody.

Priklad: Objemové feseni pfirodnich prvki je v dané
lokalité definovano shluky porostt v severni ¢dsti lokality,
tz. ze v dané lokalité je nutno v severni Casti lokality
zachovat a podporovat novou vysadbou shluky porostd.

llustrace pfirodniho prvku
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llustrace specifického prvku
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Specifické prvky — Resi dalsi netypické prvky dle lokality,
vyrazné prvky dané lokality, které nelze zaradit do ostatnich
podminek prvkd. Tato podminka vymezuje objemovou,
charakterovou, vztaznou rovinu tohoto prvku k ostatnim
podminkam. Jedna se naptiklad o specifické architektonické
prvky (rizality, véZze, naroZi apod.), stavby pro zabezpeceni
terénnich Uprav a dalsi.

Priklad: Specifické prvky je v dané lokalité definovano
architektonické prvky — véZe, mozné prevyseni o maximdiné 2np
na 15% plochy hlavniho objektu,tz. Ze je mozné u hlavniho
objektu se zastavénosti 1000m2 (HS) na 150m2 vytvofit objem
s prevySenim +2NP vici hodnoté definované v ¢asti vyskové
feseni zastavby.
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.2.2  Podminky uspotadani:
.1 Jsou definovany jako vztahy prvk( zastavby, pfirodnich prvk( a jejich parametr( nasledovné:

Velikost a zastavénost pozemki zastavby — Resi
velikost a zastavénost pozemku. Tyto podminky
urcuji vyuZitelnost pozemka ve vztahu k charakteru a
zatézi lokality. Zatéz znamena moznosti vyuziti
infrastruktury a vhodnosti druhu zastavby. Tyto
vztahy pak spoluurcuji charakter zastavby pomoci
regulace velikosti pozemku s podilem maximalni
zastavénou plochu hlavni stavby (HS), podilem
minimalniho koeficientu nezpevnénych ploch (KN),
pfipadné podilem zastavénosti bez rozliseni staveb.

KN - koeficient
nezpewnénjch ploch
min % p.pozemku

HS - hlauni stavba
max % plochy pozemku
max m2

Priklad: Zastavénost pozemkd je v dané lokalité
definovano minP 800 m2, tzn. minimalni nové
vymezena parcela ma 800 m2 a zastavénost je >
750m2 aZ < 1200 m2 - HS 13% + KN 75%, tz. pfi
pozemku napf. 1000m2 je potom mozna maximalni
llustrace ~ zastavénosti  pozemkd, ,;ciqy8n4 hlavni stavby 130m2 (13% z 1000m2) a
::;l’((c;/a:aeé:r\‘r’zzr;an:enorln'cfzelgek, I?od;c:(t; minimalni plocha nezpevnénych ploch 750 m2 (75%

i polljeti>amin. % 21000m2). Plocha mezi témito ddaji tj. 120m2 (12%
z 1000m2) muZe byt vyuZita pro ostatni stavby,
pfipadné pro zpevnéné plochy, kterymi jsou napfiklad
komunikace, terasy, chodniky atd.

plocha pozemku
max. m2

HS — uréuje maximalni pomér zastavéné plochy hlavni stavby vici plose pozemku nebo pfimo
maximalni zastavénou plochu hlavni stavbou.

KN — uréuje minimalni pomér nezpevnénych ploch vici plose pozemku (mimo zastavéné plochy
hlavnich a vedlejsich staveb a zpevnéné plochy).

% zastavénosti dle druhu PSRZV — ur¢uje maximalni pomér zastavéné plochy vici plose pozemku.
Pokud neni podil pro dany pozemek stanoven, fidi se platnymi pravnimi predpisy. Stavby vedlejsi a
dalsi objekty a zpevnéné plochy na pozemku jsou mozné v takové mire, kterou umozruje splnéni
minimalniho koeficientu nezpevnénych ploch.

Usporadani prostranstvi — Resi obecné a specifické
podminky pro zpUsob nakladani s prostranstvim a
charakter prostranstvi. Specifické podminky jsou d —
stanoveny podle vyznamu pro typ VP nebo konkrétné h umiscovéni
popsané prostranstvi. Tyto vztahy spoluurcuji
charakter struktury definovanim poméry
prevazujicich ploch (naptiklad zpevnénych nebo
nezpevnénych ploch) a zdsadami umistovani
(napriklad parkovani).

Priklad: Usporadani prostranstvi je v dané lokalité
definovano prevdzné zpevnéné plochy, prevazné
rozptyleno parkovani, tz. Ze min 51% plochy
prostranstvi bude zpevnéné a minimalné 51% poctu
parkovacich stani bude rozptyleno tz. Ze nebudou
soustfedény na jednom misté ale v mensich

objemech rozdéleny ve verejném prostranstvi

(napt. neni mozné vytvofrit souvisli parkovaci pruh),
neni specifikovany typ VP, proto se podminka vztahuje
na vsechny plochy VP.

llustrace usporadani  prostranstvi,
cervenou plochou je vyznaceno
nezpevnéné prostranstvi, Sipkou pak
umisténi lem a dvousipkou parkovani
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Usporadani zastavby — Resi usporadani zastavby ve vztahu vefejnym prostranstvim i ostatni
zastavbé. Tyto vztahy spoluuréuji charakter zdstavby stanovenim orientace na plochu vefejného
prostranstvi (kVP, sVP), vzdélenosti od plochy vefejného prostranstvi a formy zastavby.

Priklad:

Orientaci na plochu verejného prostranstvi plan urcuje
orientaci poméroveé delsi strany nebo hfebenu bud'k
verejnému prostranstvi (kVP, dle ilustrace) nebo podélné s
verejnym prostranstvim (sVP, dle ilustrace). Pokud je pro
pozemek stanovena orientace kVP i sVP, nebo navazuje na
plochu verejného prostranstvi, ktera mu obé polohy umoznuiji,
Ize orientovat zastavbu obéma zpUsoby. Pokud pro pozemek
neni stanovena orientace, lze zastavbu orientovat libovolnym
smérem.

Priklad: Usporadani zastavby je v dané lokalité definovano sVP,
tz. Ze hlavni objekt pozemku musi byt orientovan podélné
s vefejnym prostranstvim ulice.

llustrace usporadani zastavby
pozemku sVP

Vzdalenost od plochy verejného prostranstvi je uréena
bud’ maximalni, nebo minimalni hodnotou v metrech. Méfri
se od navazujici plochy verejného prostranstvi pozemku.

Priklad: Usporadani zastavby je v dané lokalité definovano
max. vzddlenost k VP 6m, tz. Zze hlavni objekt pozemku
muze by maximalné vzdalen od hrany verejného
prostranstvi 6m. llustrace usporadani zastavby
pozemku sVP

Forma zastavby urcuje typologii zastavby a to bud' jako
zastavbu samostatnou (zastavba jednotlivymi objekty),
skupinovou (zastavba dvojicemi a trojicemi objektd), fadovou
(zastavba fadou objekt( — tj. vice nez tfemi), blokem/
dvorcem (zastavba tvorici prevazné kompaktni skupiny dom
kolem vnitfniho prostranstvi).

Priklad: Usporadani zastavby je v dané lokalité definovano
fadovd zdstavba neni dovolena, tz. Ze hlavni objekty pozemku
zastavby nemUzZou vytvaret fadovou zastavbu.

llustrace usporadani zastavby
a jeji rizné typologie
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Usporadani prirodnich prvki - Resi usporadani pirodnich
prvkl a jeho parametry. Podminka definuje usporadani
vyznamnych pfirodnich prvkd v dané lokalité. Toto
usporadani je pak podminkou pro préci s umistovanim prvka
ve vztahu k ostatnim prvkim a morfologii lokality.
Usporadani je definovano timto zplisobem pro udrzeni
charakteru lokality v roviné pfirodnich vazeb a usporadani
kulturni krajiny.

Priklad: Usporadani pfirodnich prvka je v dané lokalité
definovano stromoradi/ aleje podél cest, tz. ze pfi
umistriovani prvkd je nutno vytvéret stromoradi nebo aleje
v blizkosti cest.

Uzemni plan Nelahozeves

llustrace usporadani pfirodnich
prvka a jejich rizné typologie

Specifické usporadani — Redi dalsi netypické usporadani dle
lokality, vyrazné usporadani dané lokality, které nelze zaradit
do ostatnich podminek uspofadani. Tento regulativ vymezuje
vztahovou i vztaznou rovinu tohoto usporadani k ostatnim
podminkam.

Priklad: Specifické usporadani je v dané lokalité definovano
specifické terasovité usporddani, tz. Ze pfi vytvareni zastavby
v spojitosti s pfirodnimi prvky je nutno dbat dodrzeni
terasovitého usporadani okolniho charakteru.
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Lokality s uvedenim podminek jsou uvedeny v tabulce s grafickym rozlisenim specifickych
podminek z dGivodu prehlednosti.

V zastavéném Uzemi mimo plochy prestavby nemusi byt dodrZzena minimaini velikost pozemku
uréeného pro hlavni stavbu s ohledem na stavajici strukturu pozemk( zastavby a prevazné
stabilizované prostorové usporadani.

Limitni velikosti pozemk{ pro umisténi hlavni stavby a pro vypocet zastavénosti pozemk
zastavby jsou stanoveny s ohledem na udrZeni a rozvoj charakteru struktury pozemkd zastavby a
zamezeni nepfimérené plosné rozsahlé zastavby.

Podminky vztazené k plose verejnych prostranstvi mohou byt upfesnény a doplnény v plochach,
ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo
uzemni studie, s ohledem na predpoklad upresnéni prostorového usporadani dle aktualnich
potieb v zemi u ploch bez dopadu na celkovou koncepci tizemi.

Podminka umistovani zastavby pouze na pozemcich s navaznosti na plochu vefejnych
prostranstvi, jejiz soucasti je silnice nebo mistni komunikace lll. tfidy je stanovena s ohledem na
zamezeni umistovani zdstavby v ndvaznosti na plochu vefejnych prostranstvi, jejiz soucasti je
pouze pési nebo cyklo komunikace.

U staveb o 1NP neni povolena charakterové nevhodna stresni krajina zastavby, aby se zamezilo
vzniku zastavby v rozporu s poZzadovanym charakterem obce.

Popis lokality, zdGvodnéni jejich vymezeni a feSeni v Uzemnim planu je uvedeno pro jednotlivé
lokality nasledovné:
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Legany Historicka struktura Lesan s centréini kompozici kolem nepravidelné navsi obklopené hospodarskymi
dvory.

Vymezeni Vymezeno na zékladé historické urbanistické struktury Lesan a jejiho uceleného dostfedného
urbanistického rozloZeni. Do lokality patfi blizké polnosti hospodafskych dvord i nové navazujici plochy
urcené pro rozvoj zastavby z divodu ucelenosti této lokality.

AE' Plosné Charakter zastavby udavaji podélné objekty hospodarskych dvordl historického jadra s typickym
a feSeni pomérem stran 1:2 az 1:3 (napf¥. ¢.p.23, 26, 32 atd.), na které navazuji solitérni rodinné domy

zastavby rGznorodého plosného feseni s typickym pomérem stran prevazné presahujicim pomér 1:1,3 (napf. ¢.p.
109, 102 atd.) az 1:2,5 (napf. €.p. 56, 72 atd.).
S ohledem na ochranu charakteru urbanisticky hodnotného jadra je stanovena podminka typického
poméru stran zdstavby min. 1:1,5.
Je doporuceno pri ploSném reseni zastavby respektovat terénni podminky.

Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2-3 NP, resp. dvou podlazich a podkrovi. Vyrazny charakter stfesni

feSeni krajiny, zejména v historickém jadru, udavaji strechy prevazné sikmé - sedlové nebo polovalbové, u

zastavby rodinnych domu vyjimecné valbové.
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 3NP, aby byl podpofen potencial
intenzivnéjsiho vyuZziti Uzemi a pri verejném prostranstvi navsi podporeno doplnéni zakladniho vybaveni.
Hodnotny charakter stfesni krajiny jadra obce je chranén podminkou typické stiesni krajiny, prevazné
stfechy Sikmé — sedlové a polovalbové, pfi VPy bez vikyra.

Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad a verejnych

fesSeni prostranstvi.

firodnich

grvkﬁ Podminky objemového feseni ptirodnich prvk( nejsou stanoveny, ptirodni prvky Ize déle rozvijet
v souladu s charakterem zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Objekt kaplicky sv. Jana je mistem rozcesti turistickych tras i polnich cest na rozhrani lesniho porostu a

prvky polni krajiny.

Podminka napojeni na sit pésich cest je stanovena pro podpofeni potencialu kapli¢ky jako vyhlidkového a
orientacniho bodu v krajiné, i jako mista setkavani. Pohledové vazby smérem na VlItavu a Lobecek nesmi
byt naruseny.

Jsou doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkd
zastavby

Obvykla mira velikosti pozemku je cca od 350 do 2800 m2, priimérné cca 500 m2, s typickou zastavénosti
15-20%. Typickym zastupcem zdstavby je napf. RD €.p. 66 o ZP HS cca 75 m2 na pozemku cca 390 m2. Pro
historické jadro je to napf. hosporarsky dvar ¢.p. 19 o ZP HS cca 230 m2 na pozemku cca 1900 m2.
Typickym zastupcem zastavby v plochach rekreace (R) je napt. objekt na parc. st. 140 o ZP HS cca 40 m2.

Pro celou lokalitu je stanoven min. pozemek 800m2 pii nové parcelaci s ohledem na zachovani
charakteru struktury zéstavby a potfebu plochy pro zasakovani destové vody na pozemku.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 20% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 15% pro vétsi pozemky (> 750m2 az < 1500 m2) tak, aby objekty plosné nepfesahovaly poZzadovanou
velikost objektd do cca 150m2 u mensich pozemku a cca 225 m2 u vétsich pozemkd v historickém jadru.
Zastavénost je stanovena jako maximalni pro udrZeni charakteru drobnéjsi venkovské zastavby.
Koeficient nezpevnénych ploch 65% u mensich pozemkd a 75% u vétsich pozemka zajistuje plochu
zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Uzemi i pro prirodé blizky charakter zahrad v obci a zaroven
pro rozvoj zastavby dvorct vedlejSimi objekty v historickém jadru.

V plose rekreace (R) je stanovena zastavénost pozemku max. 40 m2 s ohledem na udrzZeni charakteru
rekreacénich ploch.

Je doporuceno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mite velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi ndves (soustava ulic U Kapli¢ky, Dolni Naves) a navazujici ¢ast ulice na Vrsku
jako verejné prostranstvi vedlejsi, doplnéné uli¢ni siti vefejnych prostranstvi ostatnich. Charakter
prostranstvi udava nezpevnény zatravnény lem, ¢asto doplnény o odvodnovaci prikopy podél
komunikace. Vyraznym charakterovym prvkem navsi v ulici U Kaplic¢ky je parkové upravena plocha hristeé.
Naves tvofi z vétsi ¢asti zpevnéné nebo ¢asteénd zpevnéné plochy. Patef lokality tvoii ulice V Uvoze,

s odvodnovacimi prikopy podél vozovky.

Pro udrZeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi pro zajisténi
venkovského charakteru prostranstvi.

Pro VPy, tedy prostranstvi navsi, je stanovena podminka nesdruzovani ploch parkovani. Podminka
vyjadtuje, Ze pri feseni prostranstvi je nutné vymezit parkovaci stani po skupinach tak, aby se nestaly
prostorové nejvyznamnéjsi slozkou prostranstvi, ale byly umistény napf. v nékolika skupinach pti okraji
prostranstvi.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby udava dvorcové usporadani hospodarskych dvord historického jadra v niZzinné poloze
na sever od navsi, na které navazuji solitérni RD v zahradach podél ulice V Uvoze a na Gbodi svah

v ulicich Na Vrsku a LuZicka. Zastavba je svym hiebenem ci delsi stranou zpravidla kolmo, ¢i podél hrany
verejného prostranstvi.

Je stanovena podminka orientace kVP i sVP, umoznujici riznorodost zastavby pti dodrzeni ortogonalniho
vztahu k vefejnému prostranstvi. Vyjimku tvori zastavba statkd navazujicich na VPy, které maji
respektovat orientaci HS kVP a typické dvorcové usporadani pro udrzeni charakteru historického jadra.

Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP 6m, umoziujici feSeni dopravy v klidu na pozemku pfi
udrzeni uli¢niho profilu pfi hranici verejného prostranstvi.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.

Usporadani
pfirodnich
prvkd

Ptirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dfevin v zahradach, do lokality zasahuje zalesnéna
Cast svahu LeSanského haje a remizky ze skupinami dievin a stromoradimi smérem na lesni porost
V Dubci.

Je stanovena podminka pokryti svaht lesnimi porosty a rozvoj stromofadi podél remizkd a terénnich
zarezU k udrZeni a rozvoji charakteru a krajinného razu lokality. Rozvoj stromoradi podél remizk( je
stanoven i s ohledem na stabilizaci vodniho rezimu krajiny.

Je doporuceno vyuZivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
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LO2
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LeSany rezort

Ukonceny celek zastavby fadovych rodinnych domu na nahorni plosiné.

Vymezeni Vymezeno na zakladé jednotného charakteru fadové zastavby s priléhajicimi prostranstvimi, které tuto
lokalitu spojuji s lokalitou LeSany LO1.
% Plosné Chrarakter zastavby uddvaji radové rodinné domy tzv. Anglického rezortu. Jednda se o monofunkéni
a feSeni obytnou zastavbu s vysokym podilem zastavéné plochy na pozemek. Vzhledem k vysoké hustoté,

zastavby typizovanosti zastavby a minimalni Sitce pozemk( dodrzuji objekty pomér stran cca 1:1,77.
S ohledem na udrZeni charakteru zastavby je doporuceno dodrzeni poméru stran min. 1:1,7.

Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stresni krajiny tvori

feseni prevainé strechy Sikmé - sedlové.

zastavb

v S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP.

S ohledem na charakter zastavby a jeji vyrazné pohledové uplatnéni z Sirsiho okoli je stanovena podminka
dodrzeni typické stfesni krajiny, prevazneé strechy Sikmé — sedlové.

Objemové Pfirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad a vefejnych

feseni prostranstvi. Plochy pfirodni pobytové (PB) tvori hfisté a potencialni rekreacni a parkové plochy.

firodnich

prvkﬁ Pro plochy pfirodni pobytové (PB) je stanovena podminka zajisténi parkové blizkého prostranstvi

P s volnym ¢i reZimem omezenym pohybem, podporujici rekreacni aktivity a socidlni interakci mezi
obyvateli lokality LeSany a LeSany — rezort.
Ostatni pfirodni prvky Ize dale rozvijet v souladu s charakterem bézné zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Retencni opatfeni jsou navrZena jako soucast rekreacni louky v plose ptirodni pobytové (PB). Podminka

prvky prirodniho vzhledu retenénich opatfeni (prileht) a ddrazu na jemnou modelaci terénu pfi jejich pfipravé

a realizaci je stanovena s ohledem na jejich bezkolizni zac¢lenéni do feseni rekreacni louky tak, aby
netvorily pficnou bariéru v Gzemi. Doporucujeme retenéni opatieni (pralehy) fesit v rdmci celkového
fesSeni rekreacni louky, ne jako jednotlivé stavby, s ohledem na zajisténi jejiho jednotného charakteru.
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Usporadani

Velikost a Obvykla mira velikosti pozemku je cca od 170 do 300 m2, primérné cca 180 m2, s typickou zastavénosti
zastavénost  35-39%. Typickym zastupcem zastavby je napf. RD €.p. 155 o ZP HS cca 75 m2 na pozemku cca 170 m2.
ozemka

zpa'stavby V lokalité se nepredpoklada rozsifovani zastavby, vyuZziti pozemkd jiz dosahuje legislativnich limitd a neni
nutné jejich zastavénost dale podminovat.

Usporadani  Verejnd prostranstvi tvori prostranstvi ulic, prostranstvi prirodniho charakteru tvofi rekreacni louka

prostranstvi s détskym hristém pfi ulici Nad Borovi¢kami. Pater lokality tvori ulice Nad Borovickami, pokracujici pési a
cyklo komunikaci smérem do Lesan (ulice Na Vrsku).
Podminky usporadani prostranstvi nejsou stanoveny, predpoklada se udrzeni a rozvoj stavajiciho
charakteru verejnych prostranstvi. Usporadani plochy pfirodni pobytové (PB) vyplyva z vyuziti Gzemi
stanoveného v PsRZV, které je v souladu s charakterem lokality.
Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvki v prostranstvi (asfalt, kamen,
beton).

Usporadani  Charakter zastavby tvori fadové rodinné domy v zahraddch, orientované podélné ¢i kolmo s hranou

zastavby verejného prostranstvi, ve vzdalenosti typicky 4 az 7m. Rodinné domy prevazné drzi podobnou uli¢ni
caru.
Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrZeni stavajiciho charakteru, pfi dodrzeni
ortogonalniho vztahu k VP. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP 6m, umoznujici feSeni
dopravy v klidu na pozemku pfi udrzeni ulicniho profilu pti hranici vefejného prostranstvi.
Je doporuceno prizplisobovat orientaci a umisténi objekt( terénnim podminkam. U vedlejsich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyZaduje tvar pozemku.

Uspofadani  Prirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny drevin v zahradach.

firodnich

grvkﬁ Podminky usporadani prirodnich prvkd nejsou stanoveny, predpoklada se udrZeni a rozvoj stavajiciho
charakteru pfirodnich prvka.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Podminka stromoradi pti okraji zastavby je stanovena s ohledem na feseni okraje zastavby. Navrzené

uspofadani  stromoradi slouZi k odclonéni zastavby od polni krajiny a zaroven jako interakéni prvek alternujici vedeni

prkvi USES, zejména LBK 155.
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Leganskv ha’j Oteviend nahorni plosina s vyraznou hranou LeSanského haje, dominantou Lutovniku, hodnotnou ornou
pudou a rekreaénimi trasami.

Vymezeni Vymezeno na zakladé jednotného charakteru vyraznych ploch tbocnich lest (LeSansky haj, Lutovnik -
Kralupy nad Vltavou), ktery je doplnén velkymi plochami zemédélsky obdéldvané ptdy s mistnim nazvem
Nad hdjem.
AE Plosné V lokalité se mimo objektu kaplicky sv. Jana zastavba nevyskytuje a neni ani navrzena.
a feseni
zastavby
Vyskové Viz. plosné reseni zastavby.
feseni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi zemédélska plida, lesni porosty LeSanského haje, stromoradi a dfeviny
feseni podél komunikaci (111/24021) a dfeviny v jizni &asti s mistnim ndzvem Jezera.
firodnich
zrvkﬁ Objemové feseni pfirodnich prvkl neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim
vyuzitim uzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Je mozné predpokladat, Ze Gzemim vedla tzv. LuZicka stezka, nebo Srbska stezka. Z Miillerovy mapy
prvky (1720) je zfejma situace $irsi sidelni struktury prvni poloviny 18. Stoleti. Skrz izemi obce prochazi Luzicka

stezka, konkrétné skrz ¢ast obce LeSany (Lefchan) smérem na obec Uhy (Uha). Projevy Luzické stezky
mohou byt v trasovani cestni sité a archeologickymi nalezisti, zejména mezi Lutovnikem a LeSany nebo
LeSany — rezortem.
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Usporadani

Zastavénost  Viz. plosné feseni zastavby.
pozemkii
Uspofadani  Verejna prostranstvi se v lokalité v zasadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pozemni komunikace
prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, lokalita se dotyka silnice 111/24021.
Uspofadani  Viz. plosné feseni zastavby.
zastavby
Uspofadani  Charakter lokality pfedstavuje rovinata nahorni plosina s ornou plidou prevazné Il. tfidy ochrany ZPF,
pfirodnich kterou prochazi historické cesty - silnice spojujici jednotliva sidla, nebo obnovené pési cesty. Lesni
prvkd porosty (LeSansky hdj) se nachazi pouze v severni ¢asti lokality, stromoradi podél komunikaci.
Podminky stanovuji umisténi a respektovani skupin stroma, stromoradi a aleji podél cest a remizk{
k podporeni dalsiho rozvoje charakteru krajiny. Pfirodni prvky slouzi jako interakéni prvky v krajiné.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Podminka stromoradi pfi okraji zastavby je stanovena s ohledem na fesSeni okraje zastavby rezortu
usporadani  LeSany. NavrZené stromoradi slouZi k odclonéni zastavby od polni krajiny a zaroven jako interakéni prvek

alternujici vedeni prkv@ USES, zejména LBK 155.
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Nelahozeveské ZvInéna polni krajina s dominantou izolovanych lesnich porostl na vrsich V Dubci a Na Vinickach,
udoli s charakteristickou siti remizkd podél polnich cest.
Vymezeni Vymezeno na zakladé jednotného razu krajiny a krajinného rozhrani v souvislosti s okolim vrch(i Na
Vini¢kach a V Dubci.
% Plosné Zéastavbu v lokalité pfedstavuje pouze objekt rodinného domu na parcele ¢. 94/2 a prvek drobné
a feseni architektury, pamatnik zasnoubeni Frantiska Josefa a Sisi, ktery je vyznamnym rozhledovym bodem
zastavby v Uzemi.
V lokalité neni dalsi zastavba navrzena, plosné feseni zastavby neni stanoveno.
Vyskové Zastavbu v lokalité tvori objekt rodinného domu o 2NP, resp. prizemi a podkrovi.
feseni
zéstavby V lokalité neni dalsi zastavba navrZena, vyskové reseni zastavby je stanoveno dle objektu na pozemku ¢.

st 301.

Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvori zemédélskd plda, lesni porosty pfi vrsich V Dubci a Na Vinickach, remizky

feSeni s prikopy, stromoradi a dfeviny podél komunikaci. Lesni porosty tvofi jasné ohranic¢ené celky v kontrastu
pfirodnich s polni krajinou.
prvkad

Objemové feseni prirodnich prvkd neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim
vyuZitim uzemi.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Retencni opatfeni jsou navrzena jako zakonceni ulic V Zavétiné a V Louckach a zaroven vstupy do krajiny.

prvky Podminka ptirodniho vzhledu retenénich opatfeni a dirazu na jemnou modelaci terénu pti jejich pfipravé
a realizaci je stanovena s ohledem na jejich pfitomnost ve volné krajiné (mimo sidlo) a dodrzeni
charakteru krajiny - jemné zvinéna polni krajina. Pfi realizaci je doporuceno retenéni opatieni integrovat
do sité pésich komunikaci a jejich okoli upravit jako verejné prostranstvi pfirodniho charakteru.

Je mozné predpokladat, Ze Uzemim vedla tzv. LuZicka stezka, nebo Srbska stezka. Z Miillerovy mapy
(1720) je zfejma situace $irsi sidelni struktury prvni poloviny 18. Stoleti. Skrz izemi obce prochazi Luzicka
stezka, konkrétné skrz ¢ast obce LeSany smérem na obec Uhy. Projevy Luzické stezky mohou byt

v trasovani cestni sité s remizky a archeologickymi nalezisti, zejména na severnim okraji LeSan a na
severnich svazich Na Vini¢kach.

Nad kizenim polnich cest na konci ulice Skolni se nachazi pamatnik zasnoubeni cisafe Frantika Josefa I. s
Alzbétou Bavorskou. S ohledem na udrZeni a rozvoj tohoto mista jako orientacniho a vyhledového bodu
v krajiné je stanovna podminka udrZzovat okoli pamatniku bez shlukd porost( a zajistit jeho napojeni na
sit pésich komunikaci.
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Zastavénost Pozemek rodinného domu je velikosti cca 6200 m2, jeho zastavénost je cca 3,5%, stanovena maximalni
pozemkii zastavénost obsahuje pfimérenou rezervu na drobné stavebni Gpravy.

Uspofadani  Verejna prostranstvi se v lokalité v zasadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pozemni komunikace
prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, lokalita je z jihu ohranicena silnici 11/24021.
Navrh stanovuje podminku nezpevnény lem prostranstvi pro udrzeni charakteru lokality.

Uspofadani  Zastavbu tvoti rodinny dim v zahradé, orientovany podélné s hranou verejného prostranstvi, ve
zastavby vzdalenosti cca 18 m.
Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrzZeni stavajiciho charakteru, pfi dodrzeni
ortogonalniho vztahu k VP.
Uspofadani  Charakter lokality predstavuje jemné zvinéna polni krajina, kterou prochazi historické cesty - silnice
pfirodnich spojujici jednotliva sidla, nebo jako obnovené pési cesty. Orna plida je vSech tfid ochrany ZPF, v blizkosti
prvka Casti obce Nelahozeves a LeSany prevazné . a Il. tfidy ochrany ZPF. Lesni porosty se nachazi na terénni
hrané Lesanské plosiny, jdouci severojiznim smérem (V Dubci, na Ubocich vrchu Na Vinickach). Skupiny
drevin a stromoradi jsou usporadany jako remizky, na terénnich zlomech a v zafezech a v blizkosti pésich
a dopravnich tras.
Podminky stanovuji umisténi a respektovani lesnich porostt a skupin stromi na terénnich zlomech,
stromoradi a aleji podél cest a remizkl k podporeni dalSiho rozvoje charakteru krajiny. Prirodni prvky
slouzi jako interakéni prvky v krajiné.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Podminka stromofradi pti okraji zastavby je stanovena s ohledem na reseni pfirodni hrany zastavby vici
uspofadani  krajiné a zarover jako vodohospodarsky prvek pro odvod destovych vod a stabilizaci vodniho rezimu

krajiny.
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Zamek Areal zamku Nelahozeves a ¢asti zameckého parku
Vymezeni Vymezeno na zdkladé historického, urbanistického a kulturniho vyznamu objektu zamku a jeho
navazujicich ploch.
% Plosné Zastavbu tvofi objekt zamku s nadvorim, objekt byvalé konirny, objekty byvalé fary a prvky drobné
a feseni architektury zamku a terénnich uprav.

zastavby A L
Navrh predpokldda moznost doplnéni objektu byvalé konirny a transformaci byvalé fary s ohledem na
charakter lokality. Podminky ploSného feseni zastavby nejsou stanoveny. Usporadani plochy vyjimecné
(X) vyplyva z vyuZiti Uzemi stanoveného v PsRZV, které je v souladu s charakterem lokality.

Vyskové Zastavbu tvofi objekt zamku o 4NP vcetné podkrovi, objekt byvalé konirny o 3 NP vcéetné podkrovi,

feseni objekty byvalé fary o 3NP véetné podkrovi. Vyrazny charakter stfedni krajiny uddvaji stfechy sikmé —

zastavby valbové nebo sedlové.
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka 3NP, umoZiujici i 2NP + podkrovi i umisténi
odpovidajiciho vybaveni v aredlu. Hodnotny charakter zastavby zdmeckého aredlu véetné stresni krajiny
je chranén institutem nemovité kultrni pamatky (¢.r. 26806/2-1390).

Objemové Pfirodni prvky zde tvofi dfeviny a skupiny dfevin, rostliny a zatravnéné plochy ve formé zdmeckého parku

feSeni anglického stylu s volnym pohybem, s navazujici ¢asti parku pfirodniho charakteru v lokalité NO7 U

pfirodnich Rasovny.

prvkd , , - . o . .
Pro plochu PB v zdmeckém arealu je stanovena podminka udrZzeni charakteru parkového prostranstvi
s volnym pohybem. Objemové feseni pfirodnich prvkl neni stanoveno, predpoklada se udrzeni
charakteru parku.
Podminka ochrany skalniho masivu ostrohu zamku a minimalizace negativnich dopadd okolnich terénnich
Uprav je stanovena s ohledem na udrzeni veduty zdmku z bfehd Vlitavy, ktera je chranéna ochrannym
pasmem zamku (vyhlaseno 1.7.1983).
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Dominantnim prvkem je objekt zamku s vyraznymi rizality a vézi s hodinami. Ostatni objekty jsou

prvky jednoduse pojaté hospodarské a obytné stavby. V arealu zamku se nachazi prvky drobné architektury

(most, ohradni zdi atp.).

Podminka ochrany hodnotnych prvki( v aredlu zamku a zamecké zahradé je stanovena s ohledem na
udrZeni charakteru lokality.

Podminka objemovych prvki bez historizujicich detaild napomahajicich charaktetru zastavby je
stanovena s ohledem na moznost doplnéni objektu byvalé konirny a transformaci byvalé fary.

Je doporuceno v usporadani prirodnich i dalSich prvkd v aredlu respektovat pohledové vazby na zamek a
jeho vyrazné architektonické prvky. Jsou doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.
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Velikost a Lokalitu tvofi stabilizované pozemky zdmeckého aredlu a navazujicich objekt(.
zastavénost
pozemkd
zastavby

Podminky velikosti a zastavénosti pozemku nejsou pro lokalitu stanoveny, jelikoZ se jedna o stabilizované
Uzemi. Rozvoj v ramci plochy vyjimecné (X) vyplyva z vyuziti Gzemi stanoveného v PsRZV, které je v
souladu s chara kterem lokality.

Usporadani

Je doporuceno rozvijet stavajici objekty a doplfiovat je v souladu s hodnotnym prostfedim zameckého
aredlu.

Uspofadani  Na lokalitu navazuje hlavni verejné prostranstvi obce — naves Nelahozeves. Verejné prostranstvi
prostranstvi s parkovanim se nachazi pred objektem byvalé konirny. Areal zamku je napojen pres pfirodni ¢ast
zameckého parku systémem pésich cest na lokalitu NO7 U Rasovny.

Podminka sdruzeni parkovacich ploch v zapadni ¢asti mimo hlavni nastupni prostor zamku je stanovena
s ohledem na pési vazby zamku na naves Nelahozeves a potencial parkovacich ploch v blizkosti byvalé
konirny, u které je predpokladana prestavba a doplnéni v souladu s charakterem lokality.

Podminka zachovani funkéniho pésiho propojeni s lokalitou NO7 U Rasovny je stanovena s ohledem na
podporu integrace celého zameckého aredlu véetné parku do sité pésich cest obce a tim zvyseni
potencidlu jeho vyufZiti.

Uspofadani  Zastavbu tvoti objekt zamku s nadvofim, objekt byvalé konirny, objekty byvalé fary a prvky drobné
zastavby architektury zamku a terénnich Uprav.

Podminky usporarani zastavby nejsou stanoveny, objekt byvalé konirny doplfiovat v souladu
s charakterem lokality.

Uspofadani  Prirodni prvky jsou uspofadané do podoby zameckého parku v anglickém stylu s volnym pohybem.
pfirodnich Skupiny dfevin jsou pfi okrajich plochy parku a vymezuji jednotlivé prostory parku.

rvkii N . N I
P Podminky stanovuji udrZeni a rozvoj lesnich porostl na svazich tak, aby pohledové neclonily zamek

z dalkovych pohled(, zejména z navsi Nelahozeves a z obou bfeh( VItavy. Pfedpoklada se v plose ptirodni
pobytové (PB) doplnéni mist ke kazdodennimu pobytu a rekreaci i setkavani a udrzeni charakteru lokality.
Podminka zachovat pfi GUpravach travnaty porost bez strom( v blizkosti zdmku je stanovena s ohledem na
zachovani charakteru parku a vizualnich vazem zamku s okolim.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
usporadani
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Nelahozeves Historické jadro Nelahozevsi s centralni navsi v misté panského dvora
Vymezeni Vymezeno na zakladé historické urbanistické struktury Nelahozevsi a jejiho uceleného dostfedného
urbanistického rozlozeni s charakteristickym rozvojem podél cest radialnim zptsobem.
AE' Plosné Charakter zastavby lokality udavaji prevazené podélné objekty v historiském jadru - na navsi Nelahozeves
a feSeni a v ulici Skolni, na které navazuji solitérni rodinné domy réiznorodého ploiného feeni, od poméru stran
zastavby cca 1:1,2 (napf. €.p. 65) az po cca 1:2 (napf. €.p.256). Pro zastavbu nejsou typické objekty pfiblizné
Ctvercového poméru stran.
Kvili ochrané charakteru zastavby a zaroven s ohledem na novodobou zastavbu RD je stanovena
podminka poméru stran min. 1:1,2.
Je doporuceno pfi ploSném feSeni zastavby respektovat terénni podminky.
Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. pfizemim a podkrovim, samotné historické jadro tvori
feSeni objekty o 3NP vcetné podkrovi. Vyrazny charakter stresni krajiny, zejména v historickém jadru, udavaji
zastavby stfechy prevazné sikmé - sedlové nebo valbové. Charakter stfesni krajiny je chranén ochrannym pasmem
zdmku.
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2NP, pouze v historickém jadru
v navaznosti na verejné prostranstvi hlavni (VPy) a verejné prostranstvi vedlejsi (VPy) je umoznéna
zastavba 3NP (tzn. i 2NP + podkrovi), aby byl podpofen jejich potencial k vyuZiti zakladnim a stfednim
vybavenim.
Je doporuceno dodrzovani Sikmych stifech k podporeni a rozvoji charakteru zastavby sidla.
Objemové Ptirodni prvky zde tvofri dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad a verejnych prostranstvi
feSeni ulic a ndvsi Nelahozeves.
firodnich
zrvkﬁ Podminky objemového feseni prirodnich prvkl nejsou stanoveny, Ize je dale rozvijet v souladu
s charakterem bézné zastavby. Pro prostranstvi navsi Nelahozeves bude podrobné objemové reseni
ptirodnich prvk( stanoveno regulaénim planem.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Lokalita, zejména historicka zastavba, je typicky doplnéna o specifické architektonické objemové prvky
prvky

jednoduchého tvarovani, jako jsou rizality, véze, aj.

Pro architektonické prvky je stanovena podminka objemovych prvk( napomahajicich charakteru
zastavby, bez historizujicich detaill. Provedeni by mélo byt umirnéné a odpovidajici venkovskému a
priméstskému charakteru obce.

Jsou doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.
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S Velikost a Obvykla mira velikosti pozemk( je cca 400 m2 az 900 m2, s typickou zastavénosti kolem 15%. Vyjimku
E zastavénost  tvori objekty historického jadra s vyssi velikosti pozemki nebo zastavénosti. Typickym zdstupcem

S pozemkd zastavby je napf. RD €.p. 9 0 ZP HS cca 120 m2 na pozemku cca 780 m2.

3 zastavby

Pro celou lokalitu je stanoven min. pozemek 500m2 pti nové parcelaci s ohledem na zachovani
charakteru struktury zastavby a zaroven umoznéni intenzivnéjsiho vyuZziti Uzemi.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 18% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 13% pro vétsi pozemky (> 750m2 aZ < 1200 m2) tak, aby objekty plosné nepresahovaly poZadovanou
velikost objektd do cca 140 m2, kterd je stanovena jako maximalni pro udrzeni charakteru zastavby obce
o dané velikosti s drobnéjsi venkovskou a priméstskou zastavbou. Koeficient nezpevnénych ploch 65% u
mensich pozemk( a 75% u vétsich pozemku zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovéni a retenci v
Uzemi i pro prirodé blizky charakter zahrad v obci. Pro plochy navazujici na VP4 nebo na VPy a slouZi pro
zakladni nebo stfedni vybaveni jsou podminky velikosti a zastavénosti pozemk{ bez omezeni, aby byla
umoznéna intenzivnéjsi zastavba centralni historické ¢asti a byl podporen jejich potencial k vyuziti
zakladnim a stfednim vybavenim.

Je doporuceno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mite velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Usporadani  Verejnd prostranstvi zde tvofi naves Nelahozeves jako verejné prostranstvi hlavni a navazujici ¢ast ulice

prostranstvi  Skolni jako vefejné prostranstvi vedlejsi, doplnéni uliéni siti vefejnych prostranstvi ostatnich. Charakter
prostranstvi udava nezpevnény zatravnény lem, ¢asto doplnény o odvodnovaci prikopy podél
komunikace. Vyraznym charakterovym prvkem ndvsi Nelahozeves je parkova Uprava s podmnikem A.
Dvoréka. Vyznamovou patef lokality tvofi ulice Skolni, provozni patef tvofi ulice Kralupska.

Pro udrzeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi. Pro VPy je
stanovena podminka dodrZeni prevazujiciho rozsahu nezpevnénych ploch s ohledem na udrzeni
charakteru parkového prostranstvi, vysadba strom( nesmi branit pohledové vazby na zamek. Podminka
sdruzovani ploch parkovani je stanovena s ohledem na jejich predpokladané umisténi pfi okraji
prostranstvi tak, aby neomezovaly vyuZiti prostranstvi.

Je doporucéeno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Uspofadani  Charakter zdstavby udava dvorcové usporadani objekt( historického jadra a navazujici solitérni RD
zastavby v zahradach, které jsou svym hiebenem ¢i delsi stranou zpravidla kolmo, ¢i podél hrany verejného
prostranstvi, ve vzdalenosti typicky 4 az 7m. Rodinné domy prevazné drzi podobnou uli¢ni ¢aru.

Je stanovena podminka orientace zéstavby kVP i sVP, umoznujici rdznorodost zastavby pti dodrzeni
ortogonalniho vztahu k vefejnému prostranstvi. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP 6m,
umoznujici feSeni dopravy v klidu na pozemku pfi udrzeni uli¢niho profilu pti hranici verejného
prostranstvi.

Pro zastavbu historického jadra navazujici na VPy a VPy je stanovena moznost radové zastavby, pro
zastavbu navazujici na VPy navic s podminkou umisténi HS pti okraji vefejného prostranstvi, s ohledem na
intenzivnéjsi zastavbu centralni historické c¢asti a podporeni potenciadlu zakladniho a stfedniho vybaveni.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pripadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.

Usporadani  Pfirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny drevin v zahradach a jako soucast parkové Upravy
pfirodnich navsi Nelahozeves.

K
prviu Podminky usporfadani prirodnich prvkl nejsou stanoveny, predpoklada se udrZzeni a rozvoj stavajiciho

charakteru pfirodnich prvku. Pro prostranstvi navsi Nelahozeves bude podrobné usporadani pfirodnich
prvkd stanoveno regulaénim planem.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
usporadani
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Dvorakova
stezka Nabrezi feky Vitavy v podzamdi s potencidlem vodni rekreace
Vymezeni Vymezeno na zakladé ndvaznosti na feku VItavu a navazujici Dvordkovou stezku, kterad provazuje nabrezi
feky v jeden celek.
AE' Plosné Charakter zastavby uddvaji objekty prevaziné k bydleni podél ulice Dvorakova stezka. Objekty jsou
a feSeni prevazné obdélné, napf. ¢.p. 56 s pomérem stran 1:2, nebo €.p. 25 s pomérem stran 1:2,6, atd.)
zastavby Novodoba zastavba v severni ¢asti Dvorakovy stezky je prevazné ¢tvercova, napf. €.p. 295 s pomérem
stran 1:1,1, az obdélna, napf. ¢.p. 16 s pomérem stran 1:1,4.
Kvili ochrané charakteru zastavby a zaroven s ohledem na novodobou zastavbu RD je stanovena
podminka poméru stran min. 1:1,2.
Je doporuceno volit plosné rfeseni v souladu s terénnimi podminkami.
Vyskové Zéstavbu tvofi prevazné objekty o 2 NP se stfechami prevazné sSikymi — sedlovymi, valbovymi, vyjimecné
feseni polovalbovymi. Charakter stfesni krajiny je chrdnén ochrannym pasmem zdmku. Nékteré objekty na
zastavby vychodni strané ulice Dvorakova stezka vyrovnavaji vyskovy rozdil mezi ulici a bfehem feky, pro potreby

uzemniho planu je jejich vyska stanovena vuci Grovni ulice.
S ohledem na pozadovany charakter zastavby je navrzen regulativ maximalné 2NP.

Je doporuceno volit vyskové feSeni s ohledem na pohledové exponovany ostroh se zamkem.

Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad, verejnych prostranstvi

fesSeni a stromoradi podél reky Vltavy.
pfirodnich . , ) , o o . , L
o Podminka ochrany skalniho masivu ostrohu zdmku a minimalizace negativnich dopadd okolnich terénnich
prvka . ) . . N - N p
Uprav je stanovena s ohledem na udrzeni veduty zdmku z brehd Vitavy, kterd je chranéna ochrannym
pasmem zamku (vyhldSeno 1.7.1983).
Ostatni ptirodni prvky Ize dale rozvijet v souladu s charakterem bézné zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Lokalitou probiha koridor Zelezniéni trati ¢. 090. Koridor nema feSena protihlukova opatreni.
prvky

Podminka max. vysky protihlukového opatfeni, 1,2 m nad temenem kolejnice, je stanovena s ohledem na
podminky ochraného pdsma zamku Nelahozeves, zejména ochrany celkové veduty sidla z vlastniho i
protéjsiho brehu Vlitavy.
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Usporadani

Velikost a Obvykla mira velikosti pozemku je cca od 500 m2 do 1000 m2, podle moznosti umisténi na svahu,
zastavénost s typickou zastavénosti kolem 15-25%. Typickym zastupcem zdstavby je napf. objekt ¢.p. 25 o ZP HS cca
pozemkdi 100 m2 na pozemku cca 700 m2.
zastavby s . . N y . y . .
S ohledem na stisnéné prostorové podminky mezi koridorem Zeleznice a bfehem reky nejsou stanoveny
podminky velikosti a zastavénosti pozemkd.
Je doporucena parcelace s ohledem na terénni podminky a umoznéni rovnomérného rozmisténi
pozemkd.
Usporfadani  Verejné prostranstvi tvofi ulice Dvorakova stezka a vedlejsi verejné prostranstvi pred kulturnim domem.
rostranstvi
P Podminky usporadani prostranstvi nejsou stanoveny, predpoklada se udrzeni a rozvoj jejich charakteru.
Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materidlG povrchd a prvki v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).
Uspofadani  Charakter zéstavby udavaji pfevazné solitérni stavby prevazné pro bydleni. Objekty jsou orientované
zastavby prevainé podélné k verejnému prostranstvi.
Kvuli udrZeni charakteru lokality je stanovena podminka orientace HS sVP. Je stanovena podminka max.
vzdalenosti HS k VP 6m, umoznujici feseni dopravy v klidu na pozemku pfi udrzeni uli¢niho profilu pfi
hranici verejného prostranstvi.
Je doporuéeno objekty umistovat rovnomérné a s ohledem na pohledové exponovanou polohu.
Usporadani  Pfirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny drevin v zahradach, ¢i stromoradi podél biehu reky
pfirodnich Vitavy.
prvkd . TR : . .
Podminky stromoradi podél biehu feky Vitavy je stanovena k udrZzeni a rozvoji charakteru a krajinného
razu lokality.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani




54

Uzemni plan Nelahozeves

K LeSanim

Rozvojova lokalita doplfiuje zastavbu ulic V Louckach, V Zavétiné a Skolni

Vymezeni Vymezeno na zakladé celistvosti rozvojové lokality s dlirazem na posilovani plvodni radialni struktury
podél udolnich cest a remizkl v polni krajiné mezi LeSany a Nelahozevsi navazujici lokality NO2
Nelahozeves.
% Plosné Chrarakter zastavby udavaiji solitérni rodinné domy, pfevazné obdélného az étvercového pldorysu.
a feseni Pfevazujici pomér stran je min. cca 1:1,2.
zastavby . , . Y _ " .
S ohledem na udrZeni charakteru zastavby je doporuceno dodrzeni poméru stran min. 1:1,2.
Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stfesni krajiny tvofi
fesSeni prevaziné strechy Sikmé — sedlové, vyjimecné valbové a polovalbové.
zastavb
4 S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP. S ohledem na charakter
zastavby je doporuceno dodrzeni typické stfesni krajiny, prevazné stfechy Sikmé — sedlové.
Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucéast zahrad, pfipadné verejnych
feSeni prostranstvi. Vyraznym prvkem je terénni hrana pokrytd lesnim porostem jizné od ulice V Zavétiné.
firodnich
grvkﬁ Pro plochy pfirodni pobytové (PB) je stanovena podminka zajisténi parkové blizkého prostranstvi
s volnym pohybem, podporujici rekreacni aktivity a socialni interakci mezi obyvateli lokality. Ostatni
prirodni prvky Ize dale rozvijet v souladu s charakterem bézné zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Retencni opatfeni jsou navrzena jako zakonceni ulic V Zavétiné a V Louckach a zaroven vstupy do krajiny.
prvky Podminka ptirodniho vzhledu retenénich opatfeni a dirazu na jemnou modelaci terénu pti jejich pfipravé

a realizaci je stanovena s ohledem na jejich pfitomnost ve volné krajiné (mimo sidlo) a dodrzeni
charakteru krajiny - jemné zvinéna polni krajina. Pfi realizaci je doporuceno reten¢ni opatieni integrovat
do sité pésich komunikaci a jejich okoli upravit jako verejné prostranstvi pfirodniho charakteru.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkd
zastavby

Obvykla mira velikosti pozemku je cca od 600 do 1300 m2, vétsi pozemky se vyskytuji ve svazitéjsich
polohach v ulici V Zavétine. Typicka zastavénost pozemki je 10-20%. Typickym zastupce zdstavby
mensich pozemkd je napf. RD €.p. 303 o ZP HS cca 115 m2 na pozemku cca 800 m2. Typickym zdstupcem
zastavby vétsich pozemk je napt. RD €.p. 353 0 ZP HS cca 170 m2 na pozemku cca 1200 m2.

Pro celou lokalitu je stanoven min. pozemek 1000m2 pfi nové parcelaci s ohledem na zachovani
charakteru struktury zéstavby. Je stanovena vyjimka pro pozemek parc.¢. 83/34 s ohledem na maximalni
vyuZiti stavajici parcelace.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 18% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 14% pro vétsi pozemky (> 750m2 az < 1200 m2) tak, aby objekty plosné nepresahovaly poZzadovanou
velikost objektd do cca 140 m2 pii mensich pozemcich a do cca 170 m2 pfi vétsich pozemcich.
Zastavénost je stanovena jako maximalni pro udrZeni charakteru drobnéjsi venkovské zastavby.
Koeficient nezpevnénych ploch 70% u mensich pozemkd a 75% u vétsich pozemk zajistuje plochu
zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Uzemi i pro prirodé blizky charakter zahrad v obci.

V plose rekreace (R) je stanovena zastavénost pozemku max. 20 m2 s ohledem na udrzZeni charakteru
ploch pro zahradniceni. Pfedpoklada se zastavéni uZitkovou stavbou pro potieby zahradkarské ¢innosti.

Je doporuéeno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mite velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi prostranstvi ulic s charakteristickym nezpevnénym lemem. Osy lokality tvori
ulice V Louckach a V Zavétiné.

Pro udrzeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi. Usporadani
plochy ptirodni pobytové (PB) vyplyva z vyuZiti Gizemi stanoveného v PsRZV, které je v souladu s
charakterem lokality.

Je doporucéeno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby tvofi solitérni rodinné domy v zahradach, orientované podélné ¢i kolmo s hranou
verejného prostranstvi, ve vzdalenosti typicky 3 az 7m. Rodinné domy prevazné drzi podobnou uli¢ni
¢aru. V ulici V Zavétiné je vzdalenost zastavby od hrany verejného prostranstvi nepravidelna.

Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrzZeni stavajiciho charakteru, pfi dodrzeni
ortogonalniho vztahu k VP. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP 6m, umoznujici feseni
dopravy v klidu na pozemku pfi udrZzeni uliéniho profilu pfi hranici vefejného prostranstvi. Podminka
orientace rohovych pozemk( navazujicich na ulici Na Paloucku do této ulice a max. vzdalenost HS k VP
3,5m je stanovena s ohledem na udrZeni nezastavéného terénniho hiebene a tim i charakteristického
volného prihledu z volné krajiny na zamek.

Je doporuceno prizplisobovat orientaci a umisténi objekt( terénnim podminkam. U vedlejsich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyzaduje to tvar pozemku.

Usporadani
pfirodnich
prvka

PFirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dievin v zahradach, jako lesni porosty a skupiny
dievin podél svah( a na terénnich zlomech. Na jiznich svazich mezi ulicemi Skolni a V Zavétiné jsou sady.

Je stanovena podminka umisténi a respektovani lesnich porost( a skupin strom0 na terénnich zlomech,
stromoradi a aleji podél cest a remizk{ a zachovani a rozvoj sadl k podporeni dalsiho rozvoje charakteru
krajiny. Pfirodni prvky slouzi jako interakcéni prvky v krajiné.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
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V Cihelnach Rozvojova lokalita doplfiuje propojeni mezi Nelahozevsi a Lesany
Vymezeni Vymezeno na zakladé jednoticiho prvku verejného prostranstvi okolo byvalé cihelny.
AE' Plosné Chrarakter zastavby udavaji solitérni rodinné domy v Casti pfi ulici Kralupska, prevazné obdélného
a feSeni pldorysu. Soucasti lokality je fadova zastavba tzv. Anglického rezortu velké hustoty zastavéni. Tato

zastavby zastavba je povazovana za ukoncenou sktrukturu, nevhodnou do Uzemi kvili nizkému procentu plochy
schopné vsakovat destové vody, jeji charakter neni proto déle sledovan v podminkach prostorového
usporadani.
S ohledem na navazani na charakter zastavby pfi ulici Kralupska je doporuceno dodrzeni poméru stran
min. 1:1,5.

Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stresni krajiny tvori

feSeni prevazné stirechy Sikmé — sedlové a polovalbové.

zastavby 3 . 3 o
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP. S ohledem na charakter
zastavby a na vysokou pohledovou exponovanost z protéjsich svah Nelahozeveského udoli je stanovena
podminka dodrzZeni typické stfesni krajiny, pfevazné strechy Sikmé — sedlové a polovalbové.

Objemové Pfirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad, pfipadné verejnych

feSeni prostranstvi. Vyraznym prvkem je terénni prohluben se skupinami strom0 v okoli byvalé cihelny.

firodnich

zrvkﬁ Pro plochy pfirodni pobytové (PB) je stanovena podminka zajisténi parkové blizkého prostranstvi
s volnym pohybem, podporujici rekreacni aktivity a socidlni interakci mezi obyvateli. Ostatni pfirodni
prvky lze ddle rozvijet v souladu s charakterem bézné zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Retencni opatfeni je navrZzeno v terénni prohlubni v okoli byvalé cihelny. Podminka pfirodniho vzhledu

prvky reten¢niho opatreni a dirazu na jemnou modelaci terénu pfi jejich pfipravé a realizaci je stanovena

s ohledem na vyrazny ptirodni charakter mista. Je doporuceno zachovani maximalniho mnozstvi
vzrostlych strom( s ohedem na technické parametry opatreni.

Je doporuceno integrovani prvkd byvalé cihelny do feseni ploch prirodnich pobytovych (PB) v souladu
s charakterem lokality.
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Usporadani

Velikost a
zastavénost
pozemkd
zastavby

Obvykla mira velikosti pozemku zastavby tzv. Anglického rezortu je cca 180 m2, typicka zastavénost je 25
-35%. Typickym zastupce této zastavby je napt. RD €.p. 250 o ZP HS cca 75 m2 na pozemku cca 210 m2.
Sledovany charakter ostatni zastavby lokality predstavuje zastavba pfi ulici Kralupska. Diky ¢lenité uli¢ni
siti a morfologii Uzemi maji pozemky rdzné velikosti a zastavénost, primérné cca kolem 800-1000 m2, ZP
HS se pohybuje prevazné kolem 100 m2. Obvykla mira velikosti pozemk( v plose rekreace (R) je cca 500
m2.

Pro celou lokalitu je stanoven min. pozemek 900m2 pfi nové parcelaci s ohledem na sledovany charakter
struktury zastavby a dostatecné plochy schopné vsakovani.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 18% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 14% pro vétsi pozemky (> 750m2 az < 1200 m2) tak, aby objekty ploSné nepresahovaly poZadovanou
velikost objektd do cca 140 m2 pii mensich pozemcich a do cca 170 m2 pfi vétsSich pozemcich.
Zastavénost je stanovena jako maximalni pro udrzeni charakteru drobnéjsi venkovské zastavby.
Koeficient nezpevnénych ploch 70% u mensich pozemkd a 75% u vétsich pozemk zajistuje plochu
zahrady urcenou pro vsakovani a retenci v Uzemi i pro pfirodé blizky charakter zahrad v obci.

V plose rekreace (R) je stanoven min. pozemek 500m2 a zastavénost pozemku max. 40 m2 s ohledem na
udrZeni charakteru ploch pro rekreaci a zahradniceni.

Je doporuéeno bliZit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mife velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi prostranstvi ulic s charakteristickym nezpevnénym lemem. Pater lokality tvofi
ulice V Cihelnéch 1.

Pro udrzeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi. Usporadani
plochy ptirodni pobytové (PB) vyplyva z vyuZiti Gzemi stanoveného v PsRZV, které je v souladu s
charakterem lokality. Okoli retencniho opatreni je doporuceno resit jako pfirodni vefejné prostranstvi.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materidlG povrchd a prvki v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby anglického rezortu tvori fadové rodinné domy v zahradach, orientované podélné ¢i
kolmo s hranou verejného prostranstvi, ve vzdalenosti typicky 5 az 7m. Rodinné domy prevazneé drzi
podobnou uli¢ni ¢aru. Charakter ostatni zastavby tvofi solitérni rodinné domy pfi ulici Kralupska,
orientované podélné ¢i kolmo s hranou verejného prostranstvi, ve vzdalenosti typicky cca 4 m.

Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrzeni stavajiciho charakteru, pfi dodrzeni
ortogonalniho vztahu k VP. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP 6m, umoznujici feSeni
dopravy v klidu na pozemku pfi udrzeni ulicniho profilu pfi hranici vefejného prostranstvi.

Je doporuceno prizplisobovat orientaci a umisténi objekt( terénnim podminkam. U vedlejsich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyZaduje to tvar pozemku.

Usporadani
pfirodnich
prvkd

Ptirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dievin v zahradach, jako skupiny dfevin v terénni
prohlubni v misté retencniho opatfeni a jako lesni porosty v jizni ¢asti lokality v ndvaznosti na LeSansky
haj.

Je stanovena podminka umisténi a respektovani lesnich porostl na svazich a terénnich zlomech,
stromoradi a aleji podél cest a remizkl k podporeni dalsiho rozvoje charakteru krajiny. Prirodni prvky
slouZi jako prvky USES.

Je doporuceno vyuZivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
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Nad zamkem

Zahradkova osada v zdmeckych sadech

Vymezeni Vymezeno na zakladé jednotné struktury a rekreacniho vyuziti s minimalni zatézi uzemi.
AE' Plosné Chrarakter zastavby udavaji vedlejsi stavby pro obsluhu zahradkarské osady, ojedinéle rekreacni objekty
a feSeni ¢i rodinné domy, pfipadné drobné objekty pfirodné-rekreacniho charakteru. Charakter zdstavby udavaji
zastavby objekty prevazné obdélného az ¢tvercového ptdorysu.
S ohledem na charakter zastavby je doporuceno dodrZzeni poméru stran min. 1:1,2.
Vyskové Zéstavbu zde tvofi pfevainé objekty o 1 az 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stfesni krajiny
feseni tvofi prevainé stiechy Sikmé — sedlové a polovalbové, pfipadné pultové.
zastavb
v S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP. S ohledem na charakter
zastavby a je doporuceno dodrzeni typické stfesni krajiny, prevazné stfechy Sikmé — sedlové a
polovalbové, pfipadné pultové.
Objemové Pfirodni prvky zde tvofi dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad, stromoradi a skupiny
feseni strom( podél komunikaci.
pfirodnich , . R . . . s .
prvka Podminky objemového reseni prirodnich prvkid nejsou stanoveny, predpoklada se rozvoj v souladu
s dosavadnim vyuzitim Uzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuji specifické prvky.

prvky
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:g Velikost a Pozemky zastavby v lokalité tvori zahrady v zahradkovych osadach o velikosti 300 — 3000 m2, obvykla
E zastavénost  mira zastavénosti je nizka - cca 5%, vyjimku tvofi ojedinélé objekty RD s pozemky rtizné velikosti a

S pozemkd zastavénosti prevazné do 10%.

3 zastavby

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 16% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 11% pro vétsi pozemky (> 750m2 aZ < 1100 m2) tak, aby objekty ploSné nepfesahovaly poZadovanou
velikost objektd do cca 120 m2. Zastavénost je stanovena jako maximalni pro udrZeni charakteru
drobnéjsi zahradkové osady. Koeficient nezpevnénych ploch 70% u mensich pozemk( a 75% u vétsich
pozemka zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Uzemi i pro p¥irodé blizky charakter
zahrad v obci.

V plose rekreace (R) je stanoven min. pozemek 500m2 a zastavénost pozemku max. 20 m2 s ohledem na
udrZeni charakteru ploch pro zahradniceni. Pfedpoklada se zastavéni uzitkovou stavbou pro potreby
zahradka¥ské cinnosti.

Je doporuéeno bliZit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé miFe velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Uspofadani  Verejna prostranstvi a pater lokality tvofi prostranstvi ic¢elové komunikace Na Skdle a bezejméné ucelové
prostranstvi  komunikace v jizni ¢asti lokality s charakteristickym nezpevnénym lemem.

Pro udrzeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi.

Je doporucéeno vyuzivani pfirodnich a pfirodé blizkych materiald pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.

Uspofadani  Uspordadani zastavby odpovida zpUsobu vyuZiti, jedna se o solitérni objekty, prevazné reagujici na
zastavby parcelaci a terénni podminky. Zastavba pfi ulici Kralupska je orientovana podélné ¢i kolmo s hranou
verejného prostranstvi, ve vzdalenosti az 17 m.

Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP, pti dodrZeni ortogonalniho vztahu k VP, a podminka max.
vzdalenosti HS k VP 17m pro udrZeni stavajiciho charakteru.

Je doporuéeno pfi umistovani novych staveb respektovat terénni podminky.

Uspofadani  Prirodni prvky jsou uspofadany jako solitéry i skupiny drevin v zahradach, jako skupiny drevin a
pfirodnich stromoradi podél cest.

prvki . A , . . o
Podminky stanovuji umisténi a respektovani lesnich porostl na svazich a terénnich zlomech, stromoradi

podél cest a remizkl k podporeni dalSiho rozvoje charakteru krajiny. Je doporucena podpora umisténi
ovocnych stromU v zahradach pro udrZeni charakteru zameckych sadd.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
usporadani
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U Rasovny

Rozvojova lokalita doplfiuje samotu u lesa na hrané LeSanské plosiny

Vymezeni

Vymezeno na zakladé spojitosti s vyraznym morfologickym celkem krajinné ¢asti zameckého parku, na
ktery navazuje zdstavba samoty.

Prvky

Plosné
feSeni
zastavby

Chrarakter zastavby udavaiji solitérni rodinné domy, pfevazné obdélného pldorysu. Pfevazujici typicky
pomér stran zastavby je cca 1:1,7.

S ohledem na udrzZeni charakteru zastavby je doporuceno dodrzeni typikého poméru stran zastavby min
1:1,5.

Vyskové
feseni
zastavby

Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stresni krajiny tvori
prevainé strechy Sikmé — sedlové, vyjimecné valbové.

S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP. S ohledem na charakter
zastavby je doporuceno dodrzeni typické stfesni krajiny, prevazné stfechy Sikmé — sedlové.

Objemové
feSeni
pfirodnich
prvka

Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucéast zahrad, pfipadné verejnych
prostranstvi. Vyraznym prvkem je terénni hrana LeSanské plosiny se skalnim masivem, pokryta lesnim
porostem. Jeji soucasti je prirodni ¢ast zameckého parku se zbytky plvodni cestni sité.

Podminka ochrany skalniho masivu ostrohu zamku a minimalizace negativnich dopadu okolnich terénnich
Uprav je stanovena s ohledem na udrZeni zalesnéné terénni hrany se skalnim masivem jako krajnné
osnovy Uzemi, s vyznamnym pohledovym uplatnénim z bfehd reky Vitavy.

Ostatni pfirodni prvky Ize dale rozvijet v souladu s charakterem bézné zastavby.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
prvky

V pfirodni ¢asti zameckého parku se nachazi ¢aste¢né dochovana struktura pésich cest a jednotlivych
atraktivnich prvk(, kaplicka, grotta a pomnik Vaclava Jirového v jeho zavéru. Na hrané v tésném
sousedstvi zahradkarské kolonie se nachazi fragment historické cesty smérem na Kralupy n. Vitavou.

Podminka ochrany prvk( drobné architektury v zameckém parku (kaplicka, pomnik atd.) a jejich napojeni

na sit pésich komunikaci je stanovena s ohledem na rozvoj charakteru zameckého parku véetné oZiveni
jeho kompozice, cestni sité a nepojeni na sousedni lokality.
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Velikost a
zastavénost
pozemkd
zastavby

Obvykla mira velikosti pozemk je cca od 700 do 2000 m2, primérnd zastavénost pozemkd je cca 14%.
Typickym zastupcem zastavby je napf. RD €.p. 359 o ZP HS cca 140 m2 na pozemku cca 1200 m2.

Pro celou lokalitu je stanoven min. pozemek 1100 m2 pfi nové parcelaci s ohledem na zachovani
charakteru struktury zastavby a dostatec¢né plochy schopné vsakovani.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 13% tak, aby objekty plosné nepresahovaly poZadovanou
velikost objektd do cca 140 m2. Zastavénost je stanovena jako maximalni pro udrZeni charakteru
drobnéjsi venkovské zastavby. Koeficient nezpevnénych ploch 75% zajistuje plochu zahrady uréenou pro
vsakovani a retenci v Uzemi i pro prirodé blizky charakter zahrad v exponované poloze v blizkosti terénni
hrany LeSanské plosiny.

Je doporuceno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mite velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi prostranstvi ulic s charakteristickym nezpevnénym lemem a centralni
prostranstvi pfi ulici U Rasovny.

Pro udrzeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materidlG povrchd a prvki v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby tvofi solitérni rodinné domy v zahradach, orientované podélné ¢i kolmo s hranou
verejného prostranstvi, v rizné vzdalenosti.

Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrZeni stavajiciho charakteru, pfi dodrzeni
ortogonalniho vztahu k VP. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP 3,5m s ohledem na udrzeni
zastavby mimo terénni vrchol pfi vyuZziti stavajici komunikace.

Je doporuceno prizplisobovat orientaci a umisténi objekt( terénnim podminkam. U vedlejsich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pripadné jina, pokud to vyZaduje to tvar pozemku.

Usporadani
pfirodnich
prvka

Ptirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny dievin v zahradach, jako lesni porosty a skupiny
drevin podél svah( a na terénnich zlomech.

Podminky stanovuji umisténi a respektovani lesnich porostl a skupin strom( na terénnich zlomech,
stromoradi a aleji podél cest a remizkl k podporeni dalsiho rozvoje charakteru krajiny. Prirodni prvky
slou?i jako interakéni prvky v krajiné. Zamecky park jako prvek USES.

Podminka zachovani vyhledovych bod( bez stromd je stanovena s ohledem na feseni vyhledovych mist
z hrany Lesanské plosiny, napf. prlihled z ulice U Rasovny.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

Soucasti lokality je prirodni ¢ast zameckého parku se zbytky plvodni cestni sité.

Podminka navaznosti na kompozici plvodniho zameckého parku véetné charakteru propojeni je
stanovena s ohledem na udrZeni a rozvoj aredlu parku jako prvku s vysokym rekreacnim potencialem,
¢emuz prispiva jeho maximalni integrace do sité pesich komunikaci obce.
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Lososnice Misto obecni rekreace a setkavani na bfehu Vitavy
Vymezeni Vymezeno na zakladé jednotného charakteru krajinné cezury nabreZi feky — obecni louky s navazujici
zastavbou a mostnim propojenim breh( feky.
% Plosné Chrarakter zastavby udavaji prevazné solitérni rodinné domy, prevazné obdélného pldorysu. Prevazujici
a feSeni typicky pomér stran zastavby je cca 1:1,2.
zastavby _ , . . VT y .
S ohledem na udrzeni charakteru zastavby je doporuéeno dodrzeni typického poméru stran min. 1:1,2.
Vyskové Zéastavbu zde tvofi pfevainé objekty o 2 - 3 NP. Charakter stfesni krajiny tvofi prevazné stfechy Sikmé —
feseni sedlové, pfipadné polovalbové.
zastavby , : . s
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 3 NP. S ohledem na charakter
zastavby je doporuceno dodrzZeni typické stiesni krajiny, prevainé strechy sSikmé — sedlové.
Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad, pfipadné verejnych
feseni prostranstvia stromoradi podél bfehl VlItavy. Pfes lokalitu vede vodotec Korytnického potoka, prevazné
prirodnich oteviena.
prvkd - , . . . sy e .
Pro plochy pfirodni pobytové (PB) je stanovena podminka zajisténi parkové blizkého prostranstvi
s volnym pohybem, podporujici rekreacni aktivity a socialni interakci mezi obyvateli. Ostatni pfirodni
prvky Ize déle rozvijet v souladu s charakterem lokality.
Podminka zachovani charakteru oteviené vodotece je stanovena s ohledem na celkovou rekultivaci toku
Korytnického potoka a zlepseni parametr( jeho pritoku s dopadem na vodni rezim krajiny.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nachazi potrubni lanovy most pres feku Vitavu. Navrh predpoklada feseni propojeni bieh(
prvky Vltavy pro pési a cyklo dopravu v trase blizké poloze mostu nebo pfimo jako soucast mostni konstrukce,

s ohledem na technické podminky spravcl siti.

Podminka subtilniho charakteru mostni konstrukce budouciho pésiho a cyklo propojeni je stanovena
s ohledem na to, aby mostni konstrukce ovliviiovala pohledovou vazbu zamku a nabrezi feky co nejméné.

Lokalitou probiha koridor Zeleznicni trati ¢. 090. Koridor nema fesena protihlukova opatteni.

Podminka max. vysky protihlukového opatfeni, 1,2 m nad temenem kolejnice, je stanovena s ohledem na
podminky ochraného pasma zamku Nelahozeves, zejména ochrany celkové veduty sidla z vlastniho i
protéjsiho brehu Vlitavy.
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Usporadani

Velikost a Obvykla mira velikosti pozemk( je cca 1600 m2, primérnd zastavénost pozemkd je cca 6%. Typickym
zastavénost  zastupcem zastavby je napf. RD €.p. 237 o ZP HS cca 100 m2 na pozemku cca 1610 m2.
ozemku
zpa'stavby Podminky velikosti a zastavénosti pozemki nejsou stanoveny, v lokalité se nepredpoklada rozvoj
zastavby.
Usporadani  Verejnd prostranstvi tvori prostranstvi ulice Lososnice s charakteristickym nezpevnénym lemem a
prostranstvi  prostranstvi prirodniho charakteru podél bfehu feky Vitavy.
Pro udrzeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi a podminka
udrZeni a rozvoje stromoradi podél nabrezi.
Je doporuceno vyuZivat v misté obvyklych materiall povrchl a prvk( v prostranstvi (asfalt, kimen, drevo,
beton).
Uspofadani  Charakter zastavby tvofi prevazneé solitérni, pfipadné skupinové rodinné domy v zahradach, orientované
zastavby podélné ¢i kolmo s hranou verejného prostranstvi, v rtizné vzdalenosti.
Podminky usporadani zastavby nejsou stanoveny, v lokalité se nepredpoklada rozvoj zastavby.
U vedlejsich staveb je doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyZaduje to tvar pozemku.
Uspofadani  Prirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny drevin v zahradach, jako skupiny drevin a
pfirodnich stromoradi podél brehu reky, komunikaci a svah(.
rvkti
P Podminky usporadani pfirodnich prvkl nejsou stanoveny, predpoklada se jejich rozvoj v souladu
s charakterem lokality.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani
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Korenice Pfirodni park na misté starych ekologickych zatézi
Vymezeni Vymezeno na zakladé navaznosti na kopec V Bazantnici a udoli vyplnéné prlimyslovym odpadem.
AE' Plosné V lokalité se zdstavba nevyskytuje, kromé stavajici zastavby zahradkové osady s uZitkovymi stavbami pro
a feSeni potieby zahradkarské ¢innosti.

zastavby . . . , . , .
Vzhledem k tomu, Ze navrh zde nevymezuje zastavitelné plochy, nejsou podminky pro zastavbu
stanoveny.
Je doporuéeno pohledové vazby respektovat pfi umistovani staveb v krajiné, které slouzi k jeji obsluze ¢i
uzivani.

Vyskové Viz. plosné reseni zastavby.

feSeni

zastavby

Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi zemédélskd plda, stromoradi a dfeviny podél komunikaci a skupiny dfevin

feSeni v severni Casti u arealu skladky. Pole doplriuji remizky jako skupiny drevin. Pres lokalitu vede vodotec

pfirodnich Korytnického potoka, prevazné oteviené.

rvkii

P Podminka zachovani charakteru oteviené vodotece je stanovena s ohledem na celkovou rekultivaci toku
Korytnického potoka a zlepseni parametr( jeho pritoku s dopadem na vodni rezim krajiny.
U ostatnich prvki se predpoklada rozvoj v souladu s dosavadnim vyuZitim tzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Lokalita je poznamendna starymi ekologickymi zatéZemi, které ¢aste¢né definuji jeji prostorové plsobeni.

prvky Je to predevsim plocha byvalého struskovisté obtacejici zalesnény vrch Na Vénci a navezené byvalé

skladky styrenovych smol, inertnich materiald, kal(, a veterinarniho odpadu. Ty vytvaii umély vrch
navazujici na VKP Kofenici. Soucasti lokality jsou i dalsi cerné sklddky mensiho rozsahu, ¢asto jen rGizné
pohozené odpady. Presto krajina navazujici bezprostfedné na hranu LeSanské plané a ¢ervenou
turistickou trasu ma urcity rekreacni potencial predevsim ve vztahu k blizké zastavbé Nelahozevsi. Tento
potencidl je ovSem podminén sanaci starych ekologickych zatézi.

Podminka jemné modelace terénu a pfirodniho vzhledu je stanovena s ohledem na potencial rekultivace
uzemi a vytvoreni pfirodné rekreacniho parku s dominantou vrchu Kofenice. Teréni Upravy souvisejici

s rekultivaci Uzemi musi rozvijet pfirodni charakter lokality. Je mozné doplnéni parku drobnymi
rekreacnimi stavbami (rozhledny, odpocivérny, nauc¢né tabule atp.)
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Usporadani

Velikost a Obvykla mira velikosti pozemku zahradkarské osady je je cca 300 - 400 m2, zastavbu tvofi uzZitkové stavby

zastavénost  pro potieby zahradkarské Cinnosti.

pozemkd . . . . , , L

zéstavby V plose rekreace (R) je stanoven min. pozemek 350 m2 pfi nové parcelaci s ohledem na udrfeni
charakteru lokality. S ohledem na predpoklad pouze zastavby uzitkovymi stavbami pro potreby
zahradkarské ¢innosti je stanovena max. zastavénost pozemku 20m2.

Uspofadani  Verejna prostranstvi se v lokalité v zasadé nevyskytuji, nachazi se zde pouze pési a polni cesty turistickych

prostranstvi  tras a navazujici cesty prirodniho charakteru s typicky nezpevnénym lemem. Pési cesty sleduji dulezité
pfirodné-rekreacni body.
Podminky usporadani prostranstvi nejsou stanoveny, predpoklada se jejich rozvoj v souladu s
charakterem lokality.
Je doporuceno vyuzivani pfirodnich a pfirodé blizkych materiald pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.

Usporadani  Viz. plosné reseni zastavby.

zastavby

Uspofadani  Charakter lokality pfedstavuje typicky zvinéna krajina LeSanské plosiny, kde se nad pole zvedaji zalesnéné

pfirodnich vyvyseniny a vrchy, V Bazantnici (240 m n. m.) a Na Vénci (236 m n. m., registrovany VKP 146), a v severni

prvka Casti vyznamny krajinny prvek Korenice (VKP 145). Vrch na Vénci vytvari v této lokalité centralni
dominantni prvek. Lokalita je pohledové exponovana z bfehd feky Vlitavy i z okolnich svah( udoli.
Je stanovena podminka umisténi a respektovani lesnich porost( na svazich a morfologickych zarezech,
skupin dfevin na zlomech terénnich teras a morfologickych zarezech k podporeni dalsiho rozvoje
charakteru krajiny. PFirodni prvky slouzi jako interakéni prvky v krajiné a prvky USES. Podminka
vyhledovych bodU bez stromU je stanovena s ohledem na zachovani pohledovych vazeb v Gzemi a rozvoj
sité orientacnich bod( v krajiné s turistickym potenciadlem. Podminka udrzeni a rozvoje sadu na jizich
svazich je stanovena s ohledem na udrZeni a rozvoj charakteru zejména jizniho svahu vrchu V Bazantnici
se zbytky sad, jejichz ¢ast byla transformovana do zahradkové osady.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Lokalita pfi jiznim okraji navazuje na zastavéné Uzemi, okraj je charakteristicky stromoradimi a skupinami

uspofadani  stomu. Podminka okraje zéstavby se stromoradim je stanovena s ohledem na udrZeni a rozvoj charakteru

okraje sidla.

Podminka vrcholl kopcl s hmotou stroml( je stanovena s ohledem na udrZeni a rozvoj krajinného razu
lokality, charakteru zalesnénych vrchll nad polni krajinou.
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Hled'sebe Historické jadro s potencidlem rekreace a vazbou na nadrazi
Vymezeni Vymezeno na zakladé historické urbanistické struktury Hled'sebe I. a Hled'sebe Il. typické ubocnimi centry
v spojitosti se sportovisti.
AE' Plosné Charakter zastavby uddvaji prevazné podélné objekty dvou historickych jader Hled'sebe s prevazujicim
a feSeni typickym pomérem stran plidorysu cca od 1:1,5 do 1:2. Charakter zastavby navazujici na ulici Na Zldbku
zastavby uddvaji prevazné objekty podélného az ¢tvrcového pldorysu s prevazujicim typickym pomérem stran cca
1:1,2.
Kvuli ochrané charakteru urbanisticky hodnotnych jader je stanovena podminka typického poméru stran
zastavby min. 1:1,5. Pro zastavbu navazujici na ulici Na Zlabku je s ohledem na charakter novodobé
zastavby doporuceno dodrzeni poméru stran min. 1:1,2.
Je doporuceno pfi plosném feseni zastavby respektovat terénni podminky.
Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. podlaZi a podkrovi, vyjimecné o 3NP, resp. dvou
feseni podlazich a podkrovi. Charakter stfesni krajiny, zejména v historickém jadru, udavaji stiechy prevazné
zastavby Sikmé — sedlové, ptipadné polovalbové.
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 3NP k podpofeni potencidlu
intenzivnéjsiho vyuZziti Uzemi a pfi vefejnych prostranstvich vedlejsich rozvoje zdkladniho vybaveni a
podnikatelskych aktivit.
S ohledem na charakter zastavby je doporuceno dodrzeni typické stresni krajiny, prevazné strechy Sikmé
—sedlové.
Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucéast zahrad, sadud a verejnych
feSeni prostranstvi. V prostranstvi pfi prameni Pod Hled'sebskou strani se nachazi pramen a otevirené koryto
pfirodnich toku udavajici charakter prostranstvi.
rvkii
P Podminka zachovani charakteru oteviené vodotece je stanovena s ohledem na udrzeni pfirodniho
vzhledu Uprav prostranstvi spojenych s rekultivaci objektu pramene a koryta toku.
Ostatni ptirodni prvky Ize dale rozvijet v souladu s charakterem zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Retencni opatfeni je navrZeno v terénnim prilehu mezi ulicemi Velvarska a Zelezniéni trati. Podminka
prvky ptirodniho vzhledu retenéniho opatfeni a dirazu na jemnou modelaci terénu pfi jejich ptipravé a realizaci

je stanovena s ohledem na udrZeni p¥irodniho vzhledu opatieni dotéeného tzemi. Uzemni plan presné
nefesi tvarovani reten¢niho opatfeni, je doporuéeno jej umistovat linearné podél Zeleznice, pfipadné
v jizni Casti vymezené plochy tak, aby mohlo byt sdruzeno se stavajicimi remizy a skupinami strom.

Jsou doporuceny tlumené odstiny barev fasad zastavby.
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:E Velikost a Obvykla mira velikosti pozemku je cca od 600 do 2000 m2, primérné cca 800 m2, s typickou zastavénosti
;}3 zastavénost 5 - 10% v okrajovych polohach lokality, 10 — 20% v centrélnich polohach lokality. Typickym zastupcem

4 pozemkd zastavby v okrajovych polohach je napf. RD ¢.p. 56 0 ZP HS cca 105 m2 na pozemku cca 1180 m2.

3 zastavby Typickym zdstupcem zastavby v centrélnich polohach je napf. RD ¢.p. 21 o ZP HS cca 140 m2 na pozemku

cca 790 m2, nebo v ulici U Zlabku RD &.p. 64 0 ZP HS cca 118 m2 na pozemku cca 800 m2. Typickym
zastupcem zastavby v plochach rekreace (R) je napf. objekt na parc. st. 72 o ZP HS cca 35 m2.

Pro lokalitu neni stanoven min. pozemek pfi nové parcelaci s ohledem na predpoklad doplnéni stavajici
struktury zastavby dle jejiho charakteru.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 30% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 20% pro vétsi pozemky (> 750m2 aZ < 1000 m2) s ohledem na podporu potencialu intenzivniho vyuziti
uzemi spojeného s dopravni obsluhou (Zeleznice, ndvaznost na slinici I. tfidy). Koeficient nezpevnénych
ploch 65% u mensich pozemk( a 75% u vétsich pozemk zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani
a retenci v Uzemi a pfirodé blizky charakter zahrad v obci. V navaznosti na verejné prostranstvi vedlejsi je
umoznéna zastavénost 35% hlavni stavbou pro podporu rozvoje zakladniho vybaveni a podnikatelskych
aktivit.

V plose rekreace (R) je stanovena min. velikost pozemku 900 m2 pro novou parcelaci, zastavénost
pozemku max. 40 m2 s ohledem na udrzZeni charakteru rekreacnich ploch, slouzicich pro rodinnou
rekreaci a zahrddkarskou cinnost.

Je doporuceno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mife velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Uspofadani  Vefejna prostranstvi tvofi dvé ptvodni jadra Hled'sebe, prostranstvi pfed TJ Dynamo na kfiZeni ulic Pod

prostranstvi  Strani a U podjezdu a prostranstvi pred objektem samoobsluhy, dopInéné uli¢ni siti verejnych
prostranstvi ostatnich. Charakter prostranstvi udava nezpevnény zatravnény lem, ¢asto doplnény o
odvodnovaci prikopy podél komunikace. Pater lokality tvofi ulice Pod Strani a Velvarska.

Pro udrZeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi pro zajisténi
venkovského charakteru prostranstvi. Podminka umistovani ploch parkovani v ndvaznosti na plochu
rekreace (R) je stanovena pro podporu rekreacniho potencialu lokality, zejména rozvoj sportovnich ploch.
Pro VPy je stanovena podminka prevazné zpevnénych ploch a sdruzovani ploch parkovani s ohledem na
predpokladané Upravy prostranstvi (umisténi zakladniho vybeveni v navazujicich plochach, umisténi
parkovani pro sportovisté). Pro ulici U Podjezdu je stanovena podminka stromoradi podél verejného
prostranstvi s ohledem na dotvofeni charakteru ulice a odstinéni zastavby a sportovist od Zeleznice.

Je doporucéeno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Uspofadani  Charakter zéstavby uddvaji historicka jadra lokality, na které navazuji solitérni RD v zahradach podél ulice
zastavby Pod Strani a Velvarské, které jsou svym hiebenem ¢i delSi stranou orientovany zpravidla kolmo, ¢i podél
hrany verejného prostranstvi.

Je stanovena podminka orientace kVP i sVP, umoznujici riznorodost zastavby pfi dodrZzeni ortogonalniho
vztahu k vefejnému prostranstvi. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP 6m, umozniujici feseni
dopravy v klidu na pozemku pfi udrZeni uliéniho profilu pfi hranici vefejného prostranstvi.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.

Uspofadani  Prirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny drevin v zahradach, charakteristické je pokryti
pfirodnich svah( sady a zahradami, komunikace Velvarskd a U Podjezdu a Zelezniéni trat jsou ¢aste¢né lemovany
prvka stromotadim.

Je stanovena podminka pokryti svah( zahradami a sady a rozvoj oboustrannych stromoradi podél ploch
dopravnich (D) (komunikaci, Zelezni¢ni trati) k udrZzeni a rozvoji charakteru lokality. Rozvoj stromoradi je
stanoven s ohledem na odstinéni zastavby od dopravnich tah( v Gzemi.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
usporadani
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Nadrazni Hlavni rozvojova lokalita obce s novym centrem vybaveni a vazbou na nadrazi
Vymezeni Vymezeno na zakladé vyznamného vztahu lokality na nadrazi a mostni propojeni smérem na Veltrusy.
AE' Plosné Chrarakter zastavby udavaji solitérni rodinné domy v ulici VItavska, prevazné obdélného az ¢tvercového
a feSeni pUdorysu. PfevaZujici typickym pomér stran zastavby je cca 1:1,2.
zastavb
4 S ohledem na udrzeni charakteru zastavby je doporuceno dodrzeni poméru stran min. 1:1,2. Podrobné

podminky plosného feseni zastavby stanovi regulaéni plan RP02.

Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stfesni krajiny tvofi

feSeni prevazné strechy sikmé — sedlové, valbové a polovalbové.

zastavb

4 S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP. Pro plochy navazujici na VPy

je stanovena podminka max. 2 NP a 1 NP ustoupené min. o 2m pldorysného priimétu podlazi, na kterém
lezi, s ohledem na podporeni intenzity zastavby a umisténi zakladni vybavenosti a podnikatelskych aktivit
pti hlavni kompozi¢ni ose lokality v navaznosti na nadrazi.
Pro plochy smiSené vyrobni (V) je stanovena podminka vysky max. 10m s ohledem na pfedpokladanou
vyskovou hladinu zastavby.
S ohledem na charakter zastavby je doporuceno dodrZeni typické stresni krajiny, prevazné stfrechy Sikmé
—sedlové, valbové a polovalbové.

Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucéast zahrad, pfipadné verejnych

fesSeni prostranstvi.

firodnich

zrvkﬁ Podminky objemového feseni ptirodnich prvk( nejsou stanoveny, ptirodni prvky Ize déle rozvijet
v souladu s charakterem bézné zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuji specifické prvky.

prvky
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:g Velikost a Obvykla mira velikosti pozemk je cca od 700 do 1000 m2, typickd zastavénost pozemk je cca 10-15%.
E zastavénost  Typickym zastupcem zdastavby je napf. RD ¢.p. 188 o ZP HS cca 100 m2 na pozemku cca 700 m2.

] ozemk

2 p’ Pro celou lokalitu je stanoven min. pozemek 900m2 pfi nové parcelaci s ohledem na zachovani

=] zastavby

charakteru struktury zastavby. Pro plochy navazujici na VPy je stanoven min. pozemek 500 m2 s ohledem
na podporeni intenzity zastavby a umisténi zakladni vybavenosti a podnikatelskych aktivit pfi hlavni
kompozi¢ni ose lokality v navaznosti na nadrazi.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 20% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 15% pro vétsi pozemky (> 750m2 aZ < 1200 m2) tak, aby objekty plosné nepfesahovaly poZzadovanou
velikost objektd do cca 150 m2 pti mensich pozemcich a do cca 180 m2 pfi vétsich pozemcich.
Zastavénost je stanovena jako maximalni pro udrZeni charakteru vilové venkovské zastavby. V ndvaznosti
na VPy a VPy je stanovena vyssi zastavénost hlavni stavbou +10% a +5% s ohledem na podporeni vzniku
komercéniho parteru a rozvoje vybaveni a podnikatelskych aktivit. Koeficient nezpevnénych ploch 60% u
mensich pozemkl a 65% u vétsich pozemka zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovéni a retenci v
Uzemi a zaroven umoznuje vyuZiti plozemku pro vedlejsi stavby k podpore podnikatelskych aktivit.

V plose smiSené vyrobni (V) nejsou s ohledem na charakter vyuZiti pozemk( stanoveny podminky
velikosti a zastavénosti pozemkd.

Je doporuéeno bliZit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé miFe velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Uspofadani  Verejna prostranstvi tvofi prostranstvi ulic a prostranstvi pred nadrazim. Osy lokality tvofi ulice
prostranstvi  Nadrazni . a Zagarolska, ¢astecné lemované stromoradimi a skupinami strom.

Pro uspofadani VPy je stanovena podminka nesdruzovat plochy parkovani s ohledem na pobytovy
charakter prostranstvi s Uzkou vazbou na parter zastavby. Pro usporadani VPy je stanovena podminka
sdruzovat plochy parkovani v blizkosti nadrazi s ohledem na vyuziti komfortni Sirky verejného
prostranstvi ulice Nadrazni pro P+R parkovani ve vazbé na vyznamny dopravni uzel obce.

Pro udrzeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi. Usporadani
plochy ptirodni pobytové (PB) vyplyva z vyuZiti Gzemi stanoveného v PsRZV, které je v souladu s
charakterem lokality.

Je doporuceno vyuzivat v misté obvyklych materialG povrchd a prvki v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
beton).

Uspofadani  Charakter zéstavby tvofi solitérni rodinné domy vilového typu v zahradach, orientované podélné ¢i kolmo

zastavby s hranou verejného prostranstvi, ve vzdalenosti typicky cca 3 m. Rodinné domy prevazné drzi podobnou
uliéni ¢aru.
Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrZeni stavajiciho charakteru, pfi dodrzeni
ortogonalniho vztahu k VP. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP 6m, umoznujici feseni
dopravy v klidu na pozemku pfi udrzeni uli¢niho profilu pfi hranici verejného prostranstvi. Pro plochy
navazujici na VPy je stanovena podminka orientace HS sVP ve vzdalenosti 0 m od verejného prostranstvi
s ohledem na predpokladanou fadovou nebo skupinovou zastavbu s komercénim parterem na hrané
verejného prostranstvi.

Je doporuceno prizplisobovat orientaci a umisténi objekt( terénnim podminkam. U vedlejsich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyZaduje to tvar pozemku.

Uspofadani  Prirodni prvky jsou uspofadany jako solitéry i skupiny drevin v zahraddch, jako skupiny stromi a
pfirodnich stromoradi podél silnici a Zeleznicni trati.

K
prviu Je stanovena podminka oboustrannych stromoradi podél ploch dopravnich (D) k udrZeni a rozvoji

charakteru lokality. Rozvoj stromoradi je stanoven s ohledem na odstinéni zastavby od dopravnich taht
v Uzemi.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
usporadani
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Pod hoFany Historické sidlo Podhotany s potencialem vyroby a podnikani
Vymezeni Vymezeno na zakladé historické urbanistické struktury Podhoran typické vazbou na vyrobni objekty.
AE' Plosné Charakter zastavby udavaji prevazné podélné objekty historického jadra Podhoran s dominantou
a feSeni byvalého hostince s prevaZujicim typickym pomérem stran pldorysu cca 1: 2 (napf. ¢.p. 1 pomér stran

zastavby 1:2,7, ¢.p. 18 pomér stran 1:2,5 atd.)
Kvuli ochrané charakteru urbanisticky hodnotného jadra je stanovena podminka typického poméru stran
zastavby min. 1:1,5.
Je doporuceno pti ploSném reseni zastavby respektovat terénni podminky.

Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. podlazi a podkrovi. Charakter stfesni krajiny udavaji

feseni stfechy pfevaziné sikmé — sedlové, pripadné polovalbové, prevaziné bez vikyra.

zastavb

v S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2NP. S ohledem na zastavbu ploch

smiSenych vyrobnich (V) a udrzeni jednotné vyskové hladiny vyrobnich ploch na severnim okraji
zastavéného Uzemi obce je stanovena max. vyska zastavby 10 m. Pro plochy navazujici na VPy je
stanovena podminka maximalné 3NP s ohledem na potencial rozvoje zdkladniho vybaveni.
S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka dodrzeni typické stresni krajiny, prevazné
stfechy Sikmé — sedlové, pripadné polovalbové, bez vikyid.

Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucast zahrad a verejnych

fesSeni prostranstvi.

pfirodnich , - _ I VI .

prvki Podminka zachovani charakteru oteviené vodotece je stanovena s ohledem na udrZeni pfirodniho
vzhledu Uprav prostranstvi spojenych s rekultivaci objektu pramene a koryta toku.
Dalsi podminky objemového feseni prirodnich prvk( nejsou stanoveny, Ize je dale rozvijet v souladu
s charakterem zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuji specifické prvky.

prvky
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Velikost a
zastavénost
pozemkd
zastavby

Velikost pozemkd je rdznoroda cca od 300 do 3000 m2, zastavénost se pohybuje od 4% do 40%.
Struktura pozemkd je riznorodd, charakter zastavby je vice ovlivnén absolutni mirou zastavénosti nez
velikosti pozemkd a procenta zastavéni. Primérna velikost HS je cca 140 m2.

Pro lokalitu neni stanoven min. pozemek pri nové parcelaci s ohledem na predpoklad doplnéni stavajici
struktury zastavby dle jejiho charakteru. Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 20% hlavni stavbou
pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2) a 15% pro vétsi pozemky (> 750m2 az < 1000 m2) tak, aby
objekty plosné nepresahovaly poZzadovanou velikost objekt(i do cca 150 m. V ndvaznosti na verejné
prostranstvi vedlejsi je umoznéna zastavénost 30% hlavni stavbou pro podporu rozvoje zdkladniho
vybaveni a podnikatelskych aktivit.

V plose smisené vyrobni (V) je velikost stavajicich objektl do 2000 m2. S ohledem na udrzeni charakteru
hospodafskych dvoru s vétsim poctem plosné mensich objektl je stanovena podminka max. zastavéné
plochy HS 2000 m2. Jiné podminky zastavénosti nejsou stanoveny s ohledem na charakter vyuziti
pozemkd.

Je doporuceno blizit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mite velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Usporadani
prostranstvi

Verejna prostranstvi tvofi pavodni historické jadro Podhofan u byvalého hostince (¢.p. 13), doplnéné
ulicni siti verejnych prostranstvi ostatnich. Charakter prostranstvi udava nezpevnény zatravnény lem,
Casto doplnény o odvodnovaci prikopy podél komunikace. Pater lokality tvori ulice Velvarska.

Pro udrZeni charakteru je stanovena podminka dodrzeni nezpevnéného lemu prostranstvi pro zajisténi
venkovského charakteru prostranstvi.

Je doporucéeno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).

Usporadani
zastavby

Charakter zastavby uddva historické jadro lokality, zastavba s dvorcovym usporadanim, na kterou
navazuji solitérni a skupinové objekty v zahradach podél ulice Velvarské, které jsou orientovany svym
hiebenem ¢i delsi stranou prevazné podél hrany verejného prostranstvi.

Je stanovena podminka orientace sVP s ohledem na udrZeni charakteru zastavby. Je stanovena podminka
max. vzdalenosti HS k VP 6m, umoziujici feSeni dopravy v klidu na pozemku pfi udrzeni uli¢cniho profilu
pfi hranici verejného prostranstvi. Podminka dvorcového usporadani zastavby je stanovena s ohledem na
udrZeni a rozvoj charakteru zastavby historického jadra.

Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pripadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.

Usporadani
pfirodnich
prvka

Ptirodni prvky jsou uspotadany jako solitéry i skupiny dfevin v zahradach, jako skupiny stromu a
stromoradi podél silnici a Zeleznicni trati.

Je stanovena podminka oboustrannych stromoradi podél ploch dopravnich (D) k udrZeni a rozvoji
charakteru lokality. Rozvoj stromoradi je stanoven s ohledem na odstinéni zastavby od dopravnich taht
v Uzemi.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické
usporadani

V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
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Pod Strani

Obytna ulice na Upati hrany Lesanské ploSiny

Vymezeni Vymezeno na zakladé linedrni urbanistické struktury a silného sepéti mezi hranou lesa a Zeleznici.
AE' Plosné Chrarakter zastavby udavaji solitérni rodinné domy, prevazné obdélného pldorysu. Pfevazujici typicky
a feSeni pomér stran zdstavby je cca 1:1,2.
zastavby . o . , e P
Pomeér stran pUdorysu neni pro charakter zastavby urcujici, plosSné reseni zastavby je definovano
morfologii terénu, podminka plosného feseni zastavby neni stanovena.
Vyskové Zastavbu tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stfesni krajiny tvofi
feSeni prevazné strechy sikmé — sedlové, polovalbové, u novodobé zastavby i valbové.
zastavb
4 S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP. Pro plochy navazujici na VPy je
stanovena podminka max. 3NP, resp. s dvéma podlazimi a podkrovim, pti dodrzeni podminky plosného
fesSeni zastavby — poméru stran min. 1:1,8 s ohledem na pfevaZujici charakter zastavby obdélného
pudorysu.
S ohledem na charakter zastavby je doporuceno dodrzZeni typické stresni krajiny, prevazné strechy Sikmé
—sedlové a polovalbové.
Objemové Ptirodni prvky zde tvoti dfeviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucdst zahrad a sad, ptipadné
feSeni verejnych prostranstvi.
pfirodnich » , , . , vy L4 ,
prvki Pro plochy pfirodni pobytové (PB) je stanovena podminka zajisténi parkové blizkého prostranstvi
s volnym pohybem, podporujici rekreac¢ni aktivity a socialni interakci mezi obyvateli. Ostatni pfirodni
prvky lze ddle rozvijet v souladu s charakterem lokality.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Retencni opatreni jsou navrzend jako soucast rekreacni louky v plose PB. Podminka pfirodniho vzhledu
prvky retencnich opatfeni a dirazu na jemnou modelaci terénu pfi jejich pripravé a realizaci je stanovena

s ohledem na jejich bezkolizni zaclenéni do feseni rekreacniho prostranstvi prirodniho charakteru.
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:E Velikost a Obvykla mira velikosti pozemku na Z strané ul. Pod Strani je cca od 700 do 1000 m2, typicka zastavénost
;}3 zastavénost  pozemkd je cca 10%. Typickym zastupcem zdstavby je napt. RD €.p. 148 o ZP HS cca 85 m2 na pozemku

4 pozemkd cca 750 m2. Obvykla mira velikosti pozemkt na V strané ul. Pod Stréni je cca od 1000 do 1800 m2, typicka
3 zastavby zastavénost pozemkd je cca 6 - 10%. Typickym zdstupcem zastavby mensich pozemk je napf. RD ¢.p. 349

0 ZP HS cca 70 m2 na pozemku cca 1100 m2. Typickym zastupcem zastavby vétsich pozemku je napf. RD
¢.p. 81 0 ZP HS cca 180 m2 na pozemku cca 1748 m2.

Pro lokalitu neni stanoven min. pozemek pfi nové parcelaci s ohledem na predpoklad doplnéni stavajici
struktury zastavby dle a jejiho charakteru s vyuzitim stavajici parcelace.

Pro pozemky na Z strané ul. Pod Strani je stanovena zastavénost 15% hlavni stavbou a pro pozemky na
V strané ul. Pod Strani je stanovena zastavénost 12% hlavni stavbou pro mensi pozemky (< 1300 m2) a
8% pro vétsi pozemky (>1300 m2) tak, aby objekty plosné nepfesahovaly poZadovanou velikost objektd
do cca 150 m2. Zastavénost je stanovena jako maximalni pro udrzeni charakteru venkovské zastavby.
Koeficient nezpevnénych ploch 65% pro pozemky na Z strané ul. Pod Strani a 75% pro mensi pozemky na
V strané ul. Pod Strani a 80% pro vétsi pozemky na V strané ul. Pod Strani zajistuje plochu zahrady
uréenou pro vsakovéni a retenci v Uzemi. U pozemkd na Z strané ul. Pod Strani zajistuje koeficient
nezpevnénych ploch i rozvoj sadového a zahradkarského charakteru zahrad.Je doporuéeno blizit se pri
nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mife velikosti a zastavéni pozemk v lokalité.

Usporadani  Verejnd prostranstvi tvofi prostranstvi ulice Pod Strani s verejnym prostranstvim vedlejSim na kfizeni ul.
prostranstvi  Pod Strani a pricného propojeni na ul. Moravska. Charakter prostranstvi ul. Pod Strani udava Siroky
nezpevnény zatravnény lem se skupinami stromd a plochami pro parkovani.

Je stanovena podminka dodrZeni nezpevnéného lemu prostranstvi pro zajisténi venkovského charakteru
prostranstvi. Nezpevnény lem prostranstvi ul. Pod Strani je zvétsen s ohledem na podporu rekreacnich a
spolecenskych aktvit obyvatel. Podminka shlukl porostl organizovanych na terénnim zlomu ulice a
nesdruzovani plochy parkovani je stanovena s ohledem na dotvoreni pobytového charakteru prostranstvi
a frazovanim na ¢asti obsluzné (parkovani, vjezdy) a casti pobytové (prvky drobné architektury).

Je doporucéeno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
beton).

Usporadani  Charakter zastavby tvofi solitérni rodinné domy v zahradach, orientované podélné ¢i kolmo s hranou
zastavby verejného prostranstvi, na Z strané ul. Pod Strani ve vzdélenosti typicky cca 1- 2m, na V strané ul. Pod
Strani v nepravidelné vzdalenosti.

Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrzZeni stavajiciho charakteru, pfi dodrzeni
ortogonalniho vztahu k VP. Je stanovena podminka max. vzdalenosti HS k VP 8m, umoznujici feSeni
dopravy v klidu na pozemku pfi udrZeni uli¢niho profilu pfi hranici vefejného prostranstvi a zaroven
podporujici umisténi zastavby na terénnim zlomu ulice tak, aby zastavba terénni rozdil mezi Urovni ulice a
pozemku vyrovndvala. Podminka max. vzdalenosti HS k VP zamezuje umisténi zastavby pfilis hluboko
uvniti pozemku s ohledem na komplikované reseni reseni vjezdu na pozemek negativné ovliviujici
charakter ulice Pod Strani.

Je doporuceno prizplisobovat orientaci a umisténi objekt( terénnim podminkam. U vedlejsich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyZaduje to tvar pozemku.

Uspofadani  Prirodni prvky jsou uspofadany jako solitéry i skupiny dfevin v zahradéach a sadech, jako skupiny stromd a
pfirodnich stromoradi podél verejnych prostranstvi a Zeleznicni trati.

rvkd . e e . . , VR
P Je stanovena podminka umisténi sadl a zahrad na svazich k udrZeni a rozvoji charakteru Upati LeSanské

plosiny. Je doporuceno udrZeni a rozvoj sadll v plochach mezi ul. Pod Strani a Zelezni¢ni trati jako
charakteristického prvku lokality.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické Je stanovena podminka umisténi détskych hfist a prvkd drobné architektury (nap¥. posezeni) v
uspofadani  nezpevnéném lemu prostranstvi ul. Pod Strani s ohledem na dotvoreni pobytového charakteru
prostranstvi.
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Pfedmosti Primyslovy aredl s potencidlem transformace mistem propojeni Nelahozevsi s Veltrusy
Vymezeni Vymezeno na zakladé vztahu k mostu a hlavnimu pramyslovému vyuZiti dzemi.
AE' Plosné Charakter zastavby udavaji prevazné podélné priimyslové objekty.
N feSeni
& zéstavby Podminky plosného feseni zastavby nejsou stanoveny, protoze by omezovaly moznost predpokladaného
rdznorodého zplsobu vyuzZiti. Je doporuceno pfi transformaci a doplnéni zastavby dodrZovat pomér stran
min. 1:1,5.
Je doporuceno pfi plosném feseni zastavby respektovat terénni podminky.
Vyskové Charakter zastavby udavaji prevazné jednopodlazni halové objekty se Sikmou sedlovou nebo plochou
feSeni stiechou. Vyskovou dominantu prdmyslového arealu tvofi komin. V blizkosti elektrarny na ul. Zagarolska
zastavby se nachazi obytnd zastavba prevainé o 2NP s Sikmymi stfechami - valbovymi.
Je stanovena podminka max. vysky zastavby 14 m nad terénem bez uréeni poctu podlazi, jelikoz se
predpoklada umisténi halovych objektl s riznym vnitfnim ¢lenénim podlazi. Podminka je stanovena kvl
udrzeni vyskové hladiny lokality. V navaznosti na VPy je stanovena podminka maximalné 2NP a podminka
dodrzeni typické stfesni krajiny, prevazné strechy sikmé — sedlové a valbové s ohledem na udrzeni
charakteru ulice Zagarolska.
Je doporuceno respektovat pohledovy dopad objekt na okolni zastavbu a panorama obce z bieh(
Vitavy.
Objemové Pfirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucéast zahrad a verejnych prostranstvi
feSeni a nabreii reky Vitavy.
pfirodnich . . e e - o .
rvkii Podminky objemového feseni prirodnich prvkl nejsou stanoveny, Ize je dale rozvijet v souladu
P s charakterem zastavby.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V rdmci regulacnich praci na dolni Vltavé byl v letech 1900-04 postaven jez, na jehoz pilifich je nesen
prvky

ocelovy ptihradovy most celkové délky 288 m, ktery se skldda z osmi poli rizné délky. Celek vodniho dila
Mirejovice véetné mostni konstrukce je technickou pamatkou.

S ohedem na architektonickou hodnotu mostni konstrukce je stanovena podminka zachovani jejiho
puvodniho charakteru pfi pfipadnych tpravach.
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Velikost a Charakter zastavby udavaji pramyslové objekty, které vyzaduji Fradové jiné podminky zastavéni nez plochy
zastavénost  k bydleni, nachazi se zde pozemky areal( se stavbami dle potfebného vyuZziti do velikosti cca 10 000 m2
pozemkdi zastavéné plochy.
zastavby . ) . . , . y
Podminky pro Velikost a zastavénost pozemku zastavby zdstavbynejsou stanoveny, protoze by omezovaly
moznost predpokladaného riznorodého zpusobu vyuZiti.
Je doporuceno neprekracovat zastavénou plochu hlavnich staveb 5000 m2, a pokud to provoz dovoluje
vyuZivat spiSe mensi zastavéné plochy jednotlivych staveb.
Usporadani  Verejna prostranstvi tvori ulice Zagarolska, ¢astecné s oboustrannym chodnikem a jednostrannym
prostranstvi nezpevnénym lemem prostranstvi, ktera je zaroven patefi lokality.
Podminky usporadani prostranstvi nejsou stanoveny, predpoklada se rozvoj s ohledem na charakter
prostranstvi. Je doporuc¢eno doplnéni chodnikl v ul. Zagarolska.
Je doporucéeno vyuzivat v misté obvyklych materiald povrchd a prvkd v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
vyjimecné dlazba, beton).
Uspofadani  Charakter zéstavby uddavaji primyslové objekty, které jsou orientovany svym hiebenem ¢i delsi stranou
zastavby prevazné kolmo nebo podél hrany vefejného prostranstvi. Uvnitf areald jsou objekty orientovany
s ohledem na jejich charakter vyuZziti.
V lokalité je obecné stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrZeni stavajiciho charakteru, pfi
dodrzeni ortogonalniho vztahu k VP.
Je doporuceno orientovat vedlejsi stavby podél ¢i kolmo k hlavni stavbé, pfipadné s ohledem na tvar
pozemku a terénni podminky.
Uspofadani  Prirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny drevin v zahradach, jako skupiny stromi a
pfirodnich stromoradi podél Zeleznicni trati a bfehu reky Vitavy.
rvkii ,
P Je stanovena podminka neumistovat na bfehu Vitavy stromy v blizkosti mostu (vodni dilo MIfejovide)
s ohledem na jeho pohledové uplatnéni v panoramatu obce a breh reky Vitavy. Je stanovena podminka
zakryti aredlu COV skupinami strom{ ze vech stran s ohledem na udrieni charakteru biehu Feky Vitavy.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani
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Zagarolska’\ Délnicka kolonie s kvalitou bydleni u feky
Vymezeni Vymezeno na zakladé linedrni urbanistické struktury a silného sepéti mezi nabrezim Vitavy a Zeleznici.
AE' Plosné Chrarakter zastavby udavaji prevazné solitérni rodinné domy, prevazné obdélného az ¢tvercového
a feSeni pldorysu. PfevaZujici typikcy pomér stran je do cca 1:1,5. Vychodni strana ulice Zagarosldka je
zastavby charakteristicka pravidelnym rozloZzenim solitérnich objektt v zahradach o prevazZujicim typickém poméru

stran cca 1:1,4 (¢.p. 340, 348) az cca 1:1,6 (C.p. 332). Tyto objekty svym pravidelnym rozmisténim a
podobnymi proporcemi charakterizuji vzhled nabrezi feky Vitavy.

S ohledem na udrzeni charakteru zastavby nabrezi feky Vitavy je na zapadni strané ulice Zagarolska
stanovena podminka typického poméru stran zastavby max. 1:1,5. S ohledem na udrzZeni charakteru
ostatni zastavby je doporuceno dodrzeni poméru stran kolem 1:1,5.

Vyskové Zastavbu zde tvori prevazné objekty o 2 NP, resp. s pfizemim a podkrovim. Charakter stfesni krajiny tvofi
feSeni prevazné strechy sikmé — sedlové, valbové a polovalbové.
zastavby

S ohledem na charakter zastavby je stanovena podminka maximalné 2 NP.

S ohledem na charakter zastavby je doporuceno dodrzZeni typické stiesni krajiny, prevazné strechy sSikmé
—sedlové, valbové a polovalbové.

Objemové Ptirodni prvky zde tvofi dieviny, rostliny a zatravnéné plochy jako soucéast zahrad, pfipadné verejnych
feSeni prostranstvi.
pfirodnich

Podminky objemového feseni ptirodnich prvk( nejsou stanoveny, ptirodni prvky Ize déle rozvijet

rvkii s
P v souladu s charakterem bézné zastavby.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuji specifické prvky.
prvky
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:E Velikost a Obvykla mira velikosti pozemkU je kolem 700 m2, typickd zastavénost pozemkd je cca 7-15%. Typickym
;}3 zastavénost  zastupcem zastavby je napf. RD €.p. 178 o ZP HS cca 95 m2 na pozemku cca 640 m2.

9 ozemku

2 p’ Pro celou lokalitu je stanoven min. pozemek 700m2 pfi nové parcelaci s ohledem na zachovani

=] zastavby

charakteru struktury zastavby.

Pro celou lokalitu je stanovena zastavénost 18% hlavni stavbou pro mensi pozemky (400 m2 az < 750 m2)
a 13% pro vétsi pozemky (> 750m2 aZ < 1100 m2) tak, aby objekty ploSné nepresahovaly poZzadovanou
velikost do cca 150 m2.

Je doporuéeno bliZit se pfi nové parcelaci a umistovani zastavby obvyklé mife velikosti a zastavéni
pozemk v lokalité.

Uspofadani  Verejna prostranstvi tvofi prostranstvi ulic s charakteristickym nezpevnénym zatravnénym lemem, Casto
prostranstvi doplnénym o odvodriovaci prikopy podél komunikace. Pater lokality tvofi ulice Zagarolska s prevazné
jednostranny chodnikem, ¢aste¢né lemovana stromofadimi a skupinami stromda.

Je stanovena podminka dodrZzeni nezpevnéného lemu prostranstvi pro zajisténi venkovského charakteru
prostranstvi. Pro ul. Zagarolskou a ul. U Trati je stanovena podminka udrzeni rozsahu nezpevnéného
lemu prostranstvi véetné osazeni stromoradimi a skupinami kefd pro podporu a rozvoj charakteru ulic.

Je doporuceno vyuZivat v misté obvyklych materialG povrchd a prvki v prostranstvi (asfalt, kamen, dfevo,
beton).

Usporadani  Charakter zastavby tvofi solitérni rodinné domy v zahradach, orientované podélné ¢i kolmo s hranou

zastavby verejného prostranstvi. Mezi ul. U PTZ a RGZov4, je vzdalenost zastavby od hrany vefejného prostranstvi
typicky cca 3 m. Jizné od ul. RlZova, je vzdalenost zastavby od hrany verejného prostranstvi ul. Zagarolska
typicky cca 9 - 12 m. V ul. U Trati je vzdalenost zastavby od hrany vefejného prostranstvi cca 15 m.
Rodinné domy v jednotlivych blocich pfevainé drzi podobnou uli¢ni ¢aru.

Je stanovena podminka orientace HS sVP i kVP pro udrzZeni stavajiciho charakteru, pfi dodrzeni
ortogonalniho vztahu k VP. S ohledem na udrZeni charakteru zastavby je stanovena podminka max.
vzdalenosti HS k VP 15m a podminka dodrzZeni vzdalenosti k VP navazujici (sousedni) zastavby.

Je doporuceno prizplisobovat orientaci a umisténi objekt( terénnim podminkam. U vedlejsich staveb je
doporucena orientace kVP i sVP, pfipadné jina, pokud to vyzaduje to tvar pozemku.

Uspofadani  Prirodni prvky jsou usporadany jako solitéry i skupiny drevin v zahraddch, jako skupiny stromi a
pfirodnich stromoradi podél komunikaci a Zeleznic¢ni trati. Souvisly porost vzrostlych stromd podél terénni hrany pfi
prvka brehu feky VItavy vymezuji prostor pristavisté a udavaji charakter brehu feky v lokalité.

Je stanovena podminka udrZeni a rozvoje souvislého porostu vzrostlych stromi podél brehu Vitavy
s ohledem charakter biehu v lokalité.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
usporadani
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Hrana LeSanské

plo§iny Zalesnéna morfologickd hrana tvofi krajinnou osu Nelahozevsi
Vymezeni Vymezeno na zakladé jednotného charakteru lesniho porostu ve svahu, ktery vymezuje obytnou ¢ast
zastavby.
% Plosné V lokalité se zastavba nevyskytuje a neni ani navrzena.
a feSeni
zastavby
Vyskové Viz. plosné feseni zastavby.
feseni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi dfeviny a rostliny lesti na svazich hrany LeSanské plosiny. Druhové se jednd
feSeni o habrovou a borovou doubravu.
pfirodnich . I N y - . .
prvki Objemové feseni pfirodnich prvkl neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim
vyuZitim uzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Lokalita se jiznim okrajem dotyka uzemi starych ekologickych zatézi a zapadnim okajem uzemi tézby a
prvky skladkovani.

Podminka jemné modelace terénu a pfirodniho vzhledu je stanovena s ohledem na potencial rekultivace
okolnich Uzemi. Terénni Upravy souvisejici s rekultivaci Gzemi musi rozvijet pfirodni charakter lokality. Je
mozné doplnéni drobnymi rekrea¢nimi stavbami (rozhledny, odpocivérny, nauc¢né tabule atp.)
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S Zastavénost  Viz. plosné feseni zastavby.

) pozemk

P

©

x

=] Uspofadani  Verejna prostranstvi se v lokalité v zasadé nevyskytuji, nachazi se zde prevaziné pozemni komunikace

prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, lokalitou prochazi silnice 1/16H.
V morfologickych zarezech hrany jsou patrné stopy historickych stezek, které morfologii vyuzivaly. Pési
cesty sleduji dllezité prirodné-rekreacni body a vyhlidky.

Je doporuceno vyuzivani pfirodnich a prirodé blizkych materiald pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.

Uspofadani  Viz. plosné reseni zastavby.
zastavby

Uspofadani  Charakter lokality tvofi zalesnéna svazita hrana. Mnozstvi tok(ll v délce hrany vytvarovalo jeji morfologii a
pfirodnich umoznilo vstupy na plosinu a to jak turistické tak silni¢ni.

rvkii
P Podminky stanovuji pokryti svah( lesnim porostem a zachovani vyhledovych mist bez stromd pro

podporu turistického potencialu lokality.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
usporadani
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Na Horach Nahorni ploSina zatizena tézbou, skladkou s nadmistni infrastrukturou
Vymezeni Vymezeno na zakladé jednotného primyslového charakteru nahorni plosiny s vyraznou zatézi.
AE' Plosné Zastavbu v lokalité tvofi provozni objekty aredlu tézby piskl a Stérkopisku, arealu skladky Uhy a
a feSeni Centralniho tankovisté ropy Nelahozeves. Plidorysné feseni odpovida provoznim poZadavkdm.

zastavby . NP y S (o y
Podminky plosného feseni nejsou stanoveny, protoze by omezovaly provozni pozadavky areald a nemaji
dopad na charakter lokality.
Je doporuceno respektovat terénni podminky pfi plosSném reseni zastavby.

Vyskové Zastavbu v lokalité tvofi provozni objekty aredlu tézby piskl a Stérkopisku, arealu skladky Uhy a

fesSeni Centralniho tankovisté ropy Nelahozeves. Vyskové feseni odpovida provoznim pozadavkdm.

zastavb

4 Je stanovena podminka vysky zastavby max. 26 m s ohledem na stavajici objekty o riznych objemech a

vyskach se stavajici maximalni vyskou 25,1 m, predpokladané vyuZiti zastavitelné plochy Z15 a zaroven
udrZeni prijatelné vyskové hladiny zastavby vici obci Uhy.

Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi zemédélskd plda, stromoradi a dreviny podél komunikaci a skupiny dfevin

feSeni na svazich.

firodnich

zrvkﬁ Objemové feseni pfirodnich prvkd neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim
vyuzitim uzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V jizni ¢asti lokality (jizné od silnice 1/16H) probiha teZba a skladkovani.

prvky

Podminka jemné modelace terénu a pfirodniho vzhledu je stanovena s ohledem na potencial rekultivace
uzemi zatizenych tézbou a skladkovanim. Terénni Upravy souvisejici s rekultivaci Uzemi musi rozvijet
pfirodni charakter lokality. P¥i vychodnim okraji lokality je mozné doplnéni drobnymi rekreacnimi
stavbami (rozhledny, odpocivarny, naucné tabule atp.).
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:g Velikost a Zastavbu v lokalité tvofi provozni objekty aredlu tézby piskl a Stérkopisku, arealu skladky Uhy a

E zastavénost  Centralniho tankovisté ropy Nelahozeves.

o Kké

4 pozemkdi , . . . . I . .

2 zéstavby Podminky velikosti a zastavénosti pozemk(i nejsou stanoveny, protoZe by omezovaly provozni pozadavky

aredll a nemaji dopad na charakter lokality.

Usporadani  Verejnd prostranstvi se v lokalité v zdsadé nevyskytuji, nachazi se zde prevazné pozemni komunikace
prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, lokalitou prochazi silnice I/16H.
Je doporuceno vyuzivani pfirodnich a prirodé blizkych materiald pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.

Uspofadani  Zastavbu v lokalité tvofi provozni objekty aredlu tézby piskl a Stérkopisku, arealu skladky Uhy a
zastavby Centralniho tankovisté ropy Nelahozeves.

Podminky usporadani zastavby nejsou stanoveny, protoZze by omezovaly provozni pozadavky aredlll a
nemaji dopad na charakter lokality.

Usporadani  Charakter lokality predstavuje polni krajina nahorni plosiny. Pfirodni prvky jsou usporadany jako lesni
pfirodnich porosty na svazich v okoli CTR a terénnich hran plosiny a jako stromoradi podél komunikaci.

rvka
P Podminky stanovuji pokryti svah(i lesnim porostem a rozvoj oboustrannych stromoradi podél ploch

dopravnich (D) (silnice I/16H) k udrZeni a rozvoji charakteru lokality.

Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.

Specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.
usporadani
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K Mifejoviclim

Vymezeni Vymezeno na zakladé vazby na nivu feky VlItava a jeji zaplavovou oblast.
% Plosné Zastavbu v lokalité tvofi pouze provozni objekty technické infrastruktury, jind zastavba neni v lokalité
a feseni navriena.
zastavby
Vyskové Viz. plosné feseni zastavby.
feseni
zastavby
Objemové Ptirodni prvky v lokalité tvofi zemédélskd plda, stromoradi a dreviny podél komunikaci a skupiny dfevin
feseni na svazich terénnich Uprav komunikaci.
pfirodnich . e e A y s . .
prvki Objemové reseni prirodnich prvkd neni stanoveno, predpoklada se rozvoj v souladu s dosavadnim
vyuzitim uzemi.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické V lokalité se nevyskytuji specifické prvky.

prvky
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Usporadani

Velikost a Viz. plosné feseni zastavby.
zastavénost
pozemkd
zastavby
Usporadani  Verejnd prostranstvi se v lokalité v zdsadé nevyskytuji, nachazi se zde prevazné pozemni komunikace
prostranstvi nezpevnénych nebo polozpevnénych pésich a polnich cest, lokalitou prochazi silnice 11/608 a 111/00812.
Je doporuceno vyuzivani pfirodnich a prirodé blizkych materiald pro realizaci pésich tras a navazujicich
prvkd.
Uspofadani  Viz. plosné reseni zastavby.
zastavby
Uspofadani  Charakter lokality pfedstavuje polni krajina nivy feky Vitavy s rozlivnymi plochami a zemédélskou ptdou
pfirodnich prevazné I. tfidy ochrany ZPF. Ptirodni prvky jsou uspotradany jako skupiny dfevin na svazich terénnich
prvkd uprav komunikaci a jako oboustranna stromoradi podél komunikaci.
Podminky stanovuji rozvoj oboustrannych stromofadi podél ploch dopravnich (D) k udrZeni a rozvoji
charakteru lokality.
Je doporuceno vyuzivani mistnich drevin.
Specifické Lokalita se dotyka pfi svych hranicich zastavéného Uzemi, jeho okraje jsou prevazné osazeny
uspofadani  stromoradimi nebo skupinami stroma.

Je stanovena podminka umisténi stromoradi pfi okraji zastavby s ohledem na udrzeni a rozvoj jeho
charakteru.
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Podminky Infrastruktury

Infrastruktura slouzi k obsluze struktury izemi obce. V izemnim planu je jednak umozZnéna
v plochach s rozdilnym zplisobem vyufZiti a v jejich ploSném vymezeni, a jednak je pfimo
vymezena Casti plochy pro dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, ob¢anské
vybaveni, jako plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability, nebo plochy a linie
interak¢nich prvk(, pripadné pfimo jako konkrétni verejné prospésné stavby a opatieni.
Princip ¢asti plochy pro infrastrukturu je stanoven tak, aby zajistil moznost vyuZivat uzemi ke
zpUsobu vyuZiti danému prislusnou plochou s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v pfipadé, Ze je
potfebna infrastruktura zajisténa jinym zplsobem. V tomto ptipadé plochy a koridory pro
infrastrukturu nebudou nadale blokovat rozvoj Uzemi a nebude tedy nutna zména tzemniho
planu.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi plan z pohledu infrastruktury chape jako souvisly prostor mezi soukromymi
a dalsimi charakterové oddélenymi plochami sidla.

Tato prostranstvi maji rGzny vyznam v ramci sidla a jsou proto rozdélena na hlavni, vedlejsi a
ostatni. Podle svého vyznamu pak spolu s navazujici zastavbou a vybavenim predstavuji dilezita
jadra obce. Jejich uspofadanim plan zajistuje zdkladni kompozici struktury sidla.

Soustava verejnych prostranstvi je nezbytna pro zajisténi dostupnosti soukromych pozemkad,
vybaveni obce, ploch rekreace i vnéjsi krajiny. Jejim doplnénim a uspofadanim plan zajistuje
ucelné usporadani uzemi z hlediska dostupnosti aktivit a cili v sidle, dostupnost mist k setkavani
a poradani spolecenskych udalosti. Dale ji zajistuje prostupnost skrz celé Uzemi sidla a dale do
krajiny.

Vefrejna prostranstvi hlavni:

prostranstvi ndves Nelahozeves

Jedna se o nejvyznamnéjsi prostranstvi v Nelahozevsi, je spolecenskym a kulturnim centrem
obce, nositelem jeji identity i ob¢anského Zivota, nachazi se zde nejvyznamnéjsi vybaveni —
obecni Ufad, restaurace, prodejna, drobné sluzby, kostel sv. Ondreje, Pamatnik Antonina
Dvoraka a ma vyznamnou prostorovou i pohledovou vazbu na zamek Nelahozeves. Je Ustfednim
bodem celkové kompozice sidla.

prostranstvi NadrazZni

Jedna se o hlavni prostranstvi v lokalité Nadrazni, tvofi nové jadro vybaveni a sluzeb a vytvari
hlavni kompozi¢ni osu nové zastavby s vazbou na ulici Nadrazni a Zagarolskou. V zastavbé pfi
tomto prostranstvi je pfedpokladano zakladni vybaveni lokalniho charakteru.

Vefejna prostranstvi vedlejsi:

prostranstvi centrum Podhoran

Jedna se o prostranstvi pfi objektu ¢.p. 16, vymezené ke stabilizaci historického centra
Podhotan. Prostranstvi ma potencial rozvoje zakladniho vybaveni.

prostranstvi pred T) Dynamo

Jedna se o centralni prostranstvi Hled'sebe, je do néj orientovan objekt TJ Dynamo a restaurace.
V ramci vefejného prostranstvi bude feseno parkovani a Uprava napojeni ulice Pod Strani na ulici
Velvarska. Prostranstvi ma potencial rozvoje zakladniho vybaveni.

prostranstvi Nadrazni-Zagarolska

Jedna se o prostranstvi vyznamové a funkéné doplriujici verejné prostranstvi hlavni Nadrazni.
Pokracuje v napojeni nadrazi a jeho predprostoru smérem na ulici Zagarolskou a Mifejovice. Ma
potencidl rozvoje zakladniho vybaveni jako doplnéni potencialu vyuziti navazujiciho vefejného
prostranstvi hlavniho.

prostranstvi Pod Strani — sever

Jednd se o prostranstvi v jednom z tézist ulice Pod Strani, je do néj orientovan objekt prodejny a
byvalé truhlarny s potencidlem vyuziti pro zakladni vybaveni. Prostranstvi ma potencial rozvoje
zakladniho vybaveni.

prostranstvi Pod Strani — jih

Jednad se o prostranstvi ve stfedu ulice Pod Strani, v misté kfiZzeni s péSim propojenim na ulici
Zagarolskou vychodnim smérem a propojenim na Cervenou turistickou stezku zapadnim
smérem. Prostranstvi je jednim z moderacnich bod{ na ulici Pod Strani a ma potencial rozvoje
zakladniho vybaveni.
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prostranstvi u MVE

Jedna se o prostranstvi na ulici Zagarolska od MVE Mifejovice po kfizeni s ulici U PTZ.
Prostranstvi ma potencial rozvoje zakladniho vybaveni, zejména v uli¢ni fronté byvalého arealu
PTZ.

prostranstvi Dvofdkova stezka

Jednad se o prostranstvi na ulici Dvorakova stezka pred kulturnim domem, s ndvaznosti na
restauraci. Prostranstvi stabilizuje kulturni a spole¢ensky vyznam mista a ma potencial rozvoje
zakladniho vybaveni.

prostranstvi Skolni

Jedna se o prostranstvi na ulici Skolni vyznamné doplriujici hlavni vefejné prostranstvi obce. Je
do néj orientovana zakladni skola, materska skola, urad obce a objekty ubytovani a sluzeb.
Prostranstvi ma potencial rozvoje stfedniho a zakladniho vybaveni.

prostranstvi Skolni — u hfbitova

Jedna se o prostranstvi na ulici Skolni u obecniho hibitova. Uzavird oboustranné obestavénou
¢ast ulice Skolni a ma potenciél zakladniho vybaveni ve vazbé na dopliikové sluzby k aredlu
hrbitova a vstup do krajiny.

prostranstvi ndves LeSany

Jedna se o centrdlni prostranstvi LeSany, je do néj orientovdno hfisté, autobusova zastavka,
kaplicka. Jeho Sirsi vymezeni podporuje potencial rozvoje zakladniho vybaveni ve vazbé na denni
potieby této ¢asti obce.

prostranstvi Lesany-rezort

Jedna se o prostranstvi na hrané zastavby rezortu a rekreacni louky, spojujici LeSany — rezort a
Lesany. Prostranstvi ma potencial rozvoje zdkladniho vybaveni zejména ve vazbé na vyuZziti ploch
pfirodnich pobytovych a denni potfeby obyvatel rezortu.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje ob&anské vybaveni, kterym obec zajistuje pozadavky § 35 odst. (2) zékona
o obcich ¢. 128/2000 Sb. a které odpovida navrhovanému poctu obyvatel. Pro Uzemi Nelahozevsi
se jedna o plochu pro zakladni skolu a plochu pro objekt spravy a sluzeb. Jsou dale vymezeny
plochy v historickém jadru Nelahozevsi, které jsou vhodné pro dalsi rozvoj obcanského vybaveni
v centralni poloze obce. Tyto plochy se nachazi na pozemcich mimo vlastnictvi obce a jsou
vymezeny jako plocha pro obéanské vybaveni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo (viz.
kapitola 11/2.1.2).

Bilance vybaveni
Soucasny pocet obyvatel (CSU, k 1.1.2016); 1941
Navrhovany pocet obyvatel 2746

slouzi pro orientacni navrh kapacit vybaveni podle navrhovaného poctu obyvatel. Vypocet
vychazi z Metodického pokynu Ustavu pro Gzemni rozvoj (Zpracovatel — Ing. arch. Pavel Tomisek.
Aktualizace — Ing. arch. Eva Rozehnalova, Ing. arch. Marie Tomiskova, 15. 11. 2010). Bilance pro
Skolska zatizeni byla upravena podle aktudlnich tendenci na zakladé konzultace s doc. Ing. arch.
Z. Styblem. V tabulce jsou uvedeny pouze druhy vybaveni, které odpovidaji velikosti obce,
pfipadné se v ni jiz vyskytuji.

druh vybavenosti pocet stavajici pozad. plocha poznamka
U.1./1000 zZnama kapacita  pozemku .
obyvatel kapacita [m2] (druh U.J.)
predskolni vychova 30 83 82 2471  zaka
zakladni vzdélavani 100 90-150 275 9336  zakd
spolecensky sal 20 cca 100 55 5767 sedadel, mist
knihovny 10 27 33 ma2 celkové uZitkové plochy
klubovny 6 16 99 mist

histé pro déti 800 2197 3075 m2 upraveného pozemku
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druh vybavenosti pocet stavajici pozad. plocha poznamka

U.)./1000 znama kapacita pozemku .

obyvatel kapacita [m2] (druh U.J.)
htisté pro mladez a 700 1922 2306 m2 upraveného pozemku
dospélé
télocvicny 40 110 461 m2 Cisté uzitkové plochy
hristé maloplosna 300 824 2060 m2 hraci plochy
sportovni haly 30 82 346 ma2 Cisté uzitkové plochy
ambulance 1,1 3 543  lékarskych pracovist

primarni péce

Zakladni Skola je navrZena pro 5 ttid prvniho stupné pro kapacitu cca 125-150 zakd. Plosna
rezerva pro Skolu je umisténa v zastavitelné ploSe Z10, kde se predpoklada dalsi rozvoj vybaveni
obce. Navrh respektuje soucasné trendy skolského vybaveni se zohlednénim dostupnych
pobytovych a sportovné-rekreacnich ploch v okoli.

Plosna rezerva pro objekt pro spravu a sluzeb je navrZen v zastavitelné plose Z10 jako zakonceni
verejného prostranstvi hlavniho, jako vyznamova protivaha objektu nadrazi. Objekt mize slouzit
pro spravu, kulturni, spolecenské a obchodni vyuziti.

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura tvofi systémy, které zajistuji odpovidajici Grovern dopravni obsluhy sidla
a jeho obyvatel.

V tzemnim pldnu jsou navrzeny konkrétni opatieni dopravni infrastruktury, které jsou nutné pro
zajisténi obsluhy Uzemi. Tato opatteni a jejich popis, resp. podminky jsou soucasti odpovidajicich
kapitol dopravni infrastruktury. Jestlize jsou nutna v navrhu zobrazit graficky, jsou vymezena jako
,Cast plochy pro technickou’ infrastrukturu®. Jsou oznacena indexem (DI).

Dopravni feseni ndvrhu koncepce Uzemniho planu obce Nelahozeves vychazi z potreby vyreseni
stavajici dopravni situace na feSeném Uuzemi obce véetné mistnich ¢asti. Dopravni zavady na
silnicich v prljezdnich Usecich mistnich ¢asti budou feseny stavebni Gpravou uli¢niho profilu, na
mistnich komunikacich feseny prevazné zklidnénim dopravy. Zdméry komunikacni sité bude
nutno vzdy v ramci projektové i pfedprojektové pripravy ovérit technickymi, pfipadné
urbanistickymi studiemi.

11/1.2.3.1 Doprava silnicni

i

Koncepce silni¢ni sité a vazba na hlavni silni¢ni sit
Re$enym Gzemim obce Nelahozeves probihaji tyto silnice:
I/16H I/16 — Nelahozeves

11/608 Praha — Veltrusy — Terezin — Lovosice
111/24021 11/240 — Nelahozeves

111/10149 Kralupy nad Vitavou — Nelahozeves
111/00812 Nelahozeves — Staré Ouholice

Spravni Uzemi obce Nelahozeves obsluhuje silniéni sit pfedstavujici silnice 1/16H, 11/608,
111/24021, 111/10149 a 111/00812. Silnice I/16H - silni¢ni vétev v severni ¢asti feSeného tzemi
(pGvodni trasa silnice 1/16) — hlavni dopravni pfipojeni obce na silni¢ni sit I. tf. Trasa této silnice
(bude prevedena do kategorie silnic Il. t.) je pfipojena mimourovriovou k¥izovatkou (MUK) na
silnici 11/608 v severovychodni ¢asti Uzemi obce. Silnice 11/608 prechazi pres feku VItavu a vede v
extravilanu severnim smérem na Novou Ves — na Uzemi obce je stabilizovana. Soucasti silni¢ni
sité obce jsou také silnice IIl. tfidy — 111/24021, 111/10149 a 111/00812, které tvofi sit sbérnych
komunikaci a hlavnich obsluznych komunikaci s pfevazné dopravné-obsluZznou funkci zajistujici
dopravni vazby obce Nelahozeves v ramci tohoto regionu.

Silni¢ni sit je doplnéna systémem mistnich komunikaci, ve spravé obce a také ucelovych
komunikaci v privatnim vlastnictvi.

Silnice 111/24021 prochdézejici obci tvofi hlavni — paterni dopravni komunikaci obce. Silnice
111/10149 a 111/00812 navazuji na tuto patefni komunikaci a slouzi pro vzajemné propojeni
sousedicich obci. V zastavéné ¢asti obce budou tyto prijezdni Useky silnic upravovany jako
mistni komunikace funkéni skupiny B — sbérna komunikace s funkci dopravné-obsluznou, v
kategorii odpovidajici navazujicim extravildanovym Useklm, dopravni funkci komunikace i
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dopravnim pomérim v obci. Tyto silnice budou v dnesni trase Sifkové upravovany na normovou
kategorii S 7,5/60,50 resp. S 6,5/60,50 dle CSN 736101 ,,Projektovani silnic a dalnic”, dale budou
odstranény dopravni zavady — Uprava malych smérovych polomér(, vyspraven a rekonstruovan
kryt. V uli¢nich profilech téchto sbérnych komunikaci budou realizovany chybéjici chodniky v
normové Sifce se zvySenou niveletou.

Stavajici tranzit obci po silnici 111/24021 na Kralupy na Vltavou bude pfeveden na trasu pies
Lobecek (sil. 11/608 a 11/101) — zména dopravniho znaceni na kfiZovatce silnic I11/24021 x 11/608,
jak omezenim vjezdu prajezdu nékladnich vozidel nad 6 tun, tak realizaci stavebnich Uprav a
opatreni na komunikacich zklidnujicich dopravu a zménou dopravniho znaceni, které navadi,
nebo by mohlo navadét k prijezdu centry obce do vzdalenéjsich cil(.

Mistni komunikace na Gzemi obce zajistuji pfimou dopravni obsluhu jednotlivych objektl a ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, zpFistupriuji Uzemi a stavby a jsou soucasti ploch verejnych
prostranstvi. Mistni komunikace budou v uli¢nich profilech upravovany jako obsluzné
komunikace funkéni skupiny C a komunikace se smiSenym provozem funkéni skupiny D1 nebo
vylou¢enym motorovym provozem funkéni skupiny D2. Tyto mistni komunikace funkéni skupiny
C a D1, které jsou tvoreny povétsSinou jednopruhovymi komunikacemi, ¢astecné s nezpevnénym
povrchem, budou také $itkové upraveny na normovou kategorii MO2, MO1 dle €SN 73 6110
,Projektovani mistnich komunikaci” véetné uplatnéni principud zklidriovani dopravy aplikaci
zklidrujicich prvkd a u jednopruhovych komunikaci zfizeni chybéjicich vyhyben. Mistni
komunikace budou v dnesni trase upravovany vcéetné vyspraveni a rekonstrukce krytu.

Ucelové verejné pFistupné komunikace doplfiuji komunikaéni sit obce, propojuji stavajici
nemovitosti s mistnimi komunikacemi a také propojuji stavajici mistni komunikace v freSeném
Uzemi obce. Mimo zastavéné Uzemi zajistuji spojeni zemédélskych a lesnich pozemkd. V
uzavirenych objektech a prostorech jsou stavajici pozemni - G¢elové komunikace verejné
nepfistupné.

Stavajici silniéni sit - silnice I/16H a 111/24021 jsou na feSeném Uzemi obce zatiZeny tranzitni
dopravou. Trasy silnic 11/608 a 111/00812 vedou v extravildnu - mimo stévajici zéstavbu obce,
silnice 111/10149 se dotyka ¢asti zastavby obce.

Silnice I/16H prochazi mistni ¢asti Hled'ebe 2. dil — ul. Velvarska a mistni ¢asti Podborany s
pripojenim na silnici 11/608 — MUK.

Vychozim podkladem pro prognézu vyhledovych intenzit silnicniho provozu jsou vysledky s¢itani
dopravy z roku 2005 a 2010. Vysledky dopravnich intenzit jsou prevzaty z Gdaj Reditelstvi silnic
a dalnic CR z roku 2010, resp. 2005.

Silnice I/16H - v roce 2010 na stanovisti 1-3639 (hranice obce a okresu Mélnik) intenzita 2491
vozidel za 24hod. V roce 2005 na tomto stanovisti celoro¢ni primérna dopravni intenzita 1700
vozidel za 24hod.

Silnice 11/608 — v roce 2010 na stanovisti 1-0497 (pfipojeni sil.l/16H na sil.ll/608) intenzita 6293
vozidel za 24hod. V roce 2005 na tomto stanovisti celoro¢ni primérna dopravni intenzita 6586
vozidel za 24hod.

Na usecich silnic lll. tfid na uzemi obce nebylo provadéno primé scitani.

Stavajici silni¢ni sit mimo zastavéné Gzemi obce byla provéfena ve svém smérovém vedeni a
prostorovém usporadani, a na zakladé zjisténi lokalnich nesouladd s platnymi €SN byl navrh
ploch dopravnich (D) pfizplsoben prostorovym narokdim na reseni Gprav v souladu s nimi.
Stdvajici Useky silnicni sité v zastavéné Casti obce byly provéreny ve svém smérovém vedeni a
prostorovém usporadani, a na zakladé zjisténi lokalnich nesouladd s platnymi CSN byl navrh
ploch verejnych prostranstvi (VPy, VPy a VPo) pfizplsoben prostorovym naroklm na feseni v
souladu s nimi.

Nékteré prajezdni Useky sbérnych komunikaci - silnic lll tfidy v zastavéné ¢asti obce, neobsahuji
prostorové oddélené chodniky od vozovky, zemni pladn proto navrhuje doplnéni téchto usekd
zvysenymi, alespon jednostrannymi chodniky v normové Siice.

Uzemni plan navrhuje MK jako obsluzné funkéni skupiny C a komunikace se smigenym provozem
funkcni skupiny D1, nebo vylou¢enym motorovym provozem funkéni skupiny D2. MK budou
fedeny v kategoriich MO2, MO1 dle CSN 73 6110. Pro trasovéni a prostorové usporadani budou
uplatriovany principy zklidriovani dopravy. U jednopruhovych komunikaci budou zfizovany
vyhybny a u slepych komunikaci obratisté.

Ulice Skolni a V Louckach jsou slepymi komunikacemi bez obrati§té, co? neni v souladu s
platnymi CSN. Uzemni plan navrhuje &asti plochy pro dopravni infrastrukturu DIO1 a DI02, které
vytvari predpoklad pro budouci feseni této lokaIni dopravni zavady. Ostatni potreba zfizeni
obratisté je zajisténa vymezenim plochy verejného prostranstvi.

Uzemni plan stanovuje pro zlepseni dopravy Upravy sité pozemnich komunikaci, a to jak
zakladniho komunikacniho systému, tak komunikacniho systému nizsiho vyznamu a ucelovych
komunikaci. Pro jednotlivé prvky systému jsou navrieny Upravy, které vychazeji z pozadavki
platnych CSN:
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- Uprava kfizovatkového pfipojeni, na vykrese €. 03 oznacena jako DK s indexem

DK01 Ul. Skolni a ul. V Lougkdch — Gprava kfizovatkového pFipojeni

DK02 Ul. V Louckach a ul. V Zavétiné — uprava kfizovatkového pripojeni

DK03 Ul. Na Skale — tprava pfipojeni na ul. Kralupskou (sil. 111/24021) — vstficné ptipojeni
(prisecna krizovatka s prodlouzenou novou trasou ul. V Cihelnach)

DK04 Okruzni kfizovatka D 36 — pfipojeni sil.lll/24021na MK (smérovy oblouk)

DKO5 Uprava k¥izovatky sil. 111/24021 x 11/608

DK06 KFizovatka - ul. Velvarska (sil. I/16H) x ul. U Podjezdu — stykova kfizovatka

- Uprava trasy komunikace, na vykrese ¢. 03 oznacena jako DT s indexem

DTO1 Ul. Nad Hajem — Gprava trasy dle normovych pozadavk( + obratisté (bo¢ni Uvrat)

DT02 Nameésti pod zamkem — Gprava trasy silnice 111/24021 — upfednostnéni mistni

dopravy pred tranzitem, oboustranné autobusové zastavky
- rozsiteni vozovky nebo uli¢niho profilu, na vykrese ¢. 03 oznacena jako DR s indexem

DRO1 Anglicky Resort | - zména organizace dopravy — rozsireni prijezdové komunikace,
kategorie MO2 8/6,5/30 - ul. Lipové (véetné vétve komunikace podél zastavby)

DR02 Anglicky Resort | — rozsiteni vozovky ul. Javorové, kategorie MO2 8/6,5/30

DRO3 Ul. V Louckach — rozsiteni ulicniho prostoru v misté napojeni MK bezejmenna
DRO4 rozsifeni stavajici MK na kategorii MO1 8/4,5/20

DRO5 MK z namésti k podjezdu — Sifkova Uprava vozovky, vyhybna

DRO6 ul. Dvorakova stezka — rozsiteni uliéniho prostoru po Marinu MO1 4/3/20

DRO7 Ul. Nadrazni — rozsifeni uli¢niho profilu prfed budovou nadrazi

DRO8 Uprava komunikace od okruini kiizovatky na ul. Nadrazni

DR09 Pfipojovaci pruh od CSPH

DR10 Ul. Pod Strani — rozsiteni uli¢niho profilu —

- nové trasy MK, na vykrese ¢. 03 oznaceny jako DN s indexem

DNO1 Nova spojovaci komunikace — ul. U Dvora a ul. U Kapli¢ky - MO1 6,5/4,5/20
DNO2 Nova spojovaci komunikace — ul. V Louckach a ul. V Zavétiné — MO1 6,5/4,5/20 jizni

¢ast a MO1 8/5,5/20 severni ¢ast, severni ¢ast tvoti spolu s DNO3 hlavni propojeni
mezi ulicemi Na Paloucku a V Zavétiné

DNO3 Ul. Na Paloucku — rozsiteni ulicniho prostoru s propojenim na novou MK vcéetné
umisténi parkovacich stani (spojovaci komunikace ul. V Louckach a ul. V Zavétiné) —
MO2 10/5,5/20

DNO4 Ul. V Cihelnach — propojeni na ul. Kralupskou (silnice 111/24021) — MO2 8/5,5/30

DNO5 Nova komunikace — propojeni ul. Kralupské se zacatkem zastavby v LeSanech —
MO2 8/5,5/30

DNO6 Ul. Pfi¢na — propojeni na ul. Rizova - MO1 8/4,5/20

DNO7 Nové komunikace — U Rasovny - MO1 8/4,5/20

DNO8 Ul. Skolni — proslouzeni k zastavitelné plose Z08

DNO9 Ul. PFi¢na — propojeni na ul. U Podjezdu — MO2 8/5,5/30

DN10 Ul. Vitavska — propojeni na ul. U Podjezdu — MO2 8/5,5/30

DN11 Ul. Nadrazni |. — propojeni na ul. Zagarolskou — M0O2 20/6,5/50

DN12 Ul. Nadrazni Il. — soubé&znd s ul. Nadrazni I.— MO2 12,5/6,5/50

DN13 Ul. Nadrazni lll. — kolma na ul. Nadrazni I. (smér okruzni kfizovatka) — MO2
12,5/6,5/50

DN14 Ul. Nadrazni IV. — propojeni ul. Zahradni X ul. Nadrazni l. — MO2 18,5/6,5/50

DN15 Ul. Nadrazni IV. — propojeni na ul. Zagarolskd — M0O2 12,5/6,5/50

DN16 Ul. Nadrazni I. — propojeni na ul. Zagarolskd — M0O2 12,5/6,5/50

DN17 MK — propojeni ul. U Zldbku a ul. Pod Stréni (sever)

DN18 MK — propojeni ul. U Zldbku a ul. Pod Stréni (jih)

Uzemni plan navrhuje mista dopravniho propojeni, tak aby byla zajisténa strukturalné logicka
pfistupnost a prjezdnost Gzemim, a to ve spojeni vefejnych prostranstvi a rozvojovych ploch.
Podél silnicnich komunikaci mimo zastavéné Gzemi je nutno respektovat ochrannd pasma
predmétnych silnic dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich. Pro silnice I. tfidy
¢ini ochranné pasmo 50m od osy vozovky silnice, pro silnice Il. a lll. tfidy ¢ini ochranné pasmo
15m od osy vozovky silnice.

V souvisle zastavéném Uzemi obce a v zastavitelnych plochach podél silnic a mistnich komunikaci
je nutno dodrzet minimalni vzdalenost 3m pruceli budov od okraje vozovek téchto komunikaci
dle § 25 Vyhl. ¢. 501/2006 Sb., s vyjimkou budov ve stavebnich prolukach radové zastavby. V
intravildnu je nutno respektovat uli¢ni ¢ary v pfipadech dostaveb.

Déle je nutno respektovat rozhledova pole kfizovatek ve smyslu €SN 73 6102 ,,Projektovani
kfizovatek na silni¢nich komunikacich”.
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11/1.2.3.2 Doprava v klidu

1

PFi zpracovani izemni dokumentace je nutno uvazovat u viech potencidlnich zdroja dopravy
parkovaci a odstavna stani. Nezbytny pocet parkovacich a odstavnych stani se stanovi dle CSN 73
6110. Z hlediska uzemniho planu jsou stanoveny hodnoty soucinitell vypoctu - ka = 1,0 (pro
stupen automobilizace 1:2,5) a kp = 1,0 (obec do 5000 obyvatel).

Uzemni plan navrhuje &ast plochy pro dopravni infrastrukturu DIO3 jako prostor pro zvy3eni
kapacity klidové dopravy stavajici zdstavby LeSany-rezort na min. 23 sténi (5 stavajicich stani),
VPS je parkovisté pro min. 18 stani (16+2) dle CSN 736110.

Pti navrhovani ploch pro odstavovani a parkovani automobil( i garazi je nutno respektovat
hygienické poZadavky na ochranu Zivotniho prostredi v€etné nutného postupu dle platnych
norem a zajisténi odpovidajiciho poctu vyhrazenych parkovacich stani pro vozidla imobilnich
osob. Stavajici i navrzené parkovaci plochy pro statickou dopravu jsou vyznaceny v grafické ¢asti.
Pro jednotlivé prvky systému jsou navrieny tpravy, které vychézeji z pozadavkd platnych CSN:

- doplnéni a vymezeni ploch pro verejna parkovisté budou vybudovana centralnich prostorech
jednotlivych mistnich ¢asti — LeSany, Nelahozeves, Hled'sebe 1. a 2. dil.

- zvysSeni kapacity klidové dopravy, na vykrese ¢. 03 oznacena jako ,,DP s indexem”

DPO1 Ul. Skolni — parkovaci stani u hibitova

DP02 Ul. Pod Strani — zachytné parkovisté u kfizovatky s ul. Zagarolskou

11/1.2.3.3 Vefejna hromadna doprava

i

Hromadna doprava je ve spravnim Uzemi obce Nelahozeves zajistovana Zelezni¢ni osobni

dopravou a autobusovou linkovou dopravou.

Spravnim tGzemim obce vede Zelezni¢ni trat ¢€.090 Praha — Kralupy nad VItavou — Usti nad Labem

a trat €. 091 Praha — Vrafiany. Na Uzemi obce je umisténa Zelezni¢ni stanice a Zelezniéni zastavka.

V mapové Casti je zakreslena izochrona dostupnosti zastavky 10 min, dostate¢na dostupnost je v

feseném Uzemi zajisténa pro centrum a severni ¢ast spravniho Uzemi obce. Jihozapadni ¢ast

obce — mistni ¢ast Lesany s velkou zastavitelnou plochou pro bydleni je mimo tuto dostupnost.

Autobusovou linkovou osobni dopravu na spravnim Uzemi obce zajistuje pfiméstska linka ¢. 257

102 MD Kralupy nad Vitavou, Kralupy nad Vltavou, Zel.st. — Nelahozeves — Veltrusy — Kralupy nad

Vltavou, Zel.st. Na izemi obce je celkem 7 zastavek autobusové linkové osobni dopravy.

V mapové Casti je zakreslena izochrona dostupnosti zastavek 500m, vzdalenost zastavek cini

300m — 800m.

Poloha autobusovych zastavek je stabilizovana, nutno je vybavit pristfesky a zastavkovymi zalivy.

Uzemni plan navrhuje &ast plochy pro dopravni infrastrukturu DIO3 jako prostor pro realizaci VPS

tocny pro autobusovou linkovou dopravu véetné nastupisté (misto nastupu a vystupu na

chodniku nebo navazujici na chodnik).

Jsou stanovena tato opatfeni pro zajiSténi verejné hromadné dopravy:

DHO1 Zastavka autobusové linkové dopravy — zaliv + nastupisté

DHO02 Ul. Zagarolska (sil. 111/24021) - autobusova zastavka pred mostem — zéliv +
nastupisté

11/1.2.3.4 Draini doprava

i

Koncepce Zelezni¢ni dopravy na spravnim Uzemi obce je z hlediska SirSich dopravnich vztah(
dana celostatni Zelezniéni trati €. 090 Praha — Kralupy nad Vitavou — Usti nad Labem - D&&in,
prochazejici ve sméru jih — sever freSenym tzemim obce, podél levého brehu reky Vitavy.
Dvoukolejnd elektrizovana celostatni trat je soucasti 1. a 4. koridoru. Zelezni¢ni trat ma
oboustranné ochranné pasmo 60 m od krajni koleje. Na zemi obce je umisténa Zelezni¢ni
stanice a Zelezni¢ni zastavka. V mapové Casti je zakreslena izochrona dostupnosti zastavky 10
min, dostatecnd dostupnost je v feseném Uzemi zajisténa pro centrum a severni ¢ast spravniho
uzemi obce. Jihozapadni ¢ast obce — mistni ¢ast LeSany s velkou zastavitelnou plochou pro
bydleni je mimo tuto dostupnost.

Pti stavebni ¢innosti je tfeba respektovat hlukova hygienicka pasma. Tato pasma mohou byt
uréena na zakladé vysledkd scitani dopravy nebo podle vysledk( méreni hluku.

Vlecky obsluhujici plochy smiSené vyrobni zistanou ve stavajicich trasach a napojeni na
Zelezniéni trat zachovany.

Protihlukova opatreni, zejména jejich vyska, budou feSena s ohledem na ochranné pasmo zamku
Nelahozeves. Budou poufity nizké protihlukové clony (NPC). Reeni bylo s ohledem na poufiti na
celostatni dvoukolejné trati konzultovano s Ing. Eisenreichem (PROKOP RAIL, a.s.). Dle
Metodického pokyn pro navrhovani, vystavbu a udrzbu nizkych protihlukovych clon (NPC)(dale je
»Metodicky pokyn®), ktery nabyl Ucinnosti 1.11.2015, ¢l. 11 a €. 13 jsou vymezeny podminky, za
kterych je mozné aplikovat NPC. Povoleni takového feseni na vicekolejné trati podléha
vhitroorganizacnimu projednani, viz ¢l. 11 "Jednostranné a oboustranné umisténi NPC na
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vicekolejnych tratich nebo pri soubéhu trati s osovou vzddlenosti mensi neZ 5,60 m Ize navrhnout
pouze ojedinéle za spinéni podminek uvedenych v ¢l. 13". Aplikace NPC tedy neni vyloucena, je
Generdlnim feditelstvim podporovana.

Navrh feseni dale vychazi z publikace ,Nizké protihlukové clony a kolejové absorbéry hluku
BRENS - environmentalni odpovédnost za stavbu drahy”, Sbornik prednasek konference Rychlost
s tichosti - duben 2015- Plzeri - ISBN 978-80-971246-4-9, Kosice, 06/2015. Publikace popisuje
technické reseni NPC véetné vysledku hlukovych oficialnich méreni na zkusebnich usecich (Praha
— Hlubodepy, Tettice) v podminkach SZDC i dalsi provedena méFeni nezavislymi autoritami. NPC
Ize doplnit nebo kombinovat se systémy kolejovych absorbér( hluku. Dle Metodického pokynu
se za nizkou protihlukovou clonu povaZzuji liniové objekty snizujici hlukovou zatéz, které jsou
umistény co nejblize ke zdroji hluku. Proto predpis stanovuje dvé vzdalenosti umisténi NPC od
osy koleje v zavislosti na pozadavcich evidencniho prostoru. Mezni hodnoty vzdalenosti a vysky
NPC jsou dany dle ¢l. 5 takto:

a) u trati s obrysem EP 2,5 je minimalni vodorovna vzdalenost nejblizsi hrany NPC pfilehlé ke
koleji od osy prilehlé koleje 2 010 mm a maximalni vySka NPC nad spojnici TK 1 000 mm.

b) u trati s obrysem EP 2,2 je minimalni vodorovnd vzdalenost nejblizsi hrany NPC ptilehlé ke
koleji od osy prilehlé koleje 1 730 mm a maximalni vyska NPC nad spojnici TK 730 mm.

11/1.2.3.5 Letecka doprava

1

Koncepce letecké dopravy je na feSeném Uzemi obce dana ochrannym pasmem stdvajiciho
verejného vnitrostatniho letisté Sazena (sportovni charakter).

Celé spravnim Uzemi obce Nelahozeves zasahuje do ochranného pasma leteckych
zabezpecovacich zafizeni Ministerstva Obrany, které bude pfi vystavbé a rekonstrukci vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, staveb tvoficich dominanty, venkovniho
vedeni VVN a VN a zakladovych stanic mobilnich operatorud respektovano.

11/1.2.3.6 Vodni doprava

i

Koncepce vodni dopravy je na Uzemi obce dana existenci feky VItavy. Ostatni vodotece na uzemi
obce svymi parametry neumoZziuji vyuZziti pro lodni dopravu. Do Uzemi obce zasahuje koridor
plavebni drahy Vitavské vodni cesty v F. km 17,75 — 20,5 (Praha — Mélnik — Décin) véetné
prekladisté Nelahozeves.

Poloha obce umoZznuje rozvoj turistického ruchu a to v letnim obdobi v ndvaznosti na zamek
Nelahozeves, zdmek Veltrusy a ostatni druhy dopravy. Uzemni plan navrhuje ¢ast plochy pro
dopravni infrastrukturu DI04 jako prostor pro rozsifeni a rozvoj sportovné rekreacniho pfistavu
Marina Vltava.

11/1.2.3.7 Pé&Si doprava

1

Pési doprava ve spravnim Uzemi obce je vedena z¢asti podél vozovek silnic lIl. tf. a mistnich
komunikaci. Chodniky a pési trasy budou budovany jako soucast ploch verejnych prostranstvi
spolec¢né s vozovkami silnic a mistnich komunikaci a v plochach s jinym zpUsobem vyu?Ziti.
Spravnim Gzemim obce vede Dvordkova naucna stezka, od nadrazi v Kralupech nad Vitavou

k Zelezni¢ni zastavce Nelahozeves podél levého biehu Vitavy. Trasa NS je spolecna — smisena

s cyklostezkou €. 2 a soubézna s Cervenou turistickou trasou, z Prahy Troje pres Kralupy a
Nelahozeves okolo hory Rip a7 do Roudnice nad Labem. Modr4 turistickd trasa vede od nadrazi
Nelahozeves pres most v Mifejovicich do Veltrus na zamek.

Uzemni plan stanovuje opatieni, ktera zlep$uji podminky pési dopravy ve spravnim tzemi obce:
- doplnéni chodniku, na vykrese ¢. 03 oznacena jako CH s indexem

CHO1 UL. V Lipské (silnice 111/24021) — jednostranny chodnik P -/2

CHO2 Ul. V Uvoze (silnice 111/24021) — prodlouzeni jednostranného chodniku P -/2
CHO3 Ul. Kralupska (silnice 111/24021) - pé&si komunikace — chodnik P -/2

CHO4 Podbotany — chodnik podél ul. Velvarské (sil. I/16H) — P -/2

- nova pési komunikace, na vykrese €. 03 oznacena jako DN s indexem

DN20 P&si komunikace — propojeni ul. Skolni a ul. V Zavétiné P 2/1,5

DN21 Pési komunikace — propojeni ul. V Louckéch a ul. V Cihelndch (nova trasa) P 2/1,5
DN22 P&3i komunikace — propojeni ul. U Zlabku a ul. U Podjezdu

DN23 Pési komunikace — propojeni ul. Na Paloucku a ul. V Zavétiné

DN24 Pési komunikace — propojeni ul. Pod Strani a ul. Moravska

DN25 Pési komunikace — propojeni ul. Pod Strani a ul. U PTZ

DN26 Pési komunikace — propojeni ul. U podjezdu a ul. Nadrazni

DN27 Pési komunikace — propojeni ul. Dolni Naves a ul. U Dvora

DN28 Pési komunikace — propojeni podél Vitavy
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- pfechod s ostrlivkem, na vykrese €. 03 oznacena jako PO s indexem

POO1 Ul. Zagarolska (sil. 111/24021) — ptechod pro chodce s ochrannym ostriivkem u M3
Uzemni plan navrhuje mista pé&siho propojeni, tak aby byla zajisténa strukturalné logicka
pfistupnost a prichodnost Gzemim, bez vytvareni obchlizkovych tras, a to jak ve spojeni
verejnych prostranstvi a rozvojovych ploch, tak rozvojovymi plochami a ploch pfirodnich.
Uzemni plan provéil koridor pro propojeni bitehl Vlatavy, napf. lavku se spole¢nou komunikaci
pro chodce a cyklisty PC 4/3/20. Lavka byla navrzena k podporeni prostupnosti zemi a vazeb
mezi brehy Vltavy a mezi vyznamnymi turistickymi cili zamku Nelahozeves a Veltrusy. Propojeni
zokruhovavalo pési trasy v izemi i v jeho SirSim okoli, zejména smérem na Kralupy n.V. a
Veltrusy. V ramci pripravy navrhu UP byly se spréavci technické infrastruktury — produktovod(
(Synthos Group) projednavany moznosti rozsifeni stavajiciho lanového mostu o pési a cyklo
lavku. Navrhované feseni nebylo spravcem pfijato z divodu zasahu do bezpec¢nostniho pasma
produktovodu (4m). Po vefejném projednani nebylo pfijato ani feseni s koridorem pro lavku
Sitky 30 m jizné od osy lanového mostu, ktery zohledrnuje moznost zbudovani samostatné lavky
v minimalni vzdalenosti od lanového mostu, a to zdtvod( pozadavku spravce na neumistovani
novych staveb v ochranném pasmu vedeni produktovodu sitky 150 m.

Provérovany koridor pro lavku je zobrazen ve vykrese €. 04 Koordinacni vykres. Zhotovitel
uzemniho planu doporucuje podrobnéjsi dokumentaci dale provérit feseni lavky v soubéhu

s lanovym mostem s ohledem na pozitivni dopad propojeni bieh( Vitavy na zokruhovani
rekreacénich tras v Uzemi a s ohledem na to, aby se pripadna lavka (nebo jiny zplsob propojeni
brehd) nachazela mimo pohledové vazby kralupského bfehu Vitavy na zamek Nelahozeves.

11/1.2.3.8 Cyklisticka doprava

1

Spravnim Gzemim obce Nelahozeves vede hlavni cyklostezka ¢. 2 — Praha — Mélnik KCT, Vlitavska
trasa - v trase Dvorakovy stezky — v soucasné dobé spolec¢na s turistickou trasou. Stavajici
znacené turistické cesty, vychazkové okruhy i naucné stezky lze vyuzit také pro cykloturistiku.

V souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek STK je navrZzeno propojeni cyklostezky €. 2
smérem na Velvary a je vymezena VPS cyklostezka PC 3/2 Velké stfedoceské kolo.

Jsou stanovena tato opatfeni pro zajisténi cyklistické dopravy:

DN30 Pési a cyklo propojeni s mistni ¢asti LeSany — ul. NaVrsku PC 3/2

DN31 Pési a cyklo komunikace — propojeni ul. V Louckach a ul. U Dvora PC 4/3/20,
soucast interakéniho prvku IP 39

DN32 Pési a cyklo komunikace - podél ul. Zagarolské (sil. 111/24021) k autobusové
zastavce — PC /2/20

DN33 Ul. Zagarolska — pési a cyklo propojeni na ul. U PTZ-PC 2,5/2

DN34 Pési a cyklo kom  unikace podél zeleznice

DN35 Pési a cyklo komunikace Velké stredoceské kolo — vedena jako cyklotrasa od

Pamatniku Antonina Dvoraka ulici Kralupska, od kfizovatky s ul. Na Skdle novou mistni obsluznou
komunikaci na ul. V Uvoze, déle po ul. V Lipské po ul. Lipova, dale smérem na Velvary jako
samostatna pési a cyklo komunikace.

11/1.2.3.9 Hipostezky

i

Okoli spravniho tzemi obce podél feky Vitavy s hodnotnou pfirodou a pfirodnimi zajimavostmi
umoznuje rozvoj hipoturistiky v tomto reseném tzemi.

11/1.2.3.10 Zemédélska a lesni doprava

i

Zemédélska a lesni ucelova doprava probiha dnes z¢asti po Ucelovych a mistnich komunikacich,
z&asti po mistnich komunikacich, z ¢asti po silnicich Ill. tf. Intenzita provozu zemédélské techniky
je vyrazné zavisla na sezénnich pracich.

Pro ochranu zakladni sité ucelovych komunikaci vyznamnych pro zajisténi prostupnosti uzemi
uzemni plan vymezuje plochy verejnych prostranstvi.

11/1.2.3.11 Uzité pojmy nedefinované platnou legislativou

P.-/2

P = mistni komunikace IV. tfidy - pési komunikace dle zdk. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdakon o pozemnich
komunikacich v platném znéni, a €SN 736110 Projektovani mistnich komunikaci a jeji zmény Z1.
prvni Cislo = Sitka verejného prostranstvi, pokud se stanovuje

druhé Cislo = svétla Sitka zpevnéné plochy vcéetné ohranicujici konstrukce zpevnéného krytu
pozn: Cisla jsou vzdjemné oddélena lomitky
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C = mistni komunikace IV. tfidy - cyklostezka dle zak. ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v
platném znéni, vyhlasky ¢. 104/1997 Sh., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich v
platném znéni, a €SN 736110 Projektovani mistnich komunikaci a jeji zmény Z1.

prvni Cislo = Sitka verejného prostranstvi, pokud se stanovuje

druhé Cislo = svétla Sirka zpevnéné plochy véetné ohranicujici konstrukce zpevnéného krytu

treti Cislo = ndvrhova rychlost

pozn: Cisla jsou vzdjemné oddélena lomitky

PC = mistni komunikace IV. tfidy - spoleéna komunikace pro chodce a cyklisty dle zak. ¢. 13/1997
Sb. 0 pozemnich komunikacich, v platném znéni, vyhlasky ¢. 104/1997 Sbh., kterou se provadi zakon
o0 pozemnich komunikacich v platném znéni, a CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci a jeji
zmény Z1.

prvni Cislo = Sitka verejného prostranstvi, pokud se stanovuje

druhé Cislo = svétla Sitka zpevnéné plochy vcéetné ohranicujici konstrukce zpevnéného krytu

treti Cislo = navrhova rychlost

pozn: Cisla jsou vzdjemné oddélena lomitky

pozn: vsechny ostatni ridici uZité pojmy majici regulativni funkci jsou definovany legislativou
platnou v dobé vyddani OOP k uzemnimu pldanu Nelahozeves.

Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura tvofi systémy, které zaji$tuji odpovidajici Groven technické obsluhy sidla
a jeho obyvatel. Jedna se o zajisténi dostupnosti energii a informaci, zajisténi pitné vody,
odvadéni splaskovych a srazkovych vod a dalich systému obsluhujicich tzemi.

V Uzemnim pldnu jsou navrzeny konkrétni opatieni technické infrastruktury, které jsou nutné
pro zajisténi této technické obsluhy Uzemi pro predpokladany pocet obyvatel. Tato opatreni a
jejich popis, resp. podminky jsou soucasti odpovidajicich kapitol technické infrastruktury. Jestlize
jsou nutna v navrhu zobrazit graficky, jsou vymezena jako ,,¢ast plochy pro technickou
infrastrukturu”. Jsou oznacena indexem (TI).

Stavajici sité technické infrastruktury jsou stabilizovany mimo pfeloZzek nebo rusenych usekd. Do
stavajicich stabilizovanych siti technické infrastruktury nejsou zahrnuty stavajici nefunkéni nebo
nenapojené Casti sité.

11/1.2.4.1 Vodni reiim

1.1

Vodni toky a plochy

Vychodni hranici feSeného Uzemi tvofi koryto reky Vitavy (Cislo hydrologického poradi 1-12-02-
047).

Povodriové pratoky Vitavy (km 17,98) s pravdépodobnosti vyskytu za n let jsou uvedeny v
nasledujici tabulce.

n 1 5 10 20 50 100

Qn (m3/s) 786 1627 2055 2518 3180 3727

Plocha povodi k uvedenému profilu je 26 966,8 km2, primérny ro¢ni pritok je 150,2 m3/s.

V ficnim km 17,98 se na Vltavé nachazi vodni dilo Mifejovice. Jedna se o jez v misté silni¢niho
premosténi feky s rozdilem hladin 3,45 m. Valcovy jez je tvoren 5 poli (19 m, 2 x 25 ma 2 x 26,7
m) a vorovou propusti na pravém biehu. Vorova propust je vyuZivana jako sportovni slalomova
draha. Na levém bfehu se nachézeji dvé plavebni komory umisténé za sebou (horni mala
srozméry 11 x 73 m a dolni velkd s rozméry 20 x 133,4 m). Nejblize levému bfehu se nachazi
nahon malé vodni elektrarny (MVE) Mifejovice. Elektrarensky nahon je dlouhy cca 700 m, objekt
MVE je umistén cca 150 m za Urovni jezu. Elektrarna je vybavena 5 Francisovymi turbinami

s celkovym vykonem 3,57 MW.

V Uzemi se nenachazeji Zddné vyznamnéjsi pritoky Vltavy, nachazi se zde viak nékolik pricnych
udoli (rokli), které slouzi k prilezitostnému odtoku povrchovych vod pfi vydatnéjsich srazkach.
Staly pratok je u Korytnického potoka usticiho do VItavy mezi mistnimi ¢astmi Nelahozeves a
Hled'sebe. Jeho koryto plvodné pokracovalo do prostoru stavajiciho popilkovisté. Potok je dnes
dotovan z pramene pod Bazantnici. V ramci rekultivace lokality Korenice je pocitano s obnovou
koryta Korytnického potoka pres rekultivovanou plochu. V izemnim planu je zakreslena pouze
ideova trasa navrhovaného koryta potoka znazornujici zamér jeho revitalizace. Trasa koryta
bude upresnéna v podrobnéjsich dokumentacich.

V Uzemi se nenachdzi Zadna vyznamnéjsi vodni plocha.
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Vyznamnym problémem z hlediska vodniho reZzimu jsou staré ekologické zatéze pochazejici

z odkalisté a starych skladek nachazejicich se jizné od silnice I/16H v prostoru vyvysené terénni
plosiny mezi sidly Uhy a Nelahozeves. Zatéze zplsobuji kontaminaci podzemnich vod, ktera se
nejvice projevuje v mistni ¢asti Hled'sebe v ulici Pod Strani; kde neni mozné vyuzivat vodu

z mistnich zdroja (studni).

Zéaplavova Uzemi

Vodni tok VItava ma stanoveno zaplavové uzemi Q5, Q20, Q100 a aktivni zénu zaplavového
uzemi. Zaplavové uzemi Q100 zasahuje do zastavéného Uzemi pouze minimalné. V sidle
Nelahozeves se nachazi v zaplavovém Gzemi objekt Mariny VItava a navazujici objekty v izemi
mezi fekou a Zeleznicni trati. Vétsi rozsah ma zaplavové Uzemi v severovychodnim vybézku
reSeného Uzemi, kde se s vyjimkou jednoho provozniho aredlu zastavby nedotyka. Aktivni zéna
zaplavového Uzemi je omezena na pozemky bezprostifedné navazujici na bieh feky a s vyjimkou
arealu Marina Vltava stavajici zastavbu neohrozuje. Uzemni plan ve svych podminkach se
zaplavovymi ¢arami Q5 a Q20 nepracuje, proto jsou v grafické ptiloze zakresleny pouze hranice
zaplavového uzemi Q100 a aktivni zona.

Dalsi povodnovou hranici v feSeném Uzemi je hranice skutecné zaplavy z roku 2002, ktera
presahuje stanovené zaplavové Uzemi Q100. K hranici zaplavy 2002 by mélo byt pfihlédnuto pfi
lokalizaci zastavitelnych ploch, nema vsak Zadnou pravni oporu, proto nebude v Gzemnim planu
zakreslovana.

Do rfeSeného Uzemi zasahuje hranice zvlastni povodné vodniho dila Orlik, vodniho dila Slapy a
vodniho dila Zelivka. Jednotlivé zvlastni povodné se svym rozsahem li$i a zasahuji pomérné
rozsahla uzemi, spise vsak na pravém brehu Vitavy mimo fesené Uzemi. Jedna se o hypotetickou
zaplavu, na niz nebudou v izemnim planu navrhovana zadna opatreni, bude vyuzita pouze pro
ucely krizového fizeni.

Ochrana vodnich zdroju

V feseném Gzemi se nenachazeji vodni zdroje slouzici k verejnému zasobovani obyvatel pitnou
vodou.

V severovychodnim rohu reseného Uzemi se nachazi vodni zdroj provozni vody byvalého areélu
PTZ Unilever s ochrannym pasmem. Celé feSené Uzemi patfi do zranitelnych oblasti dle nafizeni
vlady ¢. 103/2003 Sh.

Cast plochy pro technickou infrastrukturu T102, TI03, TI04, TIOS, TI06, TI07, TI08, TI09, TI10
slouZi k FeSeni retence destové vody a ochrané proti lokalnim povodnim v Gzemi dle Generelu
odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016). Jsou kli¢ovymi
opatfenimi pro sanaci stavajiciho stavu v Gzemi, vzniklého narlistem zastavéného uzemi bez
dlouhodobého feseni problematiky odvodu destovych vod.

11/1.2.4.2 Zasobovani pitnou vodou

i

Obec Nelahozeves je v souasné dobé zasobena pitnou vodou z verejného vodovodu, ktery je
soucasti skupinového vodovodu Kladno — Slany — Kralupy — Mélnik (KSKM).

Pfivod vody do obce je zajistovan z pfivadéciho fadu VDJ Hostin — VDJ Dolany. Vodojem Dolany
je v soucasné dobé hlavnim zdrojem pitné vody pro zasobeni Kralup nad Vltavou na levém brehu
Vltavy. Z vodojemu Dolany je veden zasobni rad, ktery zasobuje I. tlakové pasmo vodovodni sité

Kralupy nad Vltavou. Soucasné je timto fadem pfivadéna voda i do vodojemu Lobec 2x1 500 m’
(220/215 m n.m.). U vodojemu Lobe¢ je umisténa automaticka tlakova stanice (ATS) Lobe¢,
pomoci niz je zasobovano lll. tl. pAsmo vodovodni sité Kralupy nad Vitavou. Soucasné je u
vodojemu Lobe¢ umisténa CS Lobeg, ze které je dopravovéana voda do vodojemu Na Ladech

2x1000 m’ (275/270 m n.m.). Vodojem Na Ladech je uréen pro zésobeni Il. tl. pasma a zéroven
slouzi jako zasobni vodojem pro Lesany, Nelahozeves, Hled'sebe, Podhorany a Mifejovice
(nachazejici se z vétsi ¢asti na Uzemi obce Nova Ves). Z vdj. Na Ladech je veden zasobni fad
DN 200 do Lesan a dale pres Nelahozeves do sidel Hled'sebe, Podhorany a Mirejovice.
Koncepce zasobovani feSeného Gzemi prostfednictvim vodovodu KSKM zlstane zachovéna. V
souladu s pldanem rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského kraje je navrZena realizace
nového vodojemu Nelahozeves.

V Uzemnim planu je navrZeno rozsiteni vodovodni sité do vymezenych zastavitelnych

a prestavbovych ploch. Kratké prodlouzeni vodovodniho fadu je navrzeno pro napojeni ploch
Z04 a Z08. U plochy Z06 je navrzeno zokruhovani stavajicich vodovodnich fadi v ulicich

v Cihelnach a Kralupska. Nova vodovodni sit napojena ze stavajicich fadd v ulici Nadrazni je
navrzena v plochach 210, Z11 a Z12 v lokalité Nadrazni. Nové fady budou uloZeny v ramci sité
navrhovanych obsluznych komunikaci a budou prevazné zaokruhovany.

Plocha Z15 bude zasobovana pitnou vodou z blizsich rozvodi vodovodni sité obce Uhy.
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potreb pitné vody v jednotlivych plochach prestaveb
a v zastavitelnych plochach.

K zaji$téni zasobovéni pozarni vodou slouzi vodovodni sit. Uzemni plan stanovuje feseni
navriené vodovodni sité v souladu s CSN 730873 (Z4dsobovéni pozarni vodou), k zajisténi
zasobovani Uzemi pozarni vodou.

V souladu s planem rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfredoceského kraje je navrzena realizace
nového vodojemu Nelahozeves 2x400 m3 (232/227 m n.m.), ktery bude napojeny na stavajici
fad DN 150, protoZe vodojem Na Ladech 2x1 000 m3 (275/270 m n.m.) vyskové nevyhovuje
zasobovani sidel Nelahozeves, Hledsebe, Podhorany a Mirejovice.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potteb pitné vody v jednotlivych plochach zmén

v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Bilance potieb pitné vody dle jednotlivych ploch:

Cislo Nazev plochy VyuZiti plochy Pocet Plocha Primérna Max. Max.
plochy obyv. celkem denni denni hodinova
potieba potieba  potieba

[ha] [m3/d] [m3/d] __ [I/s]

701 Pod Vsi 0, VPO 42 1,87 6,3 8,5 0,18
202 Pod Lesem R 0 0,64 1,5 2,0 0,04
203 V Uvoze 0 7 0,18 1,1 1,4 0,03
204 K LeSanim I. O, VPO, PR 88 3,53 13,2 17,8 0,37
205 K Legantim I1. 0 7 0,23 1,1 1,4 0,03
206 V Cihelnach O,VPO,R,PR 49 3,23 7,4 9,9 0,21
207 U Rasovny 0O, VPO 25 1,08 3,8 51 0,11
208 Skolni 0 14 0,92 4,9 6,6 0,14
Z09 Velvarska I. 0 7 0,28 1,1 1,4 0,03
710 Nadrazni I. 0, VPH,V O 260 5,99 41,6 56,2 1,17
711 Nadrazni I, 0, VPV, VPO 74 2,95 11,1 15,0 0,31
712 Nadrazni Ill. \ 0 2,40 7,3 9,9 0,21
713 Velvarska Il. \ 0 1,14 3,4 4,6 0,10
214 CTR \" 0 3,07 0,0 0,0 0,00
715 skladka VS 0 11,15 0,3 0,4 0,01
716 Zamecké udoli 0 81 0,63 12,2 16,4 0,34
717 CTRII. \ 0 1,29 0,00 0,00 0,00
PO1 naves Nelahozeves O 0 1,28 5,8 7,8 0,16
P02 Na HFigti 0, VPO 7 0,45 1,1 1,4 0,03
P03 Pod Strani 0 130 8,29 19,5 26,3 0,55
P04 Vitavska O, VPO 7 0,77 1,1 1,4 0,03
P05 Velvarska Ill. O,R 7 2,08 1,1 1,4 0,03
Celkem 805 52,14 144,4 195,0 4,06

Pozn.: Poéty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25-30 obyv/ha.

11/1.2.4.3 Zasobovani provozni vodou

i

Problematika zasobovani provozni (pozarni) vodou se tyka zejména aredlu centralniho
tankovisté ropy podniku MERO a.s. Odbérny objekt primyslového vodovodu se nachazi na
brehu feky Vltavy, Upravna vody s Cerpaci stanici je umisténa o cca 140 m severnéji u kfizovatky
ulic Zagarolské a RGZové. Z ¢erpaci stanice je veden koridor vodovod( k arealu centrédlniho
tankovisté. Koridor vodovodu je tvoren tfemi trubnimi fady vedoucimi v pomérné tésném
soubéhu. Na zapadnim okraji koridoru je veden vodovodni fad slouZici k zasobovani arealu
pitnou vodou, ostatni dva rady slouzi k zasobovani pozarni vodou. Jeden z téchto fadl je v
soucasné dobé vyuzivan k odvadéni nekontaminovanych srazkovych vod z aredlu tankovisteé.

Na severovychodnim okraji feSeného Uzemi se nachazi vodni zdroj pro zasobovani byvalého
arealu PTZ Unilever provozni vodou. Vodovod ze zdroje je veden podél okraje reseného Uzemi a
Castecné pres zastavéné uzemi Mifejovic do arealu. Vodovod neni v soucasné dobé vyuzivan.
Provozni vodovod podniku MERO a.s. je tzemnim planem respektovan. V ramci koridoru
uvedenych vodovodnich potrubi je pocitano s pripoloZi nového potrubi pro pozarni vodu a
nového fadu destové kanalizace.

11/1.2.4.4 Odvadéni splaskovych vod

1

Na celém zastavéném Uzemi obce dosud nebyla realizovana soustavna kanalizaéni sit. V sidlech
Lesany a Nelahozeves byla realizovana splaskova gravitacni kanalizace ukoncena v Cerpaci stanici
Lososnice, odkud jsou odpadni vody &erpany vytlaénymi potrubimi do COV Kralupy nad Vltavou
umisténé na pravém brehu reky.
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V sidle Mifejovice v prostoru mezi trati €D, fekou a silnici 11/608 byla realizovana tlakova
kanaliza&ni sit, kterd méla byt napojena na stavajici COV umisténou v ramci byvalého aredlu PTZ
Unilever. Po ukonéeni vyroby v areélu je COV provozovéna s velmi nizkym zatizenim a jeji
budouci provozovani je nejasné. Na popsanou stavajici tlakovou kanalizaci navazuje
vyprojektovana tlakova kanalizace ve zbylé ¢asti Mifejovic.

Dokumentace k izemnimu fizeni byla dale vypracovana na tlakovou kanalizaci v misti ¢asti
Hled'sebe, v prostoru mezi fekou, Zelezniéni trati a jizni hranici byvalého arealu PTZ (lokalita
Zagarolskd). Tuto kanalizaci by bylo mo#né napojit jak do stavajici COV v byvalém arealu PTZ, tak
do CS Lososnice.

V tzemnim planu byly sledovany tfi mozné varianty feseni kanaliza¢ni sité. Zakladni variantou je
propojeni stavajicich, vyprojektovanych a navrhovanych systém gravitacni a tlakové splaskové
kanalizace do stavajici CS Lososnice a pfevedeni splaskovych vod na COV Kralupy nad Vitavou.
Tato alternativa je vyhodnocena jako nejpravdépodobnéjsi a je v izemnim planu zakreslena.
Druhou alternativou je prevedeni splaskovych vod z tlakové kanalizace v lokalitach Nadrazni a
Predmosti (pFipadné i z lokality Zagarolska) do COV byvalého arealu PTZ. Tlakova kanalizace z
lokalit Hled'sebe I. a II. dil a Pod Strani bude i v této alternativé zalsténo na CS Lososnice. Tato
alternativa nepredstavuje z hlediska Uzemniho planu zasadni koncepcni zmény, pouze by
nékteré trasy tlakové kanalizace zakreslené v Uzemnim planu byly provozovany v opa¢ném
sméru.

Treti posuzovanou alternativou byla realizace nové COV pro obec Nelahozeves. V rdmci
dostupnych ploch a realizovanych kanaliza¢nich rozvodi se nepodafilo najit vhodnou lokalizaci
pro nové umisténi COV, proto tato alternativa nebyla dale v Gzemnim planu sledovéna.
Navrzeno je doplnéni splaskové kanalizacni sité pro obslouZeni vymezenych zastavitelnych a
prestavbovych ploch. Je navrZzeno prodlouzeni stavajicich stok dil¢imi navrhovanymi vétvemi k
plocham Z01, Z02, Z04, Z06, Z07 a Z08.

Déle byla navrZena nova tlakova kanalizaéni sit v plochach Z10 - Z12 napojend na stavajici
tlakovou kanalizaci v lokalité Nadrazni. Nové rfady budou uloZeny v ramci sité navrhovanych
obsluznych komunikaci.

Likvidace ptipadnych odpadnich vod z plochy Z15 bude fesSena prostrednictvim aredlové Cistirny
odpadnich vod. Vycisténa voda bude véetné srazkovych vod akumulovana prostiednictvim
vsakovacich pralehl s prepadem, pfipadné fizenym odpousténim do revitalizovaného koryta
Korytnického potoka.

11/1.2.4.5 Odvadéni srazkovych vod

1

Nejvétsim problémem v obci je feSeni odtoku srazkovych vod. V uplynulém obdobi doslo ke
zvysenému narlstu podilu zpevnénych ploch na Uzemi obce. Nejvétsi problémy jsou zejména v
Lesanech, kde i z historickych prament vyplyva, Ze Uzemi Lesan je zcela nevhodné ke vsakovani
srazkovych vod a komplexni a koncepcné provedené odvodnéni povrchovych vod je nezbytnym
predpokladem jakéhokoliv dalSiho rozvoje. Byly realizovany obytné lokality bez uspokojivého
vyreseni odvadéni srazkovych vod, jako napf. tzv. Anglicky resort na zapadnim okraji
zastavéného Uzemi, kde byla problematika odvadéni srazkovych vod alibisticky resena
prostfednictvim nefunkéniho vsakovaciho objektu. Spatné Fesené a nekoncepéni odvadéni
srazkovych vod zpUsobuje pfi privalovych destich velké problémy a skody na majetku v dolni
Casti Lesan, ale zejména v navazujici zastavbé sidla Nelahozeves. Zastavba v Nelahozevsi je
situovana v udolnici s pomérné rozsahlym povodim a zastavéné Gzemi neni na odtok pfivalovych
vod z uvedeného povodi pfipraveno.

Problémy s podmacenim pozemkd jsou i v lokalité Pod Strani. Odvadéni srazkovych vod je v
lokalité Pod Strani znacné problematické. Domy jsou zde zafiznuty do prudkého svahu, ulice ma
stfidavy sklon a téleso Zelezni¢ni trati s protihlukovou zdi vytvari bariéru pro pfirozeny odtok z
uzemi.

V centralni ¢asti LeSan se nachdazi stavajici destova kanalizace, kterd viak neni napojena do
recipientu, ale je zausténa do otevienych ptikopd v ulici V Gvoze se zanesenymi propustky u
vjezdd na jednotlivé pozemky.

Mezi sidly LeSany a Nelahozeves byla realizovana destova stoka, ktera vsak je technicky,
majetkoveé i administrativné nedofesena a je obtiZzné napojitelnd do stavajiciho systému — jak na
strané Lesan, tak zejména v Nelahozevsi, kde je nutné svést srazkové vody do kapacitni zamecké
Stoly, ktera historicky k odvadéni srazkovych vod z pfilehlého povodi slouzila. Napojeni
realizované destové stoky na zdmeckou stolu je vzhledem k terénni konfiguraci a mnozZstvi
inZenyrskych siti v ulicnim prostoru komplikované.

Z aredlu CTR je veden v soubéhu s poZarnimi vodovody destovy kanalizaéni fad odvadéjici
prepady z akumulaénich nadrzi na srazkové vody z arealu CTR. Tento fad by za urcitych okolnosti
bylo vhodné vyuzit pro odvodnéni ploch v mistni ¢asti Hled'sebe za Zelezni¢ni trati.
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Koncepce feseni odtoku srazkovych vod je navrzena v souladu se zpracovanym Generelem
odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016). Reeni spocivé
v kombinaci stavajicich a navrhovanych povrchovych piikopd, destovych stok, retenénich nadrzi
a praleh(.

Odvdadéni srazkovych vod je v obci s ohledem na pravdépodobné malo vhodné geologické
poméry pro vsakovani a vzhledem k velkému rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch slozité.
Pro vSechny zastavitelné plochy je nutno pocitat s eliminaci srazkovych pfivall realizaci
akumulaénich destovych zdrzi v ramci jednotlivych pozemk a s jejich pFisné regulovanym
odpousténim (v mnozstvi do 1 I/s z béZné stavebni parcely) do navrhované destové kanalizace.
Odvdadéni srazkovych vod z jednotlivych stavebnich pozemkl bude feseno v souladu s vyhl.
501/2006 Sh. (§20, odst. 5, pism. c).

Pro odpadni vody z komunikaci a zpevnénych verejnych prostranstvi plan navrhuje rovnéz
realizovat zachytna opatreni umoznujici akumulaci objemu navrhové srazky.

Ze zasadnich koncepcnich krokd, které je mozné resit v méritku Uzemniho planu, jsou navrzena
nasledujici opatreni:

Uzemni plan pocita se snizenim zatéze Gzemi srazkovymi vodami s pomoci interakénich prvk,
jednak realizaci vysadby, jednak v konkrétnich mistech doprovodnymi zasakovacimi pfikopy.
Vice viz. kapitola 11/1.2.5.2 Interakéni prvky.

V severovychodnim okraji lokality V Cihelnach bude realizovédna Retencni nadrz Kralupska (¢ast
plochy pro technickou infrastrukturu TI02) s navrhovanym retenénim objemem 3 000 m3. Do
nadrze bude zausténa strouha vedouci podél jizniho okraje resortu LeSany a dale vsakovaci
prikop vedouci podél jihovychodniho okraje zastavby Lesan. Do nadrze budou zaustény i
srazkové vody z navrhované destové kanalizace z lokality Na Samoté u Lesa, plochy Z07 a plochy
Z06. Regulovany odtok ze zdrze bude svadén navrhovanou destovou kanalizaci do stavajici
kanalizace Ustici do Zamecké Stoly. V lokalité V Cihelnach bude rekonstruovan stavajici vsakovaci
objekt a jeho prepad bude zaustén do navrhované stoky vedouci v prodlouzeni ulice v Cihelnach
do navrhované destové stoky v Kralupské ulici popsané v predchazejicim odstavci.

Dalsi retenéni nadrz je navrzena na okraji zastavby Nelahozevsi v prodlouzeni ulice V Louckach
(¢ast plochy pro technickou infrastrukturu TI03) s navrhovanym retencnim objemem 6 500 m3. V
nadrzi bude akumulovéna srazkova voda z destové kanalizace LeSan pfivadéna navrhovanymi
otevienymi ptikopy. Stavajici nenapojend destova kanalizace vedouci ze severniho okraje Lesan
do ulice v Louckach bude zrusena a bude nahrazena navrhovanym povrchovym pfikopem
vedoucim podél jizni strany komunikace a zausténym do retencni nadrze V Louckach.

Pro odvedeni extravilanovych vod z povodi nachazejiciho se zapadné od zastavéného uzemi
Nelahozevsi, je navrzena retencni nadrz V Zavétiné (¢ast plochy pro technickou infrastrukturu
TI04) s navrhovanym retencnim objemem 2 600 m3, ktera bude umisténa na okraji zastavéného
Uzemi obce. Z nadrze bude vypoustén regulovany odtok do navrhované destové kanalizace. Do
nadrze budou zalstény oteviené vsakovaci pfikopy sbirajici srazkovou vodu z povodi nad
zastavbou.

Pro odvodnéni zastavby anglického resortu na jihozdpadnim okraji LeSan je navriena
rekonstrukce stavajicich pfikopl kolem arealu a jejich zausténi do pralehu Na Vrsku I. (¢ast
plochy pro technickou infrastrukturu TI05) s navrhovanym retenénim objemem 450 m3.

Pro zachyceni pfitok( z okolnich pozemkd na jizni okraj zastavby LeSany rezort jsou navrieny
zachytné prikopy zausténé do pralehu Na Vrsku Il. (¢ast plochy pro technickou infrastrukturu
TI06) s navrhovanym reten¢nim objemem 100 m3.

Destova kanalizace v LeSanech bude na vétsiné Gzemi nové realizovana a bude napojena do
dvou navrhovanych povrchovych pfikoptl zausténych do retencni nadrze V Louckach.

V lokalité Lesany resort je navrZzena rekonstrukce stavajiciho vsakovaciho objektu, s nové
realizovanym prepadem, ktery bude zaustén do nové navrhované destové kanalizace a podvede
do retencni nadrze Kralupska.

V Nelahozevsi je navrieno doplnéni de$tové kanalizace (zejména v ulicich V Zavéting, Skolni a Na
Vinici), tak aby bylo umoznéno bezproblémové prevedeni srazkovych vod ze zastavéného Uzemi
do recipientu.

V lokalité Pod Strani jsou navrzeny dvé nové destové stoky umoznujici odtok srazkovych vod z
lokality pre téleso Zeleznicni trati, doplnéné retenénimi nadrZzemi. Jedna se nachazi v jizni ¢asti
lokality a je vedena pres retencni nadrz Pod Strani I. s navrhovanym retencnim objemem 240 m3
(¢ast plochy pro technickou infrastrukturu T110) v soubéhu se stavajicim silnicnim nadjezdem a
déle pod Zeleznici do Vltavy. Druha se nachazi v trase navrhovaného pésiho propojeni vedouciho
podél jizniho okraje byvalého aredlu PTZ a je pres retencni nadrz Pod Strani Il. (¢ast plochy pro
technickou infrastrukturu TI07) s navrhovanym retenénim objemem 1000 m3 zausténa do Vltavy
na Urovni mostu. Popsané destové stoky budou opatfeny automatickou armaturou proti vzduté
vodé. Kromé uvedenych dvou propojeni je uvazovano s vyuzitim destové stoky vedouci v
soubéhu s poZzarnim vodovodem MERO.
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V prostoru okolo ulice V ZIabku a dale smérem k ulici U podjezdu je navrzena destova kanalizace,
ktera bude napojena do retencni zasakovaci nadrze U Nadrazi . (¢ast plochy pro technickou
infrastrukturu T108) s navrhovanym reten¢nim objemem 3 400 m3.

Novéa destova kanalizace zaulsténa do Vltavy je navriena pro stavajici i navrhovanou zéstavbu v
lokalité Nadrazni. V ulici Nadrazni je navrZen podzemni zasakovaci objekt U Nadrazi Il. (¢ast
plochy pro technickou infrastrukturu TI09) s navrhovanym retenénim objemem 500 m3.

V lokalité Korenice je pocitano s obnovou pfirozeného odtokového rezimu prostfednictvim nové
upraveného koryta Korytnického potoka realizovanou v ramci rekultivace Gzemi.

Kapacity retencnich opatfeni jsou stanovena jako maximalni, pti pripravé podrobné;jsi
dokumentace Ize ¢ast kapacity opatfeni umistit do vyssich terénnich poloh tak, aby byla
optimalizovéna velikost retenénich nadrzi navazujicich na zastavéné uzemi obce, zejména RN
TIO3 a TIO4.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance produkce odpadnich vod v jednotlivych plochach
zmén v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Bilance produkce odpadnich vod dle jednotlivych ploch:

Cislo Nazev plochy Vyuziti plochy Pocéet Plocha Max. produkce  Pfivalovy
plochy obyv. celkem splaska dést
[ha] [I/s] [1/s]
Z01 Pod Vsi 0, VPO 42 1,87 0,33 97
202 Pod Lesem R 0 0,64 0,08 25
703 V Uvoze 0 7 0,18 0,05 9
704 K LeSaniim . 0, VPO, PR 88 3,53 0,69 184
205 K LeSantm 1. (0] 7 0,23 0,05 12
206 V Cihelndch 0,VPO,R,PR 49 3,23 0,38 168
07 U Rasovny 0, VPO 25 1,08 0,20 56
708 Skolni 0 14 0,92 0,25 72
209 Velvarska I. (0] 7 0,28 0,05 15
710 Nadrazni I. 0,VPH,V O 260 5,99 2,17 311
711 Nadrazni Il. 0, VPV, VPO 74 2,95 0,58 151
712 Nadrazni lll. \Y% 0 2,40 0,38 190
713 Velvarska Il. \Y% 0 1,14 0,18 89
14 CTR Vv 0 3,07 0,00 200
715 skladka VS 0 11,15 0,02 870
716 Zamecké udoli 0 81 0,63 0,63 33
717 CTRII. \Y% 0 1,29 0,00 84
PO1 naves Nelahozeves O 0 1,28 0,30 83
P02 Na HFisti 0, VPO 7 0,45 0,05 23
P03 Pod Strani 0 130 8,29 1,02 431
P04 Vitavska 0, VPO 7 0,77 0,05 40
PO5 Velvarska Ill. O,R 7 2,08 0,05 108
Celkem 805 52,14 7,52 3166

Pozn.: Poéty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25-30 obyv/ha.

11/1.2.4.6 Zasobovani plynem

i

Podél severni hranice feseného tzemi prochazi tranzitni trasa VVTL plynovodu ve spravé
spolecnosti Transgas tvofend tfemi trubnimi trasami (2 x DN 900 a DN 1000) s ochrannym
pasmem 200 m od okraje trasy na obé strany a trojici dalkovych kabeld. Koridor VVTL plynovodu
bude v tzemnim planu véetné ochranného pasma respektovan.

Kromé popsaného koridoru tranzitniho plynovodu prochazeji feSenym tzemim trasy VTL
plynovodu. VTL plynovod DN 500 pfichazi do fesSeného Uzemi od Veltrus v soubéhu s tranzitnim
koridorem VVTL plynovodu. U silnice 11/608 je z fadu vedena odbocka smérem na Nové Ouholice.
Plynovod prochazi pres resené uzemi podél zastavby Mirejovic a drive pokracoval zastavénym
uzemim mistni ¢asti Hled'sebe, k regulaéni stanici Pod Strani. Z divodu kolize trasy VTL plynovou
se stdvajicim a zejména navrhovanym zastavénym Gzemim byla realizovana prelozka tohoto VTL
plynovodu vedouci v prvni ¢asti v soubéhu s trasou tranzitnich plynovodu a v dal$im Useku podél
vychodni a jizni hranice areédlu CTR, kde se za silnici I/16H napojila na plvodni trasu vedouci k
distribu¢ni regulaéni stanici VTL/STL umisténé v ulici Pod Strani a k odbératelské regula¢ni stanici
v byvalém arealu PTZ. Plynova regulacni stanice VTL v byvalém arealu PTZ je zrusena a
nahrazena odbératelskou stanici STL. Z prelozky je nové napojena VTL pripojka k arealu
tankovisté tankovisté ropy. Pivodni trasa VTL plynovodu vedouci k zastavénému Gzemi obce
byla ukoncena v nové regulaéni stanici umisténé u krizovatky silnice 11/608 a ulice Zagarolské.

Z distribuéni regula¢ni stanice o vykonu 1200 m3/h v ulici Pod Strani je napojena stfedotlaka
plynovodni sit, ktera je rozvedena prakticky v celém zastavéném Gzemi obce.
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Uzemni plan déle navrhuje napojeni zastavitelnych ploch pro zajisténi zasobovani plynem pro
novou zastavbu. Z regulacni stanice u silnice 11/608 bude proveden STL rozvod do nové
zastavitelné lokality U NadrazZi a bude propojen do stavajicich STL plynovodnich rozvod( v obci.
Kratké navrhované privody STL plynovodu jsou vymezeny pro zasobovani ploch 204, Z05 a Z08.
U plochy Z15 neni pocitano se zasobovanim zemnim plynem s ohledem na variabilni moznosti

vyuZiti. Plocha bude v pfipadé potreby zasobovana zemnim plynem odbockou z VTL
plynovodniho fadu prochazejiciho podél severni hrany plochy. Odbocka bude v rdmci

zastavitelné plochy ukoncena odbératelskou regulacni stanici, umisténou s ohledem na navrzené

vyuZziti.

VTL pfivod od stavajici regulaéni stanice Pod Strani k regulacni stanici v byvalém aredlu PTZ je z
dlvodu uvolnéni ploch pro vystavbu navrzen ke zruseni a bude nahrazen paternim STL
plynovodnim pfivodem vedoucim podil stavajiciho koridoru nadzemniho vedeni VVN (¢ast
plochy pro technickou infrastrukturu TI50).
V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potfeb zemniho plynu v jednotlivych plochdch zmén

v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Bilance potieb zemniho plynu dle jednotlivych ploch:

Cislo Nazev plochy Vyuziti plochy Pocet Plocha Primérna Maximalni

plochy obyv. celkem potieba potieba
[ha] [tis.m3/rok] [m3/h]

Z01 Pod Vsi 0, VPO 42 1,87 48 40

202 Pod Lesem R 0 0,64 0 0

703 V Uvoze 0] 7 0,18 8 7

204 K LeSanim I. 0, VPO, PR 88 3,53 100 83

205 K LeSantm 1. 0 7 0,23 8 7

206 V Cihelnach 0,VPO,R,PR 49 3,23 56 46

207 U Rasovny 0, VPO 25 1,08 28 23

708 Skolni 0] 14 0,92 170 93

209 Velvarska I. (0] 7 0,28 8 7

710 Nadrazni I. 0, VPH,VO 260 5,99 457 337

711 Nadrazni Il. 0, VPV, VPO 74 2,95 84 69

712 Nadrazni lll. \Y 0 2,40 409 211

Z13 Velvarska Il. \Y 0 1,14 191 99

714 CTR \Y% 0 3,07 0 0

715 skladka VS 0 11,15 0 0

Z16 Zamecké udoli (0] 81 0,63 92 76

217 CTRII. \Y 0 1,29 217 112

PO1 naves Nelahozeves O 0 1,28 215 111

P02 Na HFisti 0, VPO 7 0,45 8 7

P03 Pod Strani 0 130 8,29 148 122

P04 Vltavska 0, VPO 7 0,77 8 7

PO5 Velvarska lll. O,R 7 2,08 8 7

Celkem 805 52,14 2046 1348

Pozn.: Poéty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25-30 obyv/ha.

V plose Z14 nejsou uvedeny bilanéni naroky, protoze je poCitdno se zasobovanim zastavitelné plochy ze stévajicich rozvodi

aredlu MERO.

11/1.2.4.7 Zasobovani elektrickou energii

i

Do aredlu centralniho tankovisté ropy je pfivedeno od severu vedeni VVN 110 kV, které je
smyckové napojeno v rozvodné aredlu a umozniuje tak zasobovat aredl ze dvou smér(. V
soubéhu s timto vedenim VVN je pobliZz severni hranice feSeného Gzemi vedena trasa ZVN

400 kV.

Regené Uzemi je zdsobovano elektrickou energii prostiednictvim sité VN 22 kV tvofené prevazné
nadzemnimi trasami, v zastavéném Uzemi se nachazeji i kabelové trasy VN. Rozvody VN napdjeji
jednotlivé distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV, z nichz jsou vyvedeny rozvody NN k jednotlivym
odbératellm a odbératelské trafostanice u areald a jinych velkych odbératel( ze sité VN.
Seznam distribucnich i odbératelskych trafostanic v feSeném Uzemi je uveden v nasledujici

tabulce:
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Tabelarni prehled stavajicich trafostanic v feSeném tzemi:

PofF. ¢. Nazev trafostanice Poznamka

TS1 Lesany - obec DISTRIBUCNI
TS2 Lesany - Javorova DISTRIBUCNI
153 Lesany — K Janu DISTRIBUCNI
TS 4 Ledany - ZD ODBERATELSKA
PofF. ¢. Nazev trafostanice Poznamka

TS5 Nelahozeves — U Hrbitova DISTRIBUCNI
TS6 Nelahozeves — Na Vinici DISTRIBUCNI
157 Nelahozeves - Tunel DISTRIBUCNI
158 Nelahozeves - Kralupska DISTRIBUCNI
TS9 Nelahozeves — V Cihelnach DISTRIBUCNI
TS 10 Nelahozeves — V Lou¢kach DISTRIBUCNI
TS 11 Nelahozeves — V Zavétiné DISTRIBUCNI
1512 Nelahozeves - piskovna ODBERATELSKA
TS 13 Hled'sebe — U HFisté DISTRIBUCNI
TS 14 Hled'sebe — Pod Strani DISTRIBUCNI
TS 15 Hled'sebe - Technoplyn DISTRIBUCNI
1516 Hled'sebe — éerpaci stanice CTR ODBERATELSKA
1517 Hled'sebe — PTZ1 ODBERATELSKA
TS 18 Hled'sebe — PTZ2 ODBERATELSKA
TS 19 Hled'sebe — PTZ3 ODBERATELSKA
7520 Podhoftany - obec DISTRIBUCNI
7521 Podhotany - nadrazni DISTRIBUCNI
TS 22 Podhorany - CD ODBERATELSKA
TS 23 Podhorany — €S PHM ODBERATELSKA

.2 Koncepce zasobovani Gzemi obce elektrickou energii neni tzemnim planem ménéna.
Zastavitelné plochy budou zdsobovany ze stavajici sité nizkého napéti s pfipadnym posilenim
vykonu ve trafostanicich.

3 Plocha Z15 bude zdsobovana elektrickou energii ze stavajici trafostanice realizované pro 1 etapu
skladky (TS12).

.4 Zmény na elektrorozvodné siti jsou navrzeny v lokalité Nadrazni, kde stavajici nadzemni rozvody
koliduji s plochami vymezenymi pro navrhovanou zastavbu. Je navrZzeno zruseni ¢asti stavajiciho
nadzemniho vedeni VN 22 kV a jeho nahrazeni kabelovou trasou, déle je navrZena prelozka
nadzemniho vedeni k trafostanici Podhorany (TS20). Zrusena je stavajici pribézna trafostanice
(TS23) na prekladaném vedeni a je nahrazena navrhovanou trafostanici na okraji zastavitelnych
ploch (TSNO1). Nové zastavitelné plochy budou zasobovény elektrickou energii prostfednictvim
navrhované kabelové distribucni trafostanice 22/0,4 kV, kterad bude napojena z nové navrhované
kabelové trasy (TSN02). Nové budou z nové kabelové trasy napojeny stavajici trafostanice v
Zahradni ulici a na okraji byvalého arealu PTZ.

Pro zasobovani zastavitelné plochy Z01 je navrZena nova trafostanice napojena kabelovym
privodem ze stévajiciho kabelového vedeni VN 22 kV vedouciho v ulici V Uvoze (TSNO3).

V ndvaznosti na realizaci reten¢ni nadrze V Zavétiné (T104) je navrZena prelozka trafostanice TS
11. Nova trafostanice TSNO4 bude umisténa na pozemku parc.¢. 87/4.

.5V nasledujici tabulce jsou uvedeny bilance potieb elektrické energie v jednotlivych plochach
zmén v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Bilance potieb elektrické energie dle jednotlivych ploch:

Cislo Nazev plochy VyuZiti plochy Pocet Plocha Instalovany  Soudoby
plochy obyv. celkem vykon vykon

[m2] [kw] [kw]
701 Pod Vsi 0, VPO 42 1,87 204 82
202 Pod Lesem R 0 0,64 50 20
203 V Uvoze o] 7 0,18 34 14
204 K Legantim I. 0, VPO, PR 88 3,53 425 170
205 K LeSantm II. (0] 7 0,23 34 14
206 V Cihelndch O,VPO,R,PR 49 3,23 238 95
Z07 U Rasovny 0, VPO 25 1,08 119 48
708 Skolni o] 14 0,92 234 93
209 Velvarska I. (0] 7 0,28 34 14
710 Nddrazni |. O, VPH,VO 260 5,99 813 325
711 Nédrazni Il 0, VPV, VPO 74 2,95 357 143
712 Nadrazni Ill. \Y 0 2,40 439 264
Z13 Velvarska Il. \Y 0 1,14 206 123
714 CTR \% 0 3,07 0 0
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Cislo Nazev plochy VyuZiti plochy Pocet Plocha Instalovany  Soudoby
plochy obyv. celkem vykon vykon
[m2] [kw] [kw]
715 skladka VS 0 11,15 30 18
716 Zamecké udoli o] 81 0,63 391 156
717 CTRII. \Y 0 1,29 232 93
PO1 naves Nelahozeves O 0 1,28 230 92
P02 Na Hristi 0, VPO 7 0,45 34 14
P03 Pod Strani o] 130 8,29 629 252
P04 Vitavska 0, VPO 7 0,77 34 14
PO5 Velvarska Ill. O,R 7 2,08 34 14
Celkem 805 52,14 4569 1963

Pozn.: Poéty obyvatel odpovidaji rozloze zastavitelné plochy pfi 25-30 obyv/ha.
V plose Z14 nejsou uvedeny bilan¢ni néroky, protoZe je pocitano se zasobovanim zastavitelné plochy ze stavajicich rozvodu
aredlu MERO.

11/1.2.4.8 Spoje

.1 Pfestesené uzemivedou v soubéhu s Zelezniéni trati dalkové kabely Ceskych drah.
Dalsi dalkové sdélovaci kabely jsou vedeny v soubéhu s ropovody, produktovody a VVTL
plynovody.
Re$ené Gzemi spadd do uzlového telefonniho obvodu Kralupy nad Vitavou. Z ATU Kralupy nad
Vltavou je veden ptivodni kabel propojujici sitové rozvadéce v feSeném tzemi. Telefonni sit byla
v feSeném Uzemi prevainé kabelizovana a ma dostatecnou kapacitu pro stavajici zastavbu.
Nové zastavitelné plochy budou napojeny na telekomunikaéni sit dle podminek provozovatele a
konkrétni feseni bude zpracovano v podrobnéjsich projektovych dokumentacich.
Zakladnové stanice mobilnich operatorl jsou umistény na tovarnim kominé v byvalé aredlu PTZ.
.2 Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny napojeny na telekomunikaéni sit dle podminek
provozovatele a konkrétni reseni se predpoklada zpracovano v podrobnéjsich projektovych
dokumentacich.

11/1.2.4.9 Ropovody a produktovody

1 Regenym Uzemim prochdzi vice vyznamnych tras ropovodi a produktovodd:
- ropovod IKL spole¢nosti MERO CR, a.s.
- ropovod Druzba spole¢nosti MERO CR, a.s.
- produktovod C4 frakce DN 150 spole¢nosti UNIPETROL RPA, s.r.o.
- produktovod EB DN 150 spole¢nosti SYNTHOS Kralupy, a.s.
- produktovod etylen DN 250 spolecnosti UNIPETROL RPA, s.r.o.
Ochranna pasma dalkovod( hotlavych kapalin vyplyvaji z vlddniho nafizeni €. 29/1959 Sb. a CSN
650208 a SN 650204 a jsou zakreslena v grafické ¢asti. Dalkovody jsou provozovany dle
,Uzemniho rozhodnuti o ochranném pasmu etylénovodu NDR - Z4luZi - Neratovice®, vydaného
SEKNV v Usti nad Labem dne 23.6.1977 pod &.j. OVUP:937/77-Ca/Mr a , Technickych podminek
pro projektovani a stavbu etylenovodu“ z roku 1973 (etylenovod) a CSN 65 0208 ,,Dalkovody
hotlavych zkapalnénych uhlovodikovych plyn@" a ,,Uzemniho rozhodnuti o ochranném pasmu
dalkovodu C4 frakce", vydaného SEKNV v Usti nad Labem dne 6.6.1980 pod &.j.: OUP/328/3-
338/80-Hk/Mr (dalkovod C4 frakce). Tyto predpisy je nutno pti projektovani a realizaci
respektovat. Vyse uvedena Uzemni rozhodnuti mj. stanovuji Sitku ochranného pasma 150m u
podzemnich ¢asti dalkovodu a 300m u nadzemnich ¢asti - méfeno od osy potrubi na kazdou
stranu a dale urcuji vzdalenosti pro umistovani staveb cizich investord do ochrannych pasem
dalkovodl, které spravujeme. Pro dalkovod etylenu déle stanovuji zabezpecovaci pasmo 5m a
délkovod C4 frakce 4m od osy potrubi na obé strany.
Stavajici trasy ropovodu a produktovodi jsou Gzemnim planem respektovany a neni pocitdno s
jejich zménami.

.2 Vsouladu s podklady a vyjadienim spravce je v izemnim planu vymezen koridor pro pfipoloz
ropovodu spole¢nosti MERO. Koridor je vymezen na obé strany od stavajici trasy, a to u
ropovodu Druzba 10 m (¢ast plochy pro technickou infrastrukturu TI01a) v celkové Sifce 20 ma u
ropovodu IKL 20 m (¢ast plochy pro technickou infrastrukturu TI01b) v celkové Sitce 40 m.
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Krajinna infrastruktura

Krajinna infrastruktura tvori systém prirodnich prvkd, které slouZi k zajisténi ochrany a rozvoje
pfirody a krajiny a ke snizovani dopadu lidské ¢innosti na krajinu. Na Gzemi Nelahozevsi se jedna
o usporadani a podminky zemniho systému ekologické stability, interakénich prvka,
vyznamnych krajinnych prvki a ochranu nerostnych surovin.

Prirodni podminky a krajinny raz

Krajina Polabi (pFesnéji pi soutoku Labe s VItavou), kde je Fedeno vyse uvedené rozlozeni USES
(Uzemniho systému ekologické stability) se nachazi ve vzdalenosti cca 25 km od hl.m. Prahy a
spada do okresu Mélnik, do spravy ORP Kralupy nad VItavou. Jde o Uzemi tradi¢né dlouhodobé
osidlené a také s velmi nizkymi hodnotami ekologické stability a fidkou kostrou ekologické
stability. Cast tohoto Gzemi je pravidelné zaplavovana v nivé bourek a to komplikuje mistni
rozvoj, ale zaroven i odliSuje jednotlivé ¢asti reSeného Uzemi od sebe.

Krajina blizko soutoku Vltavy a Labe je zde ¢lenéna na tfi zakladni ¢asti:

- Niva Vitavy

- Svahy udoli Vitavy

- Plosina nad svahy udoli Vitavy

Geomorfologické élenéni

Z geomorfologického hlediska se jedna o Gzemi pfesné na rozhrani Stfredoceské tabule a tedy
podcelkl Lesanska plosina, Stfedolabské tabule a Luzecka kotlina.

Uvedené geomorfologické celky se nachazeji na rozhrani mezi jednak nivnimi uloZzeninami stérkd
a Stérkopiskd Labe a Vitavy a pak také na svazich piskovcl a slinovcl Turonu a cenomanu. Nize
uloZzené horniny mohou byt aZ proterozoického stari.

Nad urovni udoli Vltavy se mohou nachazet pleistocénni uloZeniny rlizné mocnosti piskl a na
fadé mist prekryté kvarternimi nanosy sprasi a vatych hlin. Pada v Gdoli Vltavy na naplaveninach
je urodnd, naplavena, na svazich spiSe méné urodna, kamenita a piscita. Nad drovni udoli je pak
plda hlinitopiscita. V horni ¢asti je plda kombinovana s vatymi spraseni a pisky a je proto
nachylna k vodni erozi.

Geobiocenologické Elenéni

Z hlediska geobiocenologického je izemi obce zaélenéno pod bioregion Ripsky 1.2, pfi ostré
hranici s bioregionem Polabskym 1.7 v udoli Vitavy. Nejdfive vSak bude Uzemi popsano z hlediska
sosiekoregion( (Michal, Petticek 1988) a pak podle ¢lenéni do bioregionl (Culek, Biogeografické
¢lenéni CR, 1996).

Sosiekoregiony
Z hlediska sosiekoregionu je fesené Uzemi obce Nelahozeves zaclenéno do sosiekoregionu :

1.3. POLABSKE TABULE

Lokalizace a zakladni udaje
Sosiekoregion se tahne sirokym pasem podél Labe a jeho pfitokd z vychodnich Cech a? do
soutokové oblasti Labe a Vitavy. Svou rozlohou (pfiblizné 3,5 tis.km2) patfi mezi nejvétsi.

Reliéf a geologické podlozi

Prazska plosina na SV plynule prechazi do Ceskobrodské tabule, kterd je J a JZ ¢asti Polabskych
tabuli. Ceskobrodska tabule tvoFi plochou pahorkatinu sloZenou z kidovych piskovci a slinovc
(vyrazné dominuji ve sledované ¢asti), permskych sedimentd a hornin proterozoika ( tyto
horniny jsou na velkych plochach prekryty mladsimi kvartérnimi usazeninami, mezi nimiz
dominuji sprase a sprasové hliny).

Klima

Primérné Cervencové teploty kolisaji kolem 180C, primérna lednova teplota je na vétsiné Gzemi
vyssi nez -20C, primérna teplota za obdobi IV-IX se pohybuje kolem 14,50C, priimérna rocni
teplota do 8,50C, malé vegetacni obdobi (td>100C) trva okolo 165 dni. Primérny roéni Uhrn
srazek se pohybuje mezi 500 az 550 mm.

QUITT radi region prevazné do teplé klimatické oblasti- T 2.

Pocet letnich dn 50-60
Pocet dnu s teplotou nad 10 °C 160-170
Pocet mrazovych dnt 100-110
Pocet ledovych dnli 30-40

Primérnad rocni teplota 8,6 °C
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Primérna teplota v lednu -2°C
Priimérna teplota v dubnu 9°C
Primérna teplota v ervenci 18,5 °C
Primérna teplota v fijnu 8°C
Primérny rocni srazkovy uhrn 540 mm
Srazkovy Uhrn za vegetacni obdobi 300-400 mm
Srazkovy Uhrn v zimnim obdobi 180-250 mm
Pocet dnu se snéhovou pokryvkou 30-45
Pocet dnt zamracenych 120-140
Pocet dnt jasnych 40-50
Pudy

Na sprasich a sprasovych hlinach se vyvinuly mocné profily ¢ernozemi rliznych subtyp(. Na
aluvidlni naplavy a splachy v potocnich nivach je vazan vyskyt ¢ernic. Pfechod do Prazské plosiny
tvofi pas hnédozemi na hlinitych sprasich. Na vapnitych jilovcich a slinovcich jsou vyznamné
plochy pararendzin.

Hlavnimi skupinami typl geobiocénu jsou:

2 BD 3 Carpini-querceta tiliae (lipohabrové doubravy)

2 B 3 Carpini-querceta (habrové doubravy)

Soucasny stav bioty

Celkové Ize region povazovat za silné antropogenné ovlivnény. Prevladaji rozlehlé agrocendzy,
na nizké lesnatosti se podileji predevsim neplvodni borové monokultury s pfimési dubu na
fluvidlnich terasach. V mensich fragmentech se zachovaly ukazky plvodnich porostl s dubem a
habrem, zbytky polabskych luznich lesd s jasanem a olsi a acidofilnich doubrav na s$térkopiscich.
Kostra ekologické stability je nedostacujici.

Lze uvaZovat o zaclenéni do dvou biochor v rdmci sosiekoregionu a to do:

1. Biochory sSirokych teplych ficnich niv
Rozsifeni
Podél toku Vlitavy.

Druh biochory
modalni

Ekotop

Fluvidlni a deluviofluvidlni pis¢itohlinité sedimenty prechazeji v terasové fluvidlni piscité stérky
na paleozickych bfidlicich, drobéach a prachovcich. Pidy jsou nekarbonatové, piscitohlinité. Jedna
se hlavné o pldy nivni, v HoleSovicich na terasovych stércich o pldy hnédé (arenické),
vyznacujici se extrémné lehkym zrnitostnim sloZzenim. Ve velkych plochach se vyskytuje
zavazkova antropogenni plda, teplé a suché klima (T2).

Prevazuji nadm. v. do 200 m.

Biota

Uzemi se nachazi mimo areal piirozeného rozsiteni nékterych druh indikujicich 1. vegetaéni
stupen v luzich (napf. jasan Uzkolisty), klimatické poméry vsak jiz odpovidaji prechodu od
bukodubového k dubovému stupni. Pfevlada troficka mezitada B/C, misty az nitrofilni fada C.
Hlavnimi STG jsou:

2-1 BC 4 Ulmi-fraxineta carpini (habrojilmové jaseniny)

V pfirozenych podminkach ¢lovékem neovlivnéné vegetace a odtokovych pomért byl
pravdépodobny téz vyskyt dalSich STG:

2-1 BC-C 4-5 Ulmi-fraxineta populi (topolojilmové jaseniny)

Soucasny stav

Pfevazuji urbanizované plochy, rozlehlejsi agrocendzy se nachazeji pouze v jizni ¢asti Uzemi.
Vyznamnou plochu zaujima hladina feky Vltavy, brehové porosty vsak prakticky chybi, zbytky se
nachazeji pouze na pravém brehu v oblasti Cisarského ostrova. Nejvyznamné;jsim typem aktudlni
vegetace je prirodné krajinarsky park s cizokrajnymi dievinami a starymi domacimi dfevinami.
Kostra ekologické stability je nedostacujici.

2. Biochory teplych plosin a pahorkatin
Rozsifeni
Dominantni, plosné nejrozsifenéjsi typ biochory v rdmci sosiekoregionu.
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Druh biochory
modalni

Ekotop

Plochy aZz mirné zvinény pahorkatinny reliéf na paleozoickych (ordovik) bfidlicich, drobech,
prachovcich a jilovcich. Vyznamny je velkoplosny vyskyt sprasi a sprasovych hlin jihozapadné a
jihovychodné od Jinonic, na které je vazan vyskyt hnédozemi s hlubokym profilem.
Nejvyraznéjsim padnim typem jsou hnédé pudy s ostrivky hnédozemi na hlinitych sprasich. vV
okoli Svépravic se na Sedozelenych jilovcich vyvinuly ¢ernice. Nadmorské vysky se prevazné
pohybuji mezi 230 m a 300 m, nejvyssim vrchem je Vidoule (368 m n.m.). Klima je teplé, mirné
suché.

Biota

Dominuji spolecenstva 2. vegetacniho stupné, prevazné mezotrofni fady B, na mensich plochach
mezifady A/B a B/D, podél vodnich tokd mezotrofné nitrofilni mezifada B/C az nitrofilni fada C.
Pfevlada normalni hydricka rada, na mensich plochach a pésovité podél vodnich tokd i
zamokiend a mokra hydricka rfada.

Hlavnimi STG jsou:

2 B 3 Carpini-querceta (habrové doubravy)

podruzné:

2 AB 3 Carpini-querceta (habrové doubravy)

2 BD 3 Carpini-querceta tiliae (lipohabrové doubravy)

2 B 3-4 Querceta roboris (doubravy dubu letniho)

2 B 4-5 Alneta (olSiny)

2 BC-C 4 Fraxini-alneta (jasanové olsiny)

Soucasny stav

Plosné nejrozsifenéjsi biochora s dominanci urbanizovanych ploch, zna¢na ¢ast uzemi je také
vyuZivana zemédélsky jako pole, trvalé travni porosty jsou plosné malé, vyznamné jsou vsak
druhovou skladbou s vysokym podilem pfirozené se vyskytujicich druh. Vyskytuji se zde
hygrofilni bezkolencové louky, mezofilni, xerofilni louky, stepni lada a skalni stepi. Lesy maji
pestrou druhovou skladbu, zachovény zlistaly bezkolencové brezové doubravy,bikové doubravy,
olSiny a sttemchové javoriny, vétsi plochu vsak zaujimaji listnaté lesy s pozménénou dfevinnou
skladbou, monokultury smrku a akatiny.

Tento typ, zejména vychodné od Vitavy, zlstal vhledem k méné produktivnim pddam usetien po
dlouhou dobu totalnimu odlesnéni a i dnes patfi (kromé urbanizovanych ploch) k ekologicky
relativné hodnotnéjsim useklm Prazské plosiny. Navzdory tomu je kostra ekologické stability
nedostatecna.

Bioregiony
Z hlediska zaclenéni feSeného Uzemi obce Nelahozeves do bioregiont dle Culka Ize uvaZzovat, ze
se zkoumané Uzemi nachazi na Uzemi dvou bioregiont :

Bioregion Polabsky 1.7 — niva Vltavy a feka Vitava (mala vychodni ¢ast izemi obce)

Nachazi se ve stiedu Cech a rozklad4 se na nejnizsi ¢asti Ceské tabule. Typickym rysem
bioregionu je katéna niv, nizkych a stfednich teras. Biota patii prevdzné do 2.bukovo — dubového
vegetacniho stupné, ovsem vlivem substratu bez buku.

V nivé Labe jsou Cetné zbytky dnes jiz nezaplavovanych luznich lesd, fragmenty slatin a mrtvych
ramen fek. Na vyssich terasach hojné kulturni bory. Nivni louky jsou zastoupeny relativné malo a
to protoze dominuje orna putda. Znac¢nou plochu bioregionu zabiraji sidla.

Bioregion Ripsky 1.2 - svahy tdoli a nad Grovni tdoli Vitavy

Je popsan jako bioregion tvoreny protahlou niZinnou tabuli, ktery zasahuje aZ na okraj Prazské
plosiny. Sledované Uzemi okoli trati se nachazi na jihovychodni hranici bioregionu a poblize
hrani¢i s bioregionem Polabskym 1.7 a na okraji i s Ceskobrodskym 1.5, na zdpadé pak

s bioregionem Dzbanskym 1.17 a 1.18 KarlStejnskym.

Obecné jde o opukovou tabuli s vychozy proterozoickych hornin a nad nimi jen tenkou kfidovou
slupkou s pauperizovanou teplomilnou biotou 2. bukovo-dubového vegetacniho stupné, ve
vyssich polohach s prechody do 3 dubovo-bukového stupné. V karionu Vitavy a pritokd se
nachazi pestra biota tvorena teplomilnou lesni a stepni vegetaci, misty se nachazeji endemity a
mezni prvky spolecenstev, zvlasté pak na okraji Prazské plosiny.
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Reliéf ma charakter clenité pahorkatiny s vyskovou ¢lenitosti 75 — 100 m, vyjimecné az 150 m.
Typicka vyska bioregionu je 170 — 330 m. Podnebi je podle Quitta odpovidajici teplé oblasti T2.
Primérné teploty jsou cca okolo 8-9 oC, srazky v zdjmovém Uzemi presahuji 500 mm roc¢niho
prdméru. PtfevaZujici smér vétru je zapadni, v kafionu Vltavy a tdolich jsou obvyklé ¢asté
teplotni inverze. Z hlediska pld se v zajmovém Gzemi z bioregionu nachazeji cernozemé a
hnédozemé na sprasich, kambizemé na svazich.

Z hlediska bioty se bioregion nachazi v termofytiku, v okoli sledovanych ploch pravdépodobné
jde o vice fytogeografickych okres. Potencialni pfirozena vegetace byla jiz vySe popsana - jde
prevaziné o teplomilné stepni a lesni formace. Fauna v Uzemi se nachazejici je prevazné
hercynska se zapadoevropskym vlivem, jde prakticky o les a kulturni step. Fakticky stav —
prevazuji jen urbanizované plochy a plochy zemédélské uzitkové sekundarni zelené, lesni
porosty jsou deprivovany negativnimi ucinky znecisténi ovzdusi.

Ochrana pfirody

V fesené Uzemi obce se nenachdzi Zzadné maloplosné ani velkoplosné (chranéné krajinné oblasti
nebo narodni parky) zvlasté chranéné tzemi nebo v jejich ochranném pasmu nebo v pfirodnim
parku ve smyslu zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v aktualnim znéni.

Z hlediska charakteru krajinného razu se Uzemi nachazi opét na hranici relativné vihké a
zaplavované ploginy Polabskych tabuli v daném tGzemi uz na styku Fek Labe a Vitava. Uzemi podle
feky Vitavy aZ ke svahu je tedy mozno charakterizovat jako oblast nivy Vitavy s vyraznymi prvky
doprovodnych prvkl podle toku, které se blizi charakteru luznich lesG. V Gdoli Vltavy nelze na
uzemi charakterizovat vyrazné krajinné prvky v krajinné oblasti.

Z pohledového hlediska je vtomto Gzemi jednozna¢nou dominantou jednak skalni defilé nad
trati jizné od zamku Nelahozeves a pak také zamek Nelahozeves, ktery soucasné se svou
zahradou tvofi jisty krajinotvorny a vyznamny esteticky prvek v udoli Vitavy, ktery docenil

v basnich i J. Seifert. Dalsi dominanty jsou pak tvoreny aZ prvky byvalé a soucasné industrialni
vyroby nachazejici se jiz mimo tzemi obce.

Svahy udoli feky Vitavy jsou samy o sobé pomérné vyraznym krajinotvornym prvkem zejména
pak v mistech, kde se staci feka Vitava na vychod k Labi. Hfeben opuk a slinovc( porostly lesem
rGzném kvality nad Vitavou je jednim z krajinotvornych vyznamnych ¢initelt na Gzemi obce.
Naproti tomu stepi a nova sidlisté na plosSinach nad urovni udoli Vltavy a technické prvky jako
skladky nebo aredl firem spojenych s Kralupy nebo jinymi jsou jiz znaky jednoznacné negativnimi
a deprivujici pavodni stepni krajinu na Uroven technického zazemi industrialni vyroby. Rozvoj
tézby pisku v zemi z tohoto pohledu zapada rovnéz do ramce pramyslového vyufZiti a pfi
nevhodné nebo nedostatecné rekultivaci zptsobi v budoucnosti dalsi deprivaci a ochuzeni bioty
v krajiné.

Z oblasti ochrany prirody se v Uzemi nachazeji pouze 4 registrované vyznamné krajinné prvky:
VKP 145 Korenice

VKP 146 Na Vénci

VKP 147 U lesa

VKP 148 Zamecky park Nelahozeves

Kazdy VKP ma jinou charakteristiku a tvofi vyznamné;jsi prvky v ochuzené krajiné. Pojem VKP je
definovan §3 zakona ¢. 114/1992 Sh. jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
Cast krajiny, kterd utvati jeji typicky vzhled nebo pfrispiva k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky pfimo ze zakona jsou tedy i jsou lesy, vodni toky, rybniky a tdolni nivy, v mapé
nejsou vymezeny, protozZe neni definovana niva a les a jeho ochrannd pasma jsou definovany
jinym zakonem. Jiné prvky v krajiné, mozné definovat jako VKP jiZ v izemi obce Nelahozeves
nejsou, vyhlasena VKP jsou zakreslena v mapé a uvedena vyse.

Protierozni opatfeni, retencni opatfeni a protipovodriova opatreni jsou vymezena za Ucelem
omezeni negativniho dopadu lidské ¢innosti na krajinu, pfipadné k omezeni dopadu pfirodnich
katastrof. Jsou bud'soucasti interakénich prvkd, nebo soucasti opatfeni technické infrastruktury
k zajisténi odvadéni a akumulaci destovych vod v Uzemi a k feseni vodniho rezimu.

Zdlvodnéni opatreni pfirodniho charakteru je soucasti kapitoly 11/1.2.5.2 Interakéni prvky.
ZdGvodnéni opatfeni technického charakteru jsou soucasti kapitoly 11/1.2.4 Technicka
infrastruktura.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability

Stavajici stav USES vychazi z okresniho generelu USES (Moravkova 2000), dale pak z Uzemné
technického podkladu (SZP 1997-8) pro vy$si USES MMR a pak také z predchozi verze USES
koncipované projekénim ateliérem ARCHIKA — Ing.arch.K.Sovinova, Ing. J.Sovina v roce 2012 pfi
praci na USES obce Nelahozeves.
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Soucasnd koncepce USES vychazi oviem jiz z pokrocilého podkladu a to Generelu USES pro
uzemi ORP Kralupy nad Vltavou zpracovaného v roce 2015 (prosinec) a konzultovaného se
zhotovitelem UPD, soucasné je stavajici USES navazan na USES na k.U. Veltrusy, ktery byl pojat
ponékud odli§né (neni pfimo minimalizovanou siti, jak pozaduje dikce metodiky USES) a proto
ma v Uzemi u feky Vltavy odlisné charakteristiky a jiné pojeti rozmisténi biocenter. Rozpory mezi
koncepci jednotlivych USES na izemi obci okolo Fe$ené obce Nelahozeves a okolnimi plany USES
opét fesi jiz zminény plan USES pro ORP obce Kralupy n.Vit.

Rozpory nebo odlignosti oproti stavajicimu navrhu USES Kralupy nad Vltavou budou uvedeny u
textu k jednotlivym ¢astem USES, aby odli$nosti v ¢astech byly transparentni a zaznamenané na
odpovidajicim misté. Tyto odli$nosti vznikaly v ramci tvorby USES pro obec Nelahozeves, v rdmci
vyvoje UPD obce mezi lety 2013 — 2016 a jsou legitimni, protoZe zpracovatel USES obce
respektoval ¢asto opravnény pozadavek projektanta UPD a jeho €asti, pripadné i vedeni obce.
Koncepce USES v Gizemi obce Nelahozeves tésné souvisi s dikci zdvazného UTP a UAP pro Uzemi
mésta Kralupy nad Vltavou. Jednd se o dva nadregionélni biokoridory, NRBK 58 ,,Udoli Vitavy -
K10“, déleny na nivni NRBK 58 N a vodni NRBK 58 V (sloZen z dil¢ich isekd NRBK 45-1, NRBK 45-
2) a NRBK 57 ,,Sebin - K58 (slozen z dil¢ich Gsek(l NRBK 49, NRBK 50, NRBK 51, NRBK 52, NRBK
53, NRBK 54, NRBK 55, NRBK 56, NRBK 57) proloZzené lokalnimi biocentry v odpovidajici
technické délce a jdouci Gzemim od jihu k severu.

Prvky USES v celkovém rozsahu:

Prvek USES Funkénost : Stav aktualné Cilové spole¢enstvo
F-funkéni,
N-nefunkéni
NRBK K58/N F LuZni porost, alej Les v nivé, dopr.porosty, aleje
NRBK 45 F Reka, brehové, dopr.porosty Bfehové porosty, reka
(NRBK K58/V)
NRBK 49 F Les Svahovy smiseny les
(NRBK K57/T)
NRBK 50 F Les, zahrady pod svahem SmiSeny stabilni svahovy les,
(NRBK K57/T) zahrady
NRBK 51 F Les, zahrady, sady SmisSeny stabilni svahovy les,
(NRBK K57/T) zahrady
NRBK 52 F les SmiSeny stabilni svahovy les
(NRBK K57/T)
NRBK 53 N, F Meze, remizy, les, louka Les, meze, kioviny, dopr.porosty
(NRBK K57/T)
NRBK 54 N Louka, pole Kfoviny, meze
(NRBK K57/T)
NRBK 55 N, F Louka, meze Kfoviny, meze
(NRBK K57/T)
NRBK 56 N Louka, meze Kfoviny, meze
(NRBK K57/T)
NRBK 57 N Dopr.porosty, meze Louka, kioviny, remizy
(NRBK K57/T)
RBC 1862 N Remizy, rokle, kioviny, les, sady Les, remizy, kfoviny
LBC 237 F les Svahovy smiseny les
LBC 238 F Les, terasové zahrady Les, terasové plochy, sadd
a zahrad
LBC 239 F les Svahovy smiseny les
LBC 262 F Les, kfoviny Les
LBC 264 F,N Les, louka, pole Les, louka, meze
LBC 266 F Les Les
LBC 267 F Zahrada, lesopark, skaly Les, lesopark, zahrada, skaly
LBC 269 F Bfehové porosty, louka, feka Reka, dopr.porosty
LBC 270 N, F LuZni porost Les v nivé
LBK 153 N Mez v polich Kfoviny a mez
LBK 154 N Mez v polich Kfoviny a mez
LBK 155 N,F Doprovodné porosty, zahrady kifovi  Kfoviny, doprovodné porosty
LBK 156 N,F Doprovodné porosty, zahrady kiovi,  Kfoviny, doprovodné porosty

louka

.2.1 Nadregionalni biokoridory

NRBK 58 ,,Udoli Vitavy - K10“ dale déleny na:
-vychodni ¢ast nadregionalni biokoridor vodni NRBK K 58 N — nivni jdouci po porostech v nivé
Vltavy na pravém brehu a pokryvajicim v nivé pravé jen zachovalé porosty a mista. Prostor pro
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biokoridor je v fadé mist velmi tzky a Uzemi obce se jen dotyka. Biokoridor nedozndva v trase
feky zmén.

-zadpadni ¢ast biokoridor nadregionalni biokoridor vodni NRBK K 58 V jdouci po toku feky Vitavy
a pokryvajici tok feky a bfehové porosty s navazujicimi biocentry po cca 700m technické
vzdalenosti. Biokoridor nedoznava zmén.

NRBK 57 ,,Sebin - K58“

Nadregionalni biokoridor lesni NRBK K 57 T — jdouci po svazich udoli Vitavy jako teplomilny
hajovy koridor prolozeny biocentry lokalni Urovné opét po vzdalenosti cca 700-800 m a

s vyjimkou u obce Nelahozeves, kde je prolozen na svahu regiondlnim biocentrem RBC 1862
Kofenice. Byla provedena Uprava tak, aby se biokoridor vyhnul zastavénym plocham, coz je i
soucasti USES obce. PGvodni hajovy biokroidor NRBK 57 se tak po polnich kulturdch pousti o cca
100 m zapadnéji, protoZe nebyla mozZnost vést jej podle severozdpadniho okraje obce z divodu
stavajici nepovolené zastavby v trase biokoridoru.

Uvedeny nadregionalni biokoridor hédjovy je s okolim a biokoridory v Gdoli VItavy propojen
neorganicky nékolika mensimi lokdInimi biokoridory na svazich, které byly v ramci praci
upraveny tak, aby vyhovovaly dopravé a obytné zastavbé na okraji obce. Biokoridor prochazi
roklemi a svahovymi porosty fidkych kfovinatych lest na svazich udoli Vitavy a v rokli smérujicich
k vychodu a fada porost( na svazich je tvofena hospodarskymi porosty sadl a také akatin a
rtzné deprivovanych porost( za hranici Gzemi obce (na tzemi obce Uhy). Kvalita tohoto
prakticky nejdualezitéjsiho biokoridoru na izemi obce je velmi diskutabilni, protoze stavajici stav
porostt je $patny a USES ve stavajici podobé nerespektuje pIné linie v terénu a je Gcelové veden
krajinou bez ohledu na jeji potfeby (zejména z hlediska vodni eroze) a potieby rozvoje prirodnich
prvkd v budoucnosti. Rovnéz tvar a rozsah nékterych biocenter neni odpovidajici metodice
vhodné stanoveny z hlediska USES.

Regiondlni biocentra

Biocentrum RBC 1862 Kofenice zahrnuje zelen lesniho i nelesniho charakteru tésné pod JV
hranici obce a mirné zasahuje do zahrad a sadu v okoli. Rozsah biocentra odpovida volnym
plocham, které by mély byt nadéle vyuzity maximalné k rekreaci a turismu, bez trvalych staveb.

LokalIni biocentra

V ramci nadregionalniho biokoridoru NRBK K 57 T (Usek NRBK 56) v ramci navrzeného biocentra
LBC 264 doplnujeme ¢ast mezi dvéma lesiky a tim docilujeme vétsi plochy ekologické stability v
ramci nadregionalniho biokoridoru a také kompaktnich tvard prvku USES, ktery dopliiuje
vhodnéji nadregionalni strukturu.

Biocentrum LBC 266 zahrnuje zelen lesniho charakteru v Lesanském hdji. Rozsah biocentra
odpovida plocham lesa, s potencidlem turistického vyuZziti. Biocentrem vede Zluta turisticka trasa
smérem na Lutovnik.

LokalIni biokoridory

Rozdil v tahu biokoridor( lokalnich byl ponechdn pouze v pripadé biokoridoru lokalniho LBK 156
U rasovny, ktery byl zménén z prostorovych divod( a také z dlivodi respektovani prechodt
mezi plidami rdzné UZivnosti, kdy ve stavajici Upravé neprekracuje (podle ptdnich map)
biokoridor ve svém tahu vice jak dva vlhkostni stupné a na podobné kvalité pldy pro potencialni
vegetaci. Ustaleni biokoridoru lokalniho je provedeno v dobé schvalovani finalniho USES obce.
Uvedeny biokoridor vychazi z mirné vihkého Lokalniho biocentra 267 v zahradach a polich nad
Zelezni¢ni trati a vstupuje posléze zapadné do biocentra lesniho charakteru na svahu LBC 266.
Na Uzemi obce Nelahozeves nejsou 7adné dalsi prvky USES, kromé dvou u centra Nelahozevsi
navazujicich kratsich tsek lokalnich biokoridort USES a to nad regionalnim biocentrem
biokoridor LBK 153 a LBK 155 a 156 proloZeny lesnim svahovym biocentrem LBC 266 (k vyse
uvedenym biokoridoriim se vztahuje i pfedchozi stat).

Zdlvodnéni tohoto bodu je soucasti bodu 11/1.2.5.1.2.3.

Zdlvodnéni tohoto bodu je soucasti bodu 11/1.2.5.1.2.3.

Podminky zasahu do ploch biocenter a biokoridor(i jsou stanoveny z divodu zajisténi a zvyseni
ekologické stability v Uzemi. Parametry jsou nastaveny tak, aby byla zajisténa minimalni
funkénost prvkd USES pfi respektovéni nutnosti realizace infrastruktury v Gzemi.

Interakéni prvky

Interakéni prvky jsou navrieny za ucelem doplnéni USES, obnoveni charakteru venkovské krajiny,
zvysSeni biodiverzity, k zadrzovani srazkovych vod a jako protierozni opatreni. Jsou definovany
rukojeti zpracovatele USES jako doplikové prvky USES a krajiny v daném katastralnim Gzemi,
maji rizné doplrikové funkce a slouzi k zachovani a tvorbé razu krajiny podobné jako vyznamné
krajinné prvky, jejichZ funkci nékdy rovnéz prebiraji, tedy funkci ochrannou, apod.
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Interakéni prvky v sobé vhodné sdruzuji vice funkci, které je v krajiné nutné zajistit. Podle
daného mista a role interakcéniho prvku v Gzemi se jednd o vysadbu drevin pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability i ochranu proti vétrné erozi, zasakovaci prikopy k prispéni
retencni schopnosti Uzemi, pfipadné pési cesty ke zvySeni prostupnosti tzemi.

Interakeni prvky jsou rozdéleny na:

Interakéni prvky liniové devastované a rozptylené doprovodné zelené k doplnéni

Slouzi k zadrZzeni vody v terénu a podpofe ochrany vychodnich ¢asti obce pred privalovymi desti
a tvorené Casto remizy nebo doprovodnou zeleni cest a mistnich komunikaci.

Do téchto interakénich prvk( lze zaradit IP 50, 51, 52, 53, 54, 55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 66, 67, 68.

Interakéni prvky liniové ¢astecné az pIné funkéni k rekonstrukci

Slouzi k zadrZeni vody v terénu a podpore ochrany vychodnich ¢asti obce pred privalovymi desti
a tvorené Casto remizy nebo doprovodnou zeleni cest a mistnich komunikaci.

Do téchto interakénich prvk( lze zaraditIP 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 13, 14, 15, 17, 18, 19,
20, 21, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34.

Interakéni prvky plodné

Jsou tvorené strukturou remizi a kefovych porostd rdiznych struktur na svazich i v roviné o vétsi
vymére.

Do téchto interakénich prvk( lIze zaradit IP 12, 16, 22, 26, 33, 56.

S interakénimi prvky Ize na zékladé tohoto planu USES dale pracovat jako se zeleni rozptylenou a
s funkéni kostrou ekologické stability v terénu podporujici opatieni na zadrzeni vody v krajiné,
kterou je mozno doplnit. Modifikovat z hlediska kvality porostd a obnovovat, pfipadné kultivovat
prostfednictvim dotaénich tituld OPZP a MZe.

11/1.2.5.3 Vyznamné krajinné prvky

i

Vyznamné krajinné prvky slouzi jako podptirné prvky obecné ochrany krajiny. Jsou zobrazeny ve
vykrese ¢. 04.

V zajmovém Uzemi obce se nachazeji pouze 3 registrované vyznamné krajinné prvky (145
Kofenice, 146 Na Vénci a 148 Zamecky park Nelahozeves) a tfi pamatné stromy.

Na uzemi VKP podléha veskera Cinnost schvaleni pfislusnym organem ochrany pfirody a krajiny a
neni zde mozné provadét vystavbu.

Kromé les(, nivy potoka a pramen( na Gzemi obce, které jsou vyznamnym krajinnym prvkem ze
zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, tak se zde vyskytuji v minulosti registrované
VKP dle §6 zdkona ¢. 114/1992 Sh. (registrace Ok.U., ORP nebo MHMP), a to nasledujici. Viechny
uvedené prvky byly prejaty jak z predchozich mapovani krajiny, tak generel& USES a jsou také
zakotveny v ZUR Stfedoceského kraje.

V zajmovém Uzemi obce se nachazeji 4 registrované vyznamné krajinné prvky (145 Kotenice, 146
Na Vénci, 147 U lesa a 148 Zamecky park Nelahozeves) a tfi pamatné stromy.

11/1.2.5.4 Dobyvani nerosti

1

Obec se nachazi v oblasti tézby Stérkopisku v Polabi a Povltavi. V feSeném tGzemi se jednd o
pleistocenni terasové akumulace Vitavy, ulozené na vrstvach kiidovych piskovcl bélohorského
souvrstvi v nahorni poloze Lesanské plosiny nad obydlenou ¢asti zemi.

Historicky se na Uzemi Nelahozevsi, v jizni ¢asti jejiho katastralniho Gzemi, téZilo ¢erné uhli z
drobnych slojek v permokarbonském souvrstvi, které se nachazi v podlozi kfidovych piskovc(.
Predpoklada se, Ze Uzemi neni ohroZeno sesuvy ani sedanim terénu, vzhledem ke kompaktnimu
nadloZi cenomanskych piskovcl a malému rozsahu dobyvek a prospekénich praci. Skute¢nou
situaci je vSak pred zasahem do Gzemi nutno provéfit, pfedevsim v pripadé novych rozvojovych
ploch. LoZiska ¢erného uhli nepozivaji Gzemni ochrany a nejsou evidovana pro malou zasobu a
nizkou kvalitu suroviny. S dalsi téZbou uhli se nepocita.

Dalsim potencidlnim zdrojem v Uzemi je piskovec, teoreticky téZitelny pro stavebni Gcely. V
uzemi vsak neni tézZitelné loZisko dodatecné kvalitniho kamene.
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11/1.2.5.5 OhroZeni Zivotniho prostiedi

1

3.1

Hluk

V obci je ohrozeni hlukem dano dopravou, predevsim silnici lll. tfidy prochazejici zastavénym
uzemim (ulice Zagarolska a Kralupska) a koridorem Zeleznice 091. BEhem rekonstrukce Zeleznicni
trati byly v nékterych ¢astech postaveny protihlukové zébrany.

Je stanovena podminka zajisténi dodrzeni hygienickych limitQ hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb pro bydleni a zajisténi plnéni hygienickych limitd hluku na hranicich pozemk
uréenych k vyrobni ¢innosti.

Znedisténi ovzdusi

Dle Registru emisi a zdroji zneéistovani ovzdusi (REZZO 1) nejsou na Gzemi obce Nelahozeves
provozovany 7adné velké zdroje zneéistovani ovzdusi. Hlavnimi zdroji znecisténi je silniéni
doprava.

Dle UAP ORP Kralupy n. Vltavou se fe$ené Gizemi nachazi v oblasti se zhoréenou kvalitou ovzdusi
vzhledem k imisnim limitdm pro ochranu zdravi (CHMU, tabelarni prehled, 2010). Uzemi trpi
dalkovym prenosem skodlivin a to predevsim ze zdroj:

- Kau&uk Kralupy, Elektrarny Mélnik, zdroje v oblasti Severnich Cech a Kladna

Na nejbliz§i stanici ve Veltrusech se monitoruje pouze Groveri NO2 a SO2. Dle CHMU se Groveri
NO2 pohybuje kolem 30 pug/m?3, Groveri SO2 méné nez 15 pg/m?3, a nepiekraduje stanovené
limity. Vyraznéj$im zdrojem znecisténi jsou &astice PM10 (35-50 pug/m3).

V Uzemi se nachazi stacionarni zdroj znecisténi v misté prdmyslového arealu byvalych PTZ (dnes
areal Nesaluka). Ten vsak neni v souc¢asné dobé v provozu a dle Registru emisi a zdroj(
znecistovani ovzdusi ani nepatii mezi velké zdroje znecistovani ovzdusi (REZZO 1). Hlavnim
lokdInim zdrojem znecisténi je tak silnic¢ni doprava.

Ekologické zatéze

Staré ekologické zatéze predstavuji v reSeném Uzemi zavazny problém. Na uzemi obce se nachazi
ukoncené skladky TKO (jizné a vychodné od Lesan), dale ukoncené struskovisté — tloZisté popilku
z Kaucuku Kralupy, skladka styrenovych smol, skladka kald, skladka inertnich odpadu (tzv.
skladka Josefa Kratochvila) a sklddka veterinarniho odpadu (zahraboviité VAU). Vy$e zminéné
skladky se nachazi v lokalité Na Horach, severovychodné od vrchu Na Vénci. Vzhledem k
rozvrstveni geologického podloZi pronika znecisténi z téchto skldadek do spodni vody a zasahuje
zastavbu obce pod hranou Lesanské plané, predevsim v ulici Pod Strani.

Na Uzemi obce se nachazi také IV. etapa skladky Uhy spoleénosti A.S.A. Ceska Republika.
Skladka styrenovych smol

Skladka styrentd v Nelahozevsi je sklddkou odpadnich latek, které vznikaly v technologii vyroby
polystyrenovych hmot. Se skladkovanim bylo zapocato v roce 1964. V nékolika etapach bylo
uloZeno na skladku 23.500 sudt. Obec disponuje fotografiemi, které dokazuji, Ze se tehdy
neukladaly sudy jen do predem uréeného mista skladky, ale sudy koncily i ve struskovisti, coz
byla lokalita, kam spole¢nost Kaucuk dopravovala popilek. V roce 1974 vypukl na skladce
rozsahly pozar, pfi kterém vyhotely 2/3 objemu skladky. Realizované sanacni prace spocivaly
pouze v prekryti uloZenych sudi izolaéni félii a rekultivaci povrchu skladky v roce 1986. Po roce
1990 zde zodpovédné organy organizuji a provadéji pouze diléi prizkumné a monitorovaci prace.
V soucasné dobé jsou jiz naméreny zvysené hodnoty fenantrenu a chloridd v monitorovacich
vrtech a ve studnich v ulici Pod Strani. Prokazatelné zde dochazelo a s vysokou
pravdépodobnosti stale dochazi k Sifeni kontaminace az do cenomanského (nejhlubsiho)
kolektoru podzemnich vod, ptipadné do vodotece Korytnice.

Fenantren

Jde o latku vysoce toxickou pro Zivotni prostfedi, hlavné pro vody, nebot se akumuluje ve
vodnich organismech a trva znacny Cas, nez vyprcha. Do ovzdusi se dostava nedokonalym
spalovanim organickych latek prostfednictvim vyfukovych plyn(i nebo cigaretového koure ¢i
spalovanim drfevéného uhli. Byla prokazana jeho karcinogenita obdobné jako u benzenu v
souvislosti s tékavymi vypary uhelného dehtu. Je schopny také zplsobovat fotosenzitivitu kize.
Pti delSim vystaveni fenathrenu mdze dochazet k hemolyze ¢ervenych krvinek.

Spolecnost Kaucuk zprivatizovala spole¢nost UNIPETROL, a.s., na kterou presla povinnost
odstranit starou ekologickou zatéz. Ta méla byt plvodné odstranéna do konce roku 2010,
nicméné vzhledem k naslednému odloZeni sanacnich praci na neurcito nebyla odstranéna
dodnes. V soucasné dobé je ministerstvem financi vypsana zakazka na jeji sanaci.

Radonové riziko

Radon 222Rn vznika v horninovém prostredi radioaktivni preménou uranu U-238.
Nejvyznamnéjsim zdrojem radioaktivniho radonu v objektech je geologické podlozi. Ze Spatné
izolovaného kontaktu stavby s podloZzim pronika radon dale do objektu. Radon vsak neni stabilni
izotop, ale premériuje se dale na dcefiné produkty (izotopy polonia a vizmutu), které jsou kovové
povahy. Ty se vazou na aerosoly v ovzdusi, pfi vdechnuti ulpivaji na plicni vystelce a zvysuji tak
vnitini ozareni lidského organismu, které podporuje riziko vyskytu rakoviny plic.




112 Uzemni plan Nelahozeves

Re$ené Gzemi se nachazi v oblasti s prevazujicim stfednim a vysokym rizikem pronikani radonu z
geologického podlozi.

Ve vyse poloZené Casti Uzemi na sprasich a sprasovych hlinach se objemova aktivita 222Rn
ocekava v rozmezi 20 — 70 kBg/m3, coz odpovida stfednimu riziku. Stfedni az nizké riziko je
rovnéz v plochach budovanych piskovci. V nivé Vitavy tvorené kvarternimi naplavami se jiz
objemova aktivita pohybuje v rozmezi 20 — 30 kBg/m3. Tyto naplavy jsou také charakteristické
vysokou variabilitou hodnot objemové aktivity 222Rn. Podobné vlastnosti maji i pleistocenni
Stérkopiskové terasy. Do Uzemi s vysokam rizikem patfi rovnéz ukoncené ulozisté popilku.
Radonové riziko nepredstavuje limit rozvoje obce, nicméné v exponovanych lokalitach by méla
byt radonovému prizkumu vénovana dostatecna pozornost.
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Ostatni podminky

Podminky ovliviujici vlastnictvi
Jsou stanoveny podminky pro omezeni ¢i pfevod vlastnickych prav jako verejné prospésné
stavby a opatfeni.

Vyvlastnéni

V souladu s § 43, odst. 1 SZ plan vymezuje plochy a koridory verejné prospésnych staveb, pro
které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit nebo prava k pozemkdm a stavbam omezit
vécnym bfemenem v souladu s § 170 Stavebniho zakona. Podkladem pro vyvlastnéni nebo
omezeni vlastnického prava je Uzemni rozhodnuti, ve kterém jsou upresnény dotéené pozemky,
pripadné jejich ¢asti.

Dopravni infrastruktura

D01 aZ D10, D13 aZ D16, D18 aZ D20 — mistni obsluzna komunikace véetné siti a objektt
technické infrastruktury

Verejna prospésnost vyplyva z potfeby rozvoje sité verejnych prostranstvi a zajisténi obsluhy
zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy
verejného prostranstvi pro realizaci pozemni komunikace véetné chodnikd a plochy pro
technickou infrastrukturu.

D30 az D31 - uprava mistni obsluzné komunikace vcetné siti technické infrastruktury

Verejna prospésnost vyplyva z potreby reseni dopravni zavady a uvedeni napojeni ulice Nad
Schody na ulici Roztockou do souladu s pozadavky CSN. Rozsah vyplyva z vymezené &asti
verejného prostranstvi potfebné pro realizaci normového napojeni.

D40 - odstranéni dopravni zavady k¥iZzovatky

Verejna prospésnost vyplyva z potreby rfeseni dopravni zavady ktizeni silnice I. tfidy s MOK a
uvedeni do souladu s pozadavky CSN. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy vefejného prostranstvi
potfebné pro feseni dopravni zavady.

D41 - Gprava smérového a vyskového feseni silnice 111/24021

Verejna prospésnost vyplyva z potieby feseni nepfiznivé dopravni a urbanistické situace navsi
Nelahozeves, kdy timto verejnym prostranstvim vede tranzitnim zptsobem silnice 111/24021. Je
navrzeno zklidnéni silnice 111/24021 Gpravou jejiho smérového feseni v souladu s pozadavky CSN.
Rozsah vyplyva z vymezeni plochy vefejného prostranstvi potfebné pro feseni situace.

D42 - tocna pro autobusovou linkovou dopravu véetné nastupisté a parkovisté pro min. 18
stani (16+2) dle €SN 736110

Verejna prospésnost vyplyva z potfeby umisténi obratisté pro autobusovou linkovou dopravu a
potieby feseni dopravy v klidu v zastavbé Ledany-rezort, jen? neni v souladu s pozadavky CSN.
Rozsah vyplyva z vymezeni plochy vefejného prostranstvi potfebné pro feseni dopravni zavady.
D50 az D51 pési a cyklo komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a rozvoje
sité verejnych prostranstvi, konkrétné alternace useku cyklostezky ¢.2 mimo silnici 111/24021 a
pési a cyklo stezky mezi LeSany a LeSany-rezort. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy verfejného
prostranstvi.

D60 az D62, D65, D66 — pési komunikace

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi pési prostupnosti Uzemi a rozvoje sité verejnych
prostranstvi. Rozsah vyplyva z vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro realizaci pozemni
komunikace.

D70 - koridor pro rekonstrukci drahy

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi prostorovych narokd rekonstrukce drahy,
zaméru ,,Rekonstrukce Nelahozeveskych tuneld”.

D100 - uprava a prodlouZeni ,,Dvorakovy stezky” v Sifce 3 m

Verejna prospésnost vyplyva s potreby zajisténi rozvoje patefni pési trasy v Uzemi s vazbou na
sméry Kralupy n. V. a Sazend, v€etné napojeni na pé&si cestni sit v krajiné.

D101 aZ 103 - pé&si a cyklo komunikace PC 3/2 v $ifce 3 m

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi pési a cyklistické prostupnosti Uzemi a rozvoje
sité verejnych prostranstvi, mimo jiné napojeni a rozvoj Usekl cyklostezek ¢.2 a Velké
stredoceské kolo v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek STK. Rozsah vyplyva z vymezeni
plochy vefejného prostranstvi pro realizaci pozemni komunikace.

Technicka infrastruktura
TO01a - koridor pro pfipoloz ropovodu Druzba
TO1b - koridor pro pfipoloz ropovodu IKL
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Verejna prospésnost vyplyva z upfesnéni pozadavku Zasad tzemniho rozvoje STK, konkrétné VPS
RO1 a R02. Rozsah vyplyva z vymezené Casti plochy pro technickou infrastrukturu TIO1a a TIO1b.
T02 az T09 - retenéni nadrz véetné napojeni na sit destové kanalizace a preloZek siti a objektt
technické infrastruktury

Verejna prospésnost vyplyva z potreby realizace zastavby a zvyseni retenéni schopnosti Uzemi pfi
narlstu zastavénych a zpevnénych ploch. Rozsah vyplyva z vymezené ¢asti plochy pro
technickou infrastrukturu TI102, TI03, TI04, TIO5, TI06, TI07, TIO8 a TI10.

T30 - vodojem Nelahozeves

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi realizace planu rozvoje vodovodd a kanalizaci
Stfedoceského kraje a nahrazeni tak zasobovani vodou nevyhovujicim vodojemem Na Ladech.
Rozsah vyplyva z vymezené Casti plochy pro technickou infrastrukturu TI130.

T31 - pfipoloZ potrubi pro pozarni vodu a novy fad destové kanalizace

Vefejna prospéénost vyplyva z pozadavku MERO CR a.s. Rozsah vyplyva z vymezené &asti plochy
pro technickou infrastrukturu TI31.

T40 az 42 - nova trafostanice

Verejna prospésnost vyplyva z potreby kapacit navrZzenych zastavitelnych ploch.

T100 aZ T105 — destova kanalizace — napojeni destovych zdrZi v Sifce 5 m

Verejna prospésnost vyplyva z potfeby doplnéni sité destové kanalizace obce a kapacit
navrzenych zastavitelnych ploch.

T120 - obnova vodniho toku v Sifce 20 m

Verejna prospésnost vyplyva z potreby stabilizace vodniho rezimu v krajiné.

T130 - napojeni vodojemu Nelahozeves na vodovodni sit v Sifce 5 m

viz popis u T30

T140 - vedeni VN nadzemni v Sifce 4 m

T141 - vedeni VN kabelové v Sifce 4 m

Verejna prospésnost vyplyva z potreby navrzené struktury a obsluhy strategickych zastavitelnych
ploch 210, 711 a Z12.

T150 - pateini plynovod STL v Sifce 8 m

Verejna prospésnost vyplyva z potreby realizace zastavby ve stavajici trase STL plynovodu.
Rozsah vyplyva z vymezené Casti plochy pro technickou infrastrukturu TI50.

T151 - paterni plynovod STL v Sifce 8 m

Verejna prospésnost vyplyva z potfeby napojeni zastavitelnych ploch 210, 211 a Z12

T200 az 203 — vodohospodaiské opatieni — remizek s pfikopem v Sifce 4 m

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zvyseni retenc¢ni schopnosti krajiny pfi nardstu
zastavénych a zpevnénych ploch a zlepseni vodniho rezimu v krajiné. Remizky jsou sdruzeny s
pési komunikaci ke zlepSeni pési prostupnosti krajiny.

Jsou stanovena tato verejné prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam
vyvlastnit nebo omezit v souladu s § 170 Stavebniho zakona:

ZaloZeni prvk( USES

U01 - NRBK 49
U02 - NRBK 53
U03 - RBC 1862
U04 - LBK 153
U05 - NRBK 54
U06 - NRBK 56
UO7 — NRBK 57
U08 - LBK 155
U09 - LBK 156
U10-LBC 264

Verejna prospésnost vyplyva z potreby zajisténi funkénosti prvku zemniho systému ekologické
stability. Rozsah vyplyva z vymezené plochy ¢i koridoru odpovidajiciho prvku USES.

Zajisténi VPS PP08 Veltrusy - protipovodnova ochrana dle ZUR STK je predmétem spravniho
uzemi obce Veltrusy a proto neni ve spravnim uzemi obce Nelahozeves vymezen koridor pro VPS
PPO8.

Predkupni pravo

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona vychazi v feSeném UGzemi z potieby zajistit konkrétni
plochy pro realizaci vefejného prostranstvi ¢i ob¢anského vybaveni v dllezitych polohach v obci
tam, kde se nachazi na pozemcich mimo vlastnictvi obce.

Verejné prostranstvi
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Predkupni pravo je stanoveno na strategicka verejna prostranstvi, ktera jsou navrzena jako
lokdIni centra s potencialem vybaveni nebo jsou doprovodnou plochou k navrzené dopravni
infrastrukture.

P01 - VPy — Predkupni pravo je stanoveno pro verejné prostranstvi vedlejsi, které je navrzeno
jako lokalni centrum Hled'esbe s vazbou na stdvajici vybaveni.

P02 - VP, - Pfedkupni pravo je stanoveno pro verejné prostranstvi ostatni pfi navrzené pési a
cyklo stezce podél Vitavy, alternujici trasu cyklotrasy €.2 vedouci po silnici 111/24021.

P03 - VPo - Predkupni pravo je stanoveno pro verejné prostranstvi ostatni, lokalni centrum
lokality U Rasovny.

Obcanské vybaveni

V01 - zékladni $kola na parc. €. 39/1, 39/26, 39/31, 39/4, 222/5, 222/6 (k.u. Podhofany)
Jednad se o plochu v centru lokality Nadrazni pro realizaci zakladni Skoly. Rozsah vyplyva

z vymezené ¢asti plochy pro obcanské vybaveni OVz.

V02 - objekt pro spravu a sluzby na parc. €. 39/31 (k.u. Podhotany)

Jednad se o plochu v centru lokality Nadrazni pro realizaci ob¢anského vybaveni stiedniho nebo
zakladniho. Rozsah vyplyva z vymezené Casti plochy pro ob¢anské vybaveni OVs.

V03 - objekt pro obéanské vybaveni na parc.¢. 80/7 a st. 63/1 (k.u. Nelahozeves)

Jedna se o plochu pfi hlavnim verejném prostranstvi obce Nelahozeves. Diky své poloze ma
plocha strategicky vyznam pro umisténi stfedniho a zdkladniho vybaveni. Je vhodné zde umistit
zejména vybaveni kulturni, vzdélavaci, pfipadné pro spravu a sluzby.

Podminky upfesnéni regulace
Jsou stanoveny podminky pro plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu nebo dohodou o parcelaci.

Regulacni plany

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho
planu, vychazi z potreby zajistit feSeni vyuziti a usporadani tzemi v detailu, ktery uzemni plan
neumoznuje.

Duvody pro podminéni plochy vydanim regulac¢niho planu jsou nasledujici:

RPO1 — Centrum obce Nelahozeves

Provéreni vymezeni této plochy je uloZzeno zadanim Uzemniho planu. Plocha je vymezena pro
feseni hlavniho verejného prostranstvi obce, urbanisticky hodnotné izemi s nejvyznamné;jsimi
stavbami a vybavenim obce. Jedna se reprezentativni, vyznamové a spolecenské centrum obce
se zamkem, kostelem sv. Ondreje a Pamatnikem Antonina Dvoraka. Pfedpokladem pro rozvoj
verejného prostranstvi je feSeni dopravni a urbanistické situace, zejména s ohledem na smérové
a vySkové feseni silnice 111/24021 a podrobnéjsi regulace ploch smisenych obytnych s ohledem
na potencial stfedniho a zakladniho vybaveni.

RP02 — NadrazZni - Zagarolska

Provéreni vymezeni této plochy je uloZzeno zadanim Uzemniho planu. Plocha je vymezena pro
rozsahlé rozvojové Uzemi v severni Casti obce. Predpoklada se zde rozvoj vybaveni a smisené
obytné zastavby v ndvaznosti na stavajici zastavbu a ohledem na prostupnost do krajiny. Diraz je
kladen zejména na definovani detailnich parametrl vefejnych prostranstvi.

Dohody o parcelaci

Vymezeni dohod o parcelaci vychazi z potteby zajistit rozlozeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti, pfedevsim pro pozemky verejnych prostranstvi, pfipadné pro prvky infrastruktury a to v
plochach, kde je stavajici parcelace a vlastnicka struktura neodpovida navrzené strukture
zastavby.

Duvody pro podminéni plochy dohodou o parcelaci jsou nasledujici:

201, 204, Z05, 207

Plocha se nachazi v ndvaznosti na dalsi zastavitelné plochy, jimiz prochazi spojita soustava
navrZenych verejnych prostranstvi.

206

Plocha se nachdzi v ndvaznosti na dalsi zastavitelné plochy, jimiz prochazi spojitd sit navrienych
verejnych prostranstvi. Plocha je zatiZzena technickym opatienim TI02 reten¢ni nadrz Kralupska
s navazujicim feSenim komunikaci.
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.1 Etapizace vychazi z potfeby usmérnit rozvoj obce postupné a v ndavaznosti na existujici zastavbu
a infrastrukturu a pozvolny narGst obyvatel. Plochy prevzaté z predchoziho uzemniho planu
predstavuji rozsahlé zastavitelné plochy, které by bez stanoveni etapizace byly hrozbou
nekoncepcéniho rozvoje s negativnim dopadem na strukturu zastavby a krajiny, socialni
soudrznost i hospodarnost uzZivani izemi a tim nedmérné naroky na verejny rozpocet.

Tabulka etapizace

Ozn. Nazev Dimenze plocha k Predp. Predp. Poznamka
plochy plochy zastavéni  pocet pocet
(ha) (ha) HS obyv.
0. plochy prestavby 12,861 6,966 43 151
PO1 naves 1,278 0,270 - - predpoklad stfedniho a
Nelahozeves zakladniho vybaveni
P02 Na HFisti 0,450 0,345 2 7
P03 Pod Strani 8,288 5,626 37 130 z celkové plochy vyuZito
stavajicimi objekty 27%
P04 Vltavska 0,770 0,551 2 7
P05 Velvarska Ill. 2,075 0,174 2 7
l. etapa 19,297 19,159 31 109
202 Pod Lesem 0,636 0,636 0 0 plocha R
703 V Uvoze 0,181 0,181 2 7
208 Skolni 0,923 0,804 4 14
Z09 Velvarska I. 0,280 0,261 2 7
Z13 Velvarska Il. 1,142 1,142 - - plocha Vv
214 CTR 3,072 3,072 - - plocha vV
Z15 Na Horach 11,150 11,150 - - plocha vV
216 Zamecké udoli 0,625 0,625 23 81 kapacity dle platného SP
717 CTRII. 1,288 1,288 - - plocha vV
Il. Etapa 14,844 10,730 92 439
Z01 Pod Vsi 1,867 1,366 12 42
204 K LeSanim I. 3,531 3,065 25 88
205 K LeSantm 1. 0,229 0,229 2 7
206 V Cihelnach 3,230 1,895 14 49
710 Nadrazni I. 5,987 4,175 41 260
1ll. Etapa 4,021 3,068 28 99
207 U Rasovny 1,075 0,835 7 25
711 Nadrazni Il. 2,946 2,233 21 74
IV. Etapa 2,402 1,555 - -
212 Nadrazni lll. 2,402 1,555 - - plocha vV
Celkem 196 805
Celkem navrh obyvatel (vCetné stavajicich 2018 obyv.) 2746

1.1

% zastavéni pfedchozi etapy nebo plochy zajistuje plodnou postupnost vystavby a zamezuje

nekoncepcéni dil¢i zastavbé v mistech, ktera nenavazuje na existujici strukturu a infrastrukturu.
Vypocet % zastavéni zohledriuje podminky lokalit, predpoklddané naplnéni ploch k zastavéni,
zaméry v Uzemi, rozestavéné pozemky a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
Podminka kolaudace nebo souhlasu s uzivanim hlavni stavby a vypocet plochy dle plochy
pozemku je stanovena k zamezeni predCasnému otevieni zastavitelnych ploch v dalsi etapé.

% zastaveéni - podil plochy pozemk{ se zkolaudovanou hlavni stavbou (HS) vici plochdm
k zastavéni. Podil se miZe vztahovat k celé etapé, konkrétni zastavitelné plose nebo plose zmén
v zastavéném Uzemi. Plochy k zastavéni jsou vymezené casti ploch R, O a V uvnitt hranice

zastavitelné plochy nebo zastavéného Uzemi. PoZzadované plochy k zastavéni jsou uvedeny

v tabulce % zastavéni.

Tabulka % zastavéni

Celkova Navriené %
Dimenze plocha zastavéni Min. naplnéné Min.
Etapa nebo zastavitelna plochy k zastavéni  predchozi plochy k pocet
plocha (ha) (ha) etapy nebo ZP  zastavéni (ha) HS
0.al. etapa
(bez ploch 213, 714, 215, 717, 13,592 8,567 50% 4,284 32

P01)
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Il. Etapa 14,844 10,730 60% 6,438 48
Z10 — Nadrazni I. 5,987 4,175 60% 2,505 25
Z11 — Nadrazni Il 2,946 2,233 60% 1,334 13

Odlvodnéni dohod o parcelaci je soucasti kapitoly 11/2.2.2.

Podminka zajisténi realizace interakc¢nich prvki je navrzena, protoze IP slouzi k zadrZzovani
srazkovych vod v Uzemi, jako protierozni opatieni, ke zvySeni biodiverzity na okraji sidla anebo
jsou nedilnou soucasti systému pfirodnich prvk( v zastavbé. Druhy interakcnich prvkd a jejich
odlvodnéni jsou soucasti kapitoly 11/1.2.5.2.

Podminka realizace obéanského vybaveni zajistuje podle bilance vybaveni a pfedpokladaného
poctu obyvatel obce po zastavéni dané zastavitelné plochy tak, aby vybaveni bylo pred
naplnénim daného poctu obyvatel zajisténo.

Splnéni podminky nebo projektové zajisténi poZzadovanych opatreni pfed vydanim uzemniho
rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu chrani izemi pred pred¢asnym zahdjenim vystavby.
Podminka realizace opatreni ¢i stavby pied kolaudaci nebo vydanim souhlasu s uZivanim staveb
je stanovena pro vcasné dokonceni poZzadovaného opatreni. Je vhodné novou vystavbu
podminovat vydanim planovaci smlouvy.

Podminka realizace souvisejici dopravni a technické infrastruktury je navrzena k zajisténi
odpovidajiciho standardu napojeni novych objektl. Podminka dodrZeni navaznosti a spojitosti
verejnych prostranstvi je navrzena za Ucelem zajisténi a udrzeni prostupnosti Uzemi. Vztahuje se
ke vSem zastavitelnym plocham bez rozdilu.

Podminky etapizace jsou navrzeny tak, aby ¢asové neovliviiovaly realizovatelnost viech opatfeni
stanovenych Generelem odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s.,
03/2016) véetné vcetné souvisejici dopravni infrastruktury, do které budou ukladany nové sité
technické infrastruktury.

Plan stanovuje 4 etapy. Konkrétni zdlvodnéni zarazeni zastavitelné plochy do dané etapy je
soucasti kapitoly 1/.2.4

Etapa l.
Do I. etapy spadaji proluky v zastavéném Uzemi, tedy zejména plochy prestavby P01, P02, P03,

P04 a P05 a zastavitelné plochy, které na néj bezprostfedné navazuji. V téchto zastavitelnych
plochach se jiz vyskytuji plochy s vydanym tzemnim rozhodnutim ¢i souhlasem ¢i stavebnim
povolenim ¢i souhlas provedenim ohlaseného zaméru, nebo v nich fizeni podle stavebniho
zakona probihaji ke dni vymezeni zastavéného tzemi. Jedna se o plochy Z02, Z03, Z08, 209, Z16.
Dale jsou v etapé I. zahrnuty plochy 213, 214, 715 a Z17, jejichz podminky vyuZiti nevyzZaduji
etapizaci.

Etapa ll.
Do Il. etapy jsou zahrnuty zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné Uzemi a vyZaduji

realizaci technickych opatfeni, zejména retenénich nadrzi a doplnéni systému destové kanalizace
(plochy Z01, Z04, Z05, Z06) a souvisejicich dopravnich opatfeni. Do Il. etapy je zahrnuta plocha
Z10, ktera zaklada novou zastavbu lokality Nadrazni. Soucasti Il. etapy je rozsiteni kapacit
obcanského vybaveni ZS - Zakladni $kola.

Etapa lll.
Do Ill. etapy jsou zahrnuty zastavitelné plochy, které navazuji na zastavéné Uzemi anebo na

plochy v I. a ll. etapé a které jsou podminény vétsimi zasahy nutnymi k jejich realizaci. Jedna se o
plochu 207, k jejichzZ realizace je nutné rozsahlejsi a sloZitéjsi budovani dopravni a technické
infrasktruktury.

Do lll. etapy je zahrnuta plochy Z11, ktera pokracuje v rozvoji lokality Nadrazni. Podminkou je
realizované obcanské vybaveni v plose Z10, nebo prokazatelné dlouhodobé zajisténi jeho
pozadované kapacity jinym zpUsobem. Dlouhodym zajisténim je mysleno napf. smluvni zajisténi
pozadovanych kapacit minimalné po dobu platnosti tizemniho planu.

Etapa IV.
Do IV. etapy je zahrnuta pouze plocha Z12, u které je vyuZiti podminéno napojenim ul. Nadrazni

I11. na silnici 111/24021 s ohledem na potfebu dopravni obsluhy ploch smiSenych vyrobnich.
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Podminky kvalifikace

Uzemni plan z dvodu zaruceni vy3si architektonické a urbanistické kvality a vétsiho
predpokladaného dopadu na strukturu obce vymezuje nékteré konkrétni stavby a vefejna
prostranstvi, pro kterd mize zpracovavat architektonickou ¢ast dokumentace pouze
autorizovany architekt ve smyslu § 17, pism. d) a § 18, pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyra a technikd
ginnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjiich predpist, a v souladu s Autorizaénim fadem Ceské
komory architektd.

Stavby jsou vymezeny v souladu s poZzadavky § 18, odst. (4) SZ, ktery stanovuje za cil Gzemniho
planovani ,chranit a rozvijet kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi“ a dale v souladu s § 19, odst.
(1) pism. d) Sz, ktery stanovuje ukolem tzemniho planovani ,stanovovat urbanistické,
architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Gzemi“.

Upravou vyznamnych vefejnych prostranstvi a na né navazujici zastavby, resp. novou zéstavbu
pfi téchto prostranstvich se predpoklada vytvareni novych kulturnich hodnot v izemi. Hodnotné
stavajici stavby jsou pak urceny k zaclenéni do nové zastavby zplsobem, ktery zajisti jejich dalsi
vyuZiti a zaroven uchova jejich podstatné vlastnosti, které je ¢ini hodnotnymi.

Kompenzacni opatieni
V Uzemi se nevyskytuji zaméry, pro které by bylo tfeba stanovit kompenzacni opatreni podle
podle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona. Tato kapitola tedy neni souédsti navrhu tzemniho planu.
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Sir&i vztahy

Koordinace vyuzivani tzemi

Obec Nelahozeves lezi v severozdpadni ¢asti Stredoceského kraje, v okresu Mélnik. Spada pod
obec s rozsifenou plsobnosti Kralupy nad Vitavou. Nachazi se na levém bfehu Vlitavy, za
severozapadnim okrajem Prazské aglomerace. Toto Uzemi je historicky dlouhodobé osidleno a v
soucasné dobé Celi stale trvajicimu suburbanizacnimu tlaku.

Severné nad spravnim Gzemim se kfizi dalnice D8/E55 a silnice 1/16, které predstavuji pro
Nelahozeves hlavni dopravni vazby. Obci vede silnice I/16H (byvala I1/616) slouZici jako ptivadéc
silnice 1/16. Déle ji prochazi vyznamny Zelezni¢ni koridor Praha - Vrariany 091. Bezprostfedni
spadovou obci pro Nelahozeves jsou Kralupy nad Vitavou, vyznamnou roli hraje vazba na hlavni
mésto Prahu. Dalsi vazby v okoli predstavuji obce Veltrusy a Velvary. Vyznamné vazby v okoli
predstavuji i cyklistické a turistické trasy, pfedevsim cervena turisticka trasa vedouci od Kralup
smérem na Rip, jeji soucasti je Dvorakova stezka.

Z hlediska geomorfologického ¢lenéni se obec nachazi v jihozapadni ¢asti Ceské tabule,
podsoustavé Stredoceska tabule. Z hlediska geomorfologickych celkd a podcelkt leZi na pomezi
Dolnooharské a Stiedolabské tabule, v misté, kde Ripskd tabule pfechazi do Mélnické kotliny.
Reka Vltava zde vytvorila na svém levém biehu vyraznou morfologickou hranu narusovanou
pouze zafezy udoli. Nelahozeves lezi v Usti jednoho z téchto uUdoli, intenzivné zalesnéna hrana
zde pada z kéty cca 230 m n.m. na cca 180 m n.m. Vétsina casti obce (Podhorany, Hled'sebe I. a
II. dil) se nahazi pod touto hranou, Nelahozeves stoupa od bfehu Vitavy udolim smérem k
LeSantm.

V zemi se nachazi centralni tankovisté ropy (CTR) pro CR a stietavaji se zde ropovody IKL a
Druzba. To predstavuje zna¢nou infrastrukturni zatéz, nicméné provoz samotného CTR je
obsluhovan ze strany Velvar, stejné jako plochy tézby a skladek, které se na nahorni plosiné
vyskytuji.

Na druhém brehu Vitavy se nachazi rozhlehlé primyslové arealy Synthos Kralupy a.s. (byvaly
Kauc€uk Kralupy), rafinerie v Kralupech n. Vitavou (Ceska rafinérskd a.s.) a také vyznamny
zamecky areal Veltrusy. Kulturni pamatky v Nelahozevsi, predevsim zamek Nelahozeves a rodny
dim A. Dvoraka maji nadmistni vyznam.

Uzemni plan byl koordinovan s okolnimi obcemi Kralupy nad Vitavou, Nova Ves, Sazena, Uhy,
Veltrusy, Velvary. Plan navrhuje posilovani vazeb a pfirodné-rekreacniho potencialu SirSiho okoli
a vazby na Podfipsko, hlavni mésto Prahu a dalsi vyznamné obce v okoli.

Jednd se zejména o dopravni napojeni silnic lIl. tfidy na silni¢ni sit, zejména silnici 11/24021,
napojeni na Zelezni¢ni koridor ¢. 90 a pési a cyklistické trasy v Uzemi, zejména turistické trasy a
cyklotrasu ¢.2 Vltavska.

Koordinace s okolnimi obcemi promitnuta do ndvrhu UP zohledriuje dale ndvaznosti krajinné
infrastruktury — USES, IP.

Sirgi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese 05 - Vykres irich vztah(l a popsany v kapitoldch koncepce
struktury I/3.1 a infrastruktury /3.2 tohoto odlvodnéni.

Podnéty uzemniho planu

V Gzemnim planu nejsou navrhovany zaleZitosti nadmistniho vyznamu nefe$ené v ZUR StK.
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Vyhodnoceni

Splnéni zadani

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného zadani tzemniho planu Nelahozeves ze dne
2.10.2014. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feseny v jednotlivych ¢astech izemniho planu.
Vyhodnoceni je strukturovano podle obsahu zadani:

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury:

A1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporaddni zastavéného uzemi a na provéieni mozZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch:

- soucdsti reseni ochrany hodnot uzemi bude také zohlednéni existence ochranného pdsma (OP)
zamku Nelahozeves. V tomto OP se nachdzi soubor kulturnich pamdtek, ktery vyznamné
spoluurcuje vyraz i charakter jadra obce. Soucdsti reseni bude i respektovdni vazeb zamku a
ochranného pdsma na jeho prostredi — vlastni obec a pfilehlou krajinu.

Uzemni plan respektuje OP zamku Nelahozeves. Podminky prostorového usporadani zastavby
lokalit NO1, NO2, NO3 a NO6 respektuji podminky OP zamku Nelahozeves.

- predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel (kap. 2 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky,
odst.2 - ddle jen PUR CR) tim, Ze zastavénd a zastavitelnd tizemi budou regulovdna s ohledem na
primérené komfortni verejna prostranstvi s dostatecnou technickou a socidlni infrastrukturou a
nebude umoZnéno vytvaret defragmentované socidlné segregované lokality,

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce. Jsou stanoveny
podminky realizace ob¢anského vybaveni.

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury(kap. 2 PUR CR, odst.3) tim, Ze stdvajici sidelni
casti s vlastnimi prirozenymi centry budou stabilizovdny, bude zvdZeno jejich doplnéni o logicky
navazujici uzemi, pricemZ ddraz bude kladen na krajinné prvky oddélujici zastavitelnd tzemi,
branici, a to i vyhledové, jejich sristu; v mistnich sidelnich cdstech, kterd nemaji pfirozena centra
s funkci komunitnich socidlnich aktivit, provérit ndvrh takovych center,

Uzemni plén stabilizuje centra ob&anského vybaveni v jednotlivych &astech obce plochou
verfejnych prostranstvi (napf. naves Lesany, naves Nelahozeves). Nové zastavitelné plochy maji
vymezena sva centra plochou verejnych prostranstvi (napf. lokality Nadrazni, V Louckach-Na
Paloucku) navazuji na stdvajici zastavbu a infrastrukturu. Mezi jednotlivymi ¢astmi obce jsou
zachovany krajinné predély a navrzeny k rekreacnim uceldm (napf. rekreaéni louka mezi LeSany a
Lesany rezort, rekreacni louka mezi Nelahozevsi a Lososnici).

- stanovit podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu,
podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozriuji celoroéni vyuZiti pro riizné formy turistiky (kap. 2 PUR CR, odst.4) tim, Ze requlaci budou
vytvoreny podminky pro propojeni tras turistickych cest a cyklotras mimo dopravni prostor silnic
II. a lll. tridy (obzvlasté 2. Vitavské cyklotrasy a Dvordkovy stezky),

Uzemni plan stabilizuje stavajici pési a cyklo trasy a stezky a stanovuje podminky pro jejich rozvoj.
Generelem cyklotras a cyklostezek STK je navrZeno alternativni vedeni cyklotrasy €. 2 a vedeni
cyklotrasy/stezky Velké stfedocdeské kolo.

- pfi feseni ochrany hodnot tzemi zohledriovat poZadavky na zvysovdni kvality Zivota obyvatel a
hospoddrského rozvoje tzemi (kap. 2 PUR CR, odst.6) tim, Ze prostorovou requlaci budou vytvdreny
kvalitni struktury zastavéného a zastavitelného polyfunkcniho uzemi a ochrariovdna volnd krajina
jako nositelka krajinného ramce pro enkldvy ohranicené formovanych sidel a hospoddrskych
aredlu, s kvalitnimi propojenimi komunikacnimi i kompozicnimi,

Uzemni plén stanovuje podminky prostorové a funkéni regulace zastavby s ohledem na provozni
vazby v Uzemi a kapacity infrastruktury (napf. mira a druh vyuZiti pozemka, vyska zastavby, poloha
zastavby vici vefejnému prostranstvi). Jsou stabilizovany vyznamnych prvky krajiny a zasady jejich
prostorového usporadani s ohledem na vodni rezim krajiny a trasovani prvk{ izemniho systému
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ekologické stability ( ochrana lesli, nelesnich porostl, remizk(i a dalSich vodohospodarskych
opatreni v krajiné). Ochrana centra Nelahozevsi je zajisténa podminkou vydani regulacniho planu.

- vhodnd reseni izemniho rozvoje hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli (kap. 2
PUR CR, odst.6) tim, Ze podnéty obyvatel a uZivateli tuzemi budou jednotlivé vyhodnoceny v
kontextu s celkovou koncepci rozvoje sprdvniho tuzemi obce, ddle byly vyhodnoceny jednotlivé
pfipominky a ndmitky obyvatel a uZivatelti izemi v ramci verejného projednadni.

- rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s
vazbou na sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou (Zdsady tzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje - ddle jen ZUR SK) tim, Ze lokality pro bydleni budou etapovité feseny s ohledem na dostupnost
socialni infrastruktury a na dochdzkové vzddlenosti termindlii hromadné autobusové a Zeleznicni
dopravy.

Uzemni plan potvrzuje potencial rozvojové lokality Nadrazni zejména kvdli dostupnosti
hromadné a individudlni dopravy. U zastavitelnych ploch je stanoveno poradi zmén v Uzemi —
etapizace.

- pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném tzemi sidel a vyuZiti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi (ZUR SK) tim, 7e zastavitelné, ale dosud
nezastavéné plochy budou vyhodnoceny z hlediska problému socidlni, technické a dopravni
infrastruktury, a budou navrZeny regulativy sledujici feseni problémi a poZadavki z hlediska
pripadné etapizace, pri zvdZeni technické a ekonomické podminénosti.

Jsou maximalné vyuzity zastavitelné plochy uvnitf zastavéného tzemi (napr. lokality Pod Strani,
Zagarolska, ulice V Zavétiné). U zastavitelnych ploch je stanoveno pofadi zmén v tzemi —
etapizace s ohledem na moznosti rozvoje obce a nezbytna technicka opatfeni stanovena
uzemnim planem.

- rozvoj ekonomickych aktivit soustredovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrazené sité a
na letisté, zejména na plochy brownfields (ZUR SK) tim, Ze budou zachovdny a sledovdny podminky
pro rehabilitaci vleckového systému napojeného na zhlavi Zeleznicni stanice Nelahozeves,
obsluhujiciho primyslovou lokalitu pfi ulici Zagarolskd, ddle tim, Ze bude tato priimyslovad lokalita
stabilizovana a rozvijena s ohledem na jeji pfiznivé dopravni napojeni v organizaci spravniho uzemi
obce, a tim, Ze bude provérena moZnost umisténi ploch vyroby a skladovdni navdzanych na silnice
I/16H a 11/608,

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy vyroby a podnikéni plochou smi$enou vyrobni a

vymezuje nové zastavitelné plochy smisené vyrobni ve vazbé na silnice I/16H a 11/608 a Zeleznici
v lokalité Podhorany a Nadrazni.

- vytvdret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vc. kongresové turistiky s vyuZitim potencidlu
historickych center a dalsich vyznamnych kulturnich pamdtek (ZUR SK)

- tim, Ze bude navrZena rehabilitace historického centra obce mistni cdsti Nelahozeves, budou
stanoveny zdkladni regulativy prostorového uspordddni a bude resen problém propojeni
centra obce pres Zeleznicni koridor na ndbreZi reky Vitavy;

Uzemni plan navrhuje Gpravu fedeni hlavniho vefejného prostranstvi obce — ndvsi Nelahozeves
zejména za Ucelem lepsi prostorové vyuZitelnosti, zklidnéni dopravy a vymezeni ploch pro
obcanské vybaveni v ndvaznosti na zdmecky aredl. Podrobné feseni namésti bude zajisténo
regula¢nim planem.
- ddle tim, Ze pro nabreZi reky Vitavy bude provérena mozZnost podpory funkci rekreacnich a
turistickych stanovenim regulativii pro liniové rekreacni a turistické trasy nadmistniho a
regiondlniho vyznamu;
Cyklotrasa VlItavska je vedena alternativni trasou podél Vitavy v Useku mezi ul. Dvorakova stezka
a Zagarolska, v ndvaznosti na nadrazi a feku je vymezen prostor “obecni louky” (plocha pfirodni
pobytova).
- ddle tim, Ze budou navrZeny regulativy k feseni kompozi¢nich problémi okoli vyznamnych
kulturnich pamdtek - Zdmku Nelahozeves, kostela Sv. Ondreje a rodného domu Antonina
Dvordka, a k jejich zaclenéni do organismu centrdini ¢dsti, véetné reseni komfortni dopravni
obsluhy, s dirazem na vyvdZenost silnicni vozidlové dopravy, dopravy v klidu, pési i cyklistické
dopravy.
Jsou respektovany existujici pohledové vazby na zamek dle podminek jeho ochranného pasma,
véetné pohledd z obou bfehd Vitavy. Centrum obce je chranéno regulacnim planem.
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- oVérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obcanského vybaveni
(imenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny (ZUR SK)

Uzemni plan provéfil rozsah zastavitelnych ploch v pfedchoziho Gzemniho pldnu z roku 2005
navrhl jejich redukci s ohledem na demograficky vyvoj obce a realné moznosti jejiho rozvoje,
zejména obcanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury.

- respektovat loZiska nerostl a dobyvaci prostory (Uzemné analytické podklady Kralupy nad
Vitavou - ddle jen UAP) a zajistit jejich uzemni ochranu a vyuZitelnost.

Uzemni plan respektuje loZiska nerostil a dobyvaci prostory, jsou zakresleny v grafické ¢asti ve
vykrese ¢. 4.

- pfi stanovovdni rozvojovych zastavitelnych ploch respektovat miru pozndni a podminky na
poddolovanych tzemich (UAP).

Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy na poddolovanych tzemich dle UAP Kralupy
n.v.

- posoudit rozsah poZadovanych zastavitelnych ploch z hlediska tizemniho a popripadé navrhnout
etapizaci rozvoje v zadvislosti na technickych podminkdch pripravenosti uzemi a ekonomickych
dopadech pro obec.

-vndvrhu vychdzet z predpokladu maximdlniho ndristu poctu obyvatel cca 20% oproti stdvajicimu
stavu, pficemz z ddvodu charakteru zastavéného uzemi se predpoklddd obytnd zdstavba
nizkopodlaZnimi formami.

Uzemni plan provéfil rozsah zastavitelnych ploch v pfedchoziho Gzemniho planu z roku 2005
navrhl jejich redukci s ohledem na demograficky vyvoj obce a realné moznosti jejiho rozvoje,
zejména obcanského vybaveni, dopravni a technické infrastruktury. U zastavitelnych ploch je
stanovena etapizace. Navrh uzemniho planu predpoklada narlst obyvatel ze stavajicich 1941 (k.
1.1.2016) na cca 2746 (vypoctova hodnota pro dimenzovani ob¢anského vybaveni a technické
infrastruktury). Pfedpokladany narGst obyvatel ve vSech etapach je cca 33% ze zastavitelnych
ploch a cca 9% z ploch prestavby. Charakter zastavby je chranén a rozvijen stanovenim podminek
prostorového usporadani.

-stabilizovat vhodné zahrddkové lokality a nenavrhovat dalsi, provérit pouze moZnosti
individudlnich zahrddek v kontextu uzavienych sidelnich struktur jako vhodné doplnéni tam, kde
nelze uvaZovat plnohodnotné zastavitelné plochy,

Uzemni plan stabilizuje zahradkové osady Nad zdmkem a Na vinici. V osaddch nejsou povoleny
stavby k trvalému bydleni.

- vlokalitdch "Lesany Resort", "V Cihelndch", "Nad zamkem", "U Rasovny" (Na Samoté U Lesa), "K
Lesanim" a "Pod Vsi" nerozsifovat stdvajici zdstavbu

Zastavba lokalit V Cihelnach, U Rasovny, K LeSaniim byla Uzemnim pldanem rozsifena s ohledem
na jednani s vlastniky pozemku o jejich zdmérech a s ohledem na preference obce.

- jako zastavitelné nebo nezastavitelné plochy budou mimo jiné provéreny, popripadé navrZeny
nebo doreseny plochy:

v k.u. LeSany u Nelahozevsi:

parc.¢. 35, 55/3, 55/5, 85/14, 85/20, 94/1, 94/2, 126/1, 149/3, 149/5, 149/6, 149/7, 149/8, 149/9,
150/1, 150/6, 150/7, 150/8, 150/9, 155/1, 158, 180/3, 180/4, 188/6, 188/7, 188/9, 195/347,
195/348, 195/350, 195/353, 195/354, 216/1, 246/3, 246/23, 338/1, 533/2 a 533/3 pro bydleni;
parc.¢. 179/12 pro rekreaci;

parc.¢. 195/353 pro obcanské vybaveni, maloobchod a sluzby;

parc.¢. 379/11 pro bydleni, ob¢anské vybaveni a sluzby, drobnou vyrobu, vyrobu, skladovdni a jiné;
parc.¢. 177/8 a 177/13 pro vyrobu a skladovdni;

v k.u. Nelahozeves:

parc.¢. 7/22,41/1, 41/2, 60/6, 73/3, 73/4, 73/32, 73/34, 73/37, 73/44, 73/105, 73/106, 78/1, 78/2,
80/25, 80/30, 80/49, 83/13, 83/15, 83/19, 83/22, 83/25, 83/26, 83/27, 83/28, 83/29, 83/30,
83/31, 83/34, 83/48, 83/50, 83/51, 83/52, 83/53, 83/55, 83/56, 83/54, 83/60, 86/9, 86/10, 86/12,
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86/18, 86/31, 86/32, 86/44, 86/45, 87/42, 137/5, 187/61, 187/110, 197/18, 197/24, 197/151,
197/239, 256/10, 231/1, 256/11, 356, 357/3 a 383 pro bydleni;

parc.¢. 284/38, 284/60, 284/4, 284/30, 284/34, 284/33, 282/15, 284/11, 284/58, 284/18, 284/19,
284/21, 284/27, 284/28, 284/35, 284/31, 282/28, 282/29, 282/31, 282/30, 282/38, 282/39,
282/40, 282/41, 282/32, 282/33, 282/34, 282/35, 282/36, 282/37, 284/50, 284/57, 284/1, 284/54
a 284/59 pro technickou vybavenost, lesni pudu, prirodni nelesni zeleri a vodni plochy;

parc.¢. PK 109/2, 113/1, 113/2, 113/3, 114/1, 114/2, 115/1, 116/2, 116/3, 117 a 121 pro bydleni,
obcanskeé vybaveni a sluzby, drobnou vyrobu, vyrobu, skladovdni a jiné;

v k.u. Podhorany:

parc.¢. 31/10, 32/2, 39/1, 39/2, 50, 64, 65, 144/1 a 144/9-144/17 pro bydleni;
parc.¢. 82/2 pro nerusici vyrobu a skladovdni;

parc.¢. 52/3 pro vyrobu a skladovani;

Uzemni plan provéfil vyse uvedené pozemky k zaddnim stanovenému vyuziti. Pozemky byly
k provéreni zadany na zakladé pfipominek a namétl jednotlivych viastnik( ve fazi doplriujicich
prizkum a rozbord. Vyhodnoceni provéreni vyse uvedenych pozemkd je soucasti této kapitoly.

A2) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

doprava:

- v koncepci silnicni dopravy vychdzet ze stavu silnicni sité ve sprdavnim uzemi obce ve smyslu
zajisténi uzemnich podminek pro zlepseni normovych parametra v jejich stdvajicich trasdch,

Jsou stanoveny dopravni opatfeni, ktera zajistuji podminky pro zlepseni normovych parametr(
komunikacni sité obce. Dopravni opatfeni sou soucasti kapitoly 11/1.2.3.1.

- spravni uzemi obce pfi Zeleznicni trati ¢.090 chdpat a podporovat jako vyznamnou dopravni cestu
v kontextu s rozvojovou osou OS2 (Praha - Usti nad Labem - DrdZdany), jako soucdst IV. TEMMK
(kap. 2 PUR CR), obzvidsté tim, Ze bude respektovdno ochranné pdsmo Zeleznicni trati, ale
soucasné bude Zeleznicni trat chdpdna jako urbanisticka bariéra, kterou je nutno ve prospéch
vnitfniho rozvoje obce ucelné prekondvat bezkoliznimi mimourovriovymi propojenimi,

Uzemi plan respektuje Zelezni¢ni trat ¢.90 a jeji ochranné pasmo. Mezi lokalitami Pod Strani a
Zagarolska, Hled'sebe a Nadrazni jsou navrZzena mimourovriova pési propojeni pod Zeleznici.

- spravni uzemi obce podél reky Vitavy na koridoru vodni dopravy VD2 podporovat a rozvijet jako
infrastrukturu vodni cesty, véetné souvisejicich provozii a zafizeni (kap. 2 PUR CR), obzvldsté tim,
Ze budou respektovdny hospoddrské a rekreacni aktivity souvisejici s provozem vodni cesty, vcetné
dopravni obsluhy brehové hrany,

Uzemni plan vymezuje v lokalité Dvorakova stezka ¢ast plochy pro dopravni infrastrukturu pro
rozvoj pristavisté Marina Vltava a rozviji tak turistické aktivity souvisejici s vodni dopravou,
zejména smérem na Veltrusy.

- zvlGstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druh( dopravy (kap. 2 PUR CR, odst.5) tim, Ze
budou navrZeny chybéjici systémové prvky komfortni hromadné i individudini dopravni obsluhy
(autobusové zastdvky, zdchytnd a ucelova parkovisté motorovych vozidel, apod.) a tzemni
podminky pro upravy mimotrovriovych dopravnich kfizeni riznych druh( dopravy na normové
parametry.

Uzemni plan zajistuje podminky pro doplnéni chybgjicich prvkd hromadné i individudlni dopravy
v plochach verejnych prostranstvi nebo v ¢astech ploch pro dopravni infrastrukturu. Jednotliva
opatreni jsou pfedmétem kapitoly 11/1.2.3.

- v koncepci vozidlové dopravy mistnich obsluznych komunikaci (MOK) zajistit uzemni podminky
pro zlepseni normovych parametri v jejich stdvajicich trasdch, zajisténi normovych parametri v
nové navrhovanych trasdch a stanovit poZadavky na komfortni dopravu v klidu; vytvorit uzemni
podminky pro feseni dopravnich zdvad v napojovdni mistnich komunikaci na silnice Ill. tfidy v
zastaveném uzemi.

Jsou stanoveny dopravni opatfeni, ktera zajistuji podminky pro zlepseni normovych parametr(
komunikaéni sité obce. Dopravni opatfeni jsou soucasti kapitoly 11/1.2.3



Uzemni plan Nelahozeves

125

- v koncepci pési a cyklistické dopravy zajistit izemni podminky pro zlepseni normovych parametri
v jejich stdvajicich trasdch a pro zajisténi normovych parametr(i v nové navrZenych trasdch; v
usecich silnic a mistnich komunikaci spojujicich sidelni ¢dsti vytvorit uizemni podminky pro doplnéni
chodnika.

Jsou stanoveny dopravni opatieni, ktera zajistuji podminky pro zlep3eni normovych parametrd
komunikacni sité obce. Dopravni opatfeni jsou soucasti kapitoly 11/1.2.3.7 a 1/1.2.3.8. Prostor pro
realizaci opatfeni je zajistén plochou verejnych prostranstvi.

- v souladu s Generelem cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje (ZUR SK) uzemné upresnit
vedeni cyklotras a cyklostezek ve sprdvnim tzemi obce, s presahem ndvaznosti na spravni uzemi
okolnich obci.

Uzemni plan navrhuje alternativni trasy Gsek@ cyklostrasy ¢. 2 Vitavska a dale je upfesnéno vedeni
cyklotrasy/cyklostezky Velké stfedoéeské kolo.

- proveérit uzemni podminky a popripadé navrhnout trasy pro hiporekreaci, popripadé s presahem
ndvaznosti na sprdvni tzemi okolnich obci.

Uzemni plan rozviji potencidl hiporekreace, jsou stanoveny verejné ticelové komunikace v krajiné
mimo zastavéné Uzemi obce.

- respektovat ochranné pdsmo letisté Sazend.

Uzemni plan respektuje ochranné pasmo letisté Sazena.

technicka infrastruktura:

- Uzemné zabezpecit koridor pro zkapacitnéni potrubi Ropovodu Druzba (VPS RO1 dle ZUR SK),
ddlkovodu IKL (VPS RO2 dle ZUR SK) a skladovaci aredl centrdiniho tankovisté ropy (ddle jen CTR),
véetné uzemné promitnutelnych opatteni civilni ochrany. (kap. 2 PUR CR),

Uzemni plan vymezuje &asti plochy pro technickou infrastrukturu pro zkapacitnéni potrubi
ropovodu. Koridory jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

- uzemné zabezpecit opatieni pro feseni problematiky protipovodriové ochrany zaplavového tuzemi
Vitavy (UAP) v koordinaci s koncepci protipovodriové ochrany Stredoceského kraje.

Uzemni plan respektuje koncepci a opatieni stanovené studii Dolni VItava — podklady pro
optimalizaci zvladani povodriovych rizik a ochrany pfed povodnémi (Povodi Vitavy, 09/2015).
Protipovodnova ochrana je feSena mobilnimi protipovodrnovymi opatfenimi.

- rozvoj zastavitelnych ploch podridit redlnému stavu vodohospoddrské technické infrastruktury,
kterd je nejslabsim ¢lankem technického vybaveni tuzemi, popfipadé navrhnout etapizaci z hlediska
technické, popripadé ekonomické podminénosti.

Uzemni plan Gzemné zajidtuje technicka opatieni navrzena Generelem odvadéni destovych vod
z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016) ¢asti ploch pro technickou infrastrukturu,
jednotliva opatteni jsou soucasti kapitoly 11/1.2.4.5. S ohledem na realizaci téchto technickych
opatreni jsou stanoveny podminky etapizace zastavitelnych ploch.

- v ndvrhu miry intenzity zastavitelnych tzemi zohlednit skutecny stav technickych siti v obci,
predevsim kapacitu stdvajici kanalizace a parametry nedokoncené kanalizace, a pro ni zvaZit
moznosti jejiho pfipadného napojeni na stdvajici COV.

Uzemni plan stabilizuje a rozviji sité technické infrastruktury vobci sohledem na rozsah
navrzenych zastavitelnych ploch.

- navrhnout opatieni pro rfeseni vyznamného naruseni vodohospoddrskych poméri a oslabeni
retencnich schopnosti krajiny, zplisobenych prdvné nekorektni vystavbou ve volné krajiné v
lokalitach "Lesany Resort" a "V Cihelndch"

Uzemni plan Gzemné zajidtuje technicka opatieni navrzena Generelem odvadéni destovych vod
z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016) vymezenim ¢asti ploch pro technickou
infrastrukturu, jednotliva opatfeni jsou soucasti kapitoly 11/1.2.4.5.

- respektovat stanovené zdplavové uzemi Vitavy a jeho aktivni zénu (Stanoveni zdplavového tzemi
Feky Vltavy, usek Klecany — Mélnik, vydal Krajsky ufad Stfedoceského kraje, zn. 49755/04/0ZP —
Bab ze dne 9. 11. 2004).
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Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Gzemi Vltavy a jeho aktivni zénu. V rdmci pfipravy
uzemniho planu byl podan dne 30.3.2015 podnét k prosetteni rozsahu vyhlaseného zaplavového
Uzemi pro spravni uzemi Nelahozeves. Spravce toku vydal dne 13.5.2015 sdéleni, které odkazuje
na vystupy ze studie Dolni Vitava — podklady pro optimalizaci zvladani povodnovych rizik a ochrany
pted povodnémi (Povodi Vitavy, 09/2015). Zavéry studie nevedou ke zméné zaplavového tzemi
Vltavy ve spravnim tzemi obce.

- respektovat v nejvyssi moZné mire stdvajici technickou infrastrukturu vcetné jejich ochrannych
pdsem.

Uzemni plan respektuje stavajici technickou infrastrukturu a navrhuje jeji Gpravy jen v pfipadé
kolize se zastavitelnymi plochami, kdy stdvajici trasovani siti vyrazné zasahuje do navrhované
struktury zastavby.

obcanské vybaveni:

-pfi stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi resit jako pripustnou, popripadé podminéné pripustnou
funkci v zdkladnich funkcnich typech, v strategicky oduvodnitelnych pripadech navrhnout jako
zdkladni funkcni typ.

Uzemni pldn zajistuje obcanské vybaveni jako pripustné a podminéné pfipustné vyuziti
v ndvaznosti na uroven verejného prostranstvi, pro zajisténi nezbytné obcanské vybavenosti je
definovana cast plochy pro obcanské vybaveni (napf. zakladni Skola v lokalité Nadrazni).

verejna prostranstvi:

- stanovit zakladni koncepci verejnych prostranstvi jako kompozicniho principu sidelnich Cdsti s
provdazanim do volné krajiny a vymezit parametry verejného prostranstvi jako samostatného
funkéniho typu,

Uzemni plan vymezuje vefejna prostranstvi jako samostatny funkéni typ, zakladni koncepce a
hierarchizace vefejnych prostranstvi je definovéna jejich vymezenim a trovni. Uroveri vefejného
prostranstvi podmiriuje funkéni i prostorové vyuziti navazujicich ploch.

-pfi stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi ddvat prednost komplexnim resenim pred uplatriovdanim
jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi (PUR
CR, kap. 2odst.6) tim, Ze budou jako zastavitelnd tizemi navrZena pouze ta, kterd umoZzni komplexni
reseni jak z hledisek tzemné technickych (dopravni a technickd infrastruktura), tak z hlediska
kompozi¢niho, v némZ bude kladen diraz na vymezeni regulativi pro zajisténi priméreného
komfortu verejnych prostranstvi také s respektovdnim jejich funkce socidlni,

Nova verejna prostranstvi jsou vymezena s ohledem na uZivatelsky komfort (parkovani, moznost
zelené, odpadové hospodarstvi), ne pouze dle souc¢asnych pozadavkl vyhlasky (napt. lokalita
Nadrazni, Pod Strani).

- s ohledem na dynamickou morfologii uzemi obce a ji ovlivnénou strukturu dopravnich tras, a s
ohledem na liniovou bariéru Zeleznice v uzemi, vyhodnotit a navrhnout mozZna pési a cyklistickd,
popfipadé hipo propojeni nyni neprostupnych nebo téZko prostupnych cdsti a mist spravniho
uzemi.

Uzemni plan stabilizuje a rozviji sit pé&sich a cyklo komunikaci a vytvéfi podminky pro zvy$eni
prostupnosti v ramci sidla i krajiny (napf. pési propojeni pod télesem drahy mezi ul Pod Strani a
Zagarolskou).

A3) PoZadavky na koncepci uspordadadni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochdch je vhodné vylouéit umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatieni pro téely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zdkona:

- zachovat rdz kulturni krajiny jako vyraz identity tzemi, jeho historie a tradice (PUR CR, kap. 2,
odst.1) tim, Ze koncepce krajiny bude zamérena na zachovdni krajinného rdzu, na ochranu
prirodnich hodnot a na vytvoreni predpokladi pro dalsi zkvalitfiovdni volné krajiny, a tim, Ze pro
nezastavénd uzemi bude provérena ucelnost vylouceni umistovdni staveb, zafizeni a jinych
opatreni ve smyslu § 18, odst. 5 stavebniho zdkona,

Uzemi plan respektuje raz kulturni krajiny. Nové zastavitelné plochy ve volné krajiné bez
navaznosti na stdvajici zastavbu jsou minimalizovany (napf. lokalita Nelahozeveské tdoli, U
Rasovny). Césti krajiny vyznamné pro udrzeni krajinného razu navrh chrani plochou ptirodni
(napf. LeSansky haj, V Dubci, BaZzantnice, rozsifeni lesnich porostl Na Horach).
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- respektovat prvky prirodnich hodnot Gzemi a chrdnit ve zvysené mire pozitivni znaky
charakteristik krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pred nekoordinovanou vystavbou (ZUR SK) tim, 7e bude kladen diiraz na ochranu
krajinného rdzu daného vyraznou morfologii sprdavniho tizemi obce.

Uzemni plan klade dliraz na zachovani krajinnych spar mezi jednotlivymi ¢astmi obce a zamezeni
jejich srGstani (napf. vymezenim prvk( uzemniho systému ekologické stability).

- respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni zékladnich skladebnych ¢dsti USES (ZUR
SK), jimiZ jsou 2 nadregiondini biokoridory K57 (Sebin - K58) a K58 (Udoli Vitavy - K10 (Stfibrny roh
- Polabsky luh)), v nadregiondlnim biokoridoru K57 nachdzejici se regiondlIni biocentrum 1862
Kofenice, a resit mozné stfety s pripadnymi dal$imi limity v Gzemi. (UAP), upfesnit vymezeni také
lokdlIniho USES.

Uzemni plan upiesiiuje trasovani nadregionalniho biokoridoru NRBK 57 s ohledem na vystavbu
rezortu Le$any. Na zékladé Planu USES ORP Kralupy nad Vltavou, ale zaroveri s ohledem na
potfebu vymezeni zastavitelnych ploch navrh upfesniuje trasovani lokalnich biokoridort (napf. v
lokalité U Rasovny bylo vedeni LBK 156 provéreno varianté s ohledem na rozsah zastavitelnych
ploch a rozloZeni pldnich typu).

- navrhnout opatreni proti znecistovdni podzemnich vod danych primyslovymi aktivitami v uzemi
(UAP).

Uzemni pldn navrhuje rekultivace uzemi skladek a starych ekologickych zatéii (napf. Uzemi
Korenice).

- proveérit a navrhnout obnovu, popripadé doplnéni sité ucelovych komunikaci, zejména s ohledem
na potreby zemédélstvi, lesniho hospoddrstvi, turistiky a cykloturistiky, popripadé hiporekreace.
Uzemni plan vytvaFi podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny systémem uéelovych komunikaci
v krajiné v kombinaci s interakénimi prvky v krajiné.

- v koncepci zastavitelnych ploch respektovat jednu ze zdkladnich krajinnych a hospodadrskych
hodnot uzemi - kvalitni plochy zemédélské pady 1. a Il. tfidy ochrany, a to tim, Ze budou na téchto
plochdch, mimo strategicky oddvodnitelné rozvojové pripady, minimalizovdny zdbory pro
rozsirovani sidla do volné krajiny.

Uzemni plan respektuje plochy zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany. Mimo strategickych
zastavitelnych ploch v lokalité Nadrazni, které jsou zachovana z divodu idedlni dopravni
dostupnosti a terénnich podminek, jsou minimalizovany zabory pudy I. a Il. tfidy ochrany, zejména
v lokalité Nelahozeveské udoli.

- pozemky urcené k pinéni funkci lesa chdpat jako duleZité a hodnotné krajinotvorné utvary,
spoluvytvdrejici krajinny raz obce,

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa chrani izemni plan plochou pfirodni (napf. LeSansky haj, V
Dubci, BaZantnice, rozsifeni lesnich porostd Na Horach).

- navrhnout takova reseni, ktera budou pfrispivat ke zlepSovani zadrZzeni srazkové vody v mistech
jejiho dopadu, podporovat jeji vsakovani a navrhnout dalsi opatieni na zvySovani retence Uzemi,
s ohledem na plvodni vodohospodafskd opatieni v krajiné.

Uzemni plan Gzemné zajistuje technicka opatieni navriena Generelem odvadéni destovych vod
z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016) vymezenim Casti ploch pro technickou
infrastrukturu, jednotlivd opatfeni jsou soucasti kapitoly 11/1.2.4.5.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provéfrit,
V navrhu bude provéreno vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a bude stanoveno jejich

vyuZiti, a to obzvlasté koridor( Uzemnich rezerv pro zkapacitnéni potrubi ropovodu Druzba (ZUR -
VPS RO1) a zkapacitnéni potrubi ropovodu IKL (ZUR - VPS R02).

Uzemni plan vymezuje &asti plochy pro technickou infrastrukturu pro zkapacitnéni potrubi
ropovodU. Koridory jsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

C) Pozadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), vefejné prospésnych
opatieni (VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

V ndvrhu bude provérena, uprfesnéna, vymezena a koordinovdna s dalSimi zéméry v uzemi a
navazujicimi spravnimi tuzemimi uzemni ochrana pro VPS:
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- koridor DV1 (PUR) pro zkapacitnéni ropovodu Druzba; (ZUR) VPS RO1 - pripoloZ/zkapacitnéni,
pripoloZ bude realizovdna ve vzd. cca 7 m od stdvajici trasy ropovodu.
Uzemni plan vymezuje pro tento Gcel VPS TO1a a TO1b.

- (ZUR) VPS PPO8 Veltrusy - protipovodriovd ochrana Kralupy nad Vitavou - Nelahozeves — Veltrusy
Opatreni se netyka spravniho Uzemi obce, je feSeno ve spravnim Gzemi obce Veltrusy.

V ndvrhu bude provérena, upresnéna, vymezena a koordinovdna s dalsSimi zaméry v uzemi a
navazujicimi spravnimi uzemimi uzemni ochrana pro VPO:

- USES; NK 57 Sebin - K58, NK58 Udoli Vitavy - K10 a RC 1862 Kofenice

Uzemni plan vymezuje pro tento Gcel VPO . Jejich vycet je soudasti kapitoly 11/2.1.1.2.1

Ndvrh proveri potrebnost VPS a VPO ve sprdvnim uzemi obce obzvldsté na podporu:

- zlepseni kompozicnich parametrd verejnych prostranstvi obce,

- zlepseni dopravni obsluhy zastavitelnych Cdsti obce a fesSeni nadmistnich a regiondlnich
dopravnich tras,

- zlepseni technické infrastruktury obce,

- zajisténi realizovatelnosti nutnych opatreni pro zdkladni funkci USES,

popfipadé je navrhne a radné zddvodni.

Po dohodé s obci budou VPS a VPO stanoveny pro vyvlastnéni nebo pro predkupni pravo, jakoZ i
pro vyvlastnéni a predkupni pravo zdrover.

Plosné asanace v uzemi se nepredpokladayji.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavy a opatfeni zejména pro realizaci navrhované
dopravni a technické infrastruktury a koridord a plochy systému USES. Pro ptredkupni pravo jsou
navrzena verejna prostranstvi s potencialem lokalnich center jednotlivych ¢asti obce.

D) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci:

Regulacni plany:

1) Centrum obce Nelahozeves ("Zagarolskd - Kralupskd -Skolni"),

2) Lokalita "Nddrazni - Zagarolska" v mistni ¢dsti Podhorany a Hled'sebe I,

Uzemi plan vymezuje plochy RPO1 a RP02, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

Uzemni studie:

1) Lokalita "Nad zamkem — U Rasovny",

2) Lokalita "V Cihelndch”,

3) Lokalita "K Lesanum" (Edst V Louckdch - V Zavétinég),

4) Lokalita "Pod Strani",

5) Lokalita "Dvordkova Stezka - Lososnice”,

S ohledem na rozsah Uzemi, pro které by bylo nutné zpracovat podrobnéjsi dokumentaci, uzemni
plan nevymezuje plochy pro Uzemni studie a upfednostriuje v klicovych ¢astech obce stanoveni
podminky vydani regulaéniho planu. Lokality stanovené zadanim k provéreni podminéni uzemni
studii jsou sohledem na podrobnost uUzemniho planu definovany strukturou vefejnych
prostranstvi, funkéni a prostorovou regulaci.

Dohody o parcelaci:

Lokalita "V Louckdch - V Zdvétiné - Skolni - U Dvora"

Uzemni plan stanovuje podminku dohody o parcelaci v zastavitelnych plochach z01, Z04, Z05, Z06
a Z07. Plocha Z07 U Rasovny je nad rdmec zadani UP, které nepiedpokladalo s rozvojem v této
lokalité. U plochy Z08 Skolni podminka neni z déivodu dostadujicich podminek vyuZiti stanovena.
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F) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni:

Navrh dzemniho planu je v souladu se stavenim zakonem, a to v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhl. ¢.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné plénovaci dokumentaci a zplisobu
evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni plan je zpracovan nad
katastralni mapou.

G) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi:

Neni zpracovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi (tzv. SEA) dle prilohy ke stavebnimu
zakonu na zakladé zmény stanoviska k zadani UP Nelahozeves ¢.j. 155024/2016/KUSK ze dne
11.11.2016.
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Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

Vychodiska

Procesni vychodiska

Uzemni plan prevzal pouze ¢ast zastavitelnych ploch, vymezenych v Gzemnim planu obce
Nelahozeves z roku 2005, s ohledem na redlné mozZnosti rozvoje z hlediska socidlni soudrZnosti,
kapacity verejné infrastruktury a ochrany krajinného razu a charakteru obce. Pfevzaté plochy
jsou dale etapizovany s ohledem na postupny rozvoj obce a ochranu ptirody a krajiny.
Demograficka vychodiska

Nelahozeves se nachazi v suburbanni zéné Prazského metropolitniho regionu. Zde se vyrazné
projevuje tzv. rezidenéni suburbanizace, kdy se z jddra méstského regionu obyvatelstvo stéhuje
do jeho zazemi. Dalsi slozku novych obyvatel tvofri pfistéhovali ze zbytku republiky i ze zahranici
do blizkosti hlavniho mésta. Suburbanizace ma za nasledek zménu sloZeni obyvatelstva, vékové
struktury a vysoky celkovy pfirtstek. Nelahozeves se radi do 2. suburbanni zény (1= nejvyssi dle
intenzity migrace) (Oufednicek 2012, str. 9).

0Od roku 2008 se roc¢ni prirdstek pristéhovanim pohybuje od 56-119 obyvatel. Tento pfirGstek je
nasledkem stavebniho boomu z let 2006-2008, nasledovanym ¢aste¢nym Gtlumem v disledku
ekonomické krize.

Nelahozeves se radi mezi obce, které v letech 1950-1990 zazivaly spiSe stagnaci az pokles
obyvatel, a proto nebyla s nastupem suburbanizace v letech 2006-2008 pfipravena na vysoky
nardst obyvatel ani ob¢anskou vybavenosti, ani infrastrukturou. Narudst obyvatel ¢inil vtomto
obdobi 2005-2012 celkem 35,4 %. Témér stejny narlst 34,5% méla obec v obdobi 1869-2005,
tedy za 140 let predchoziho vyvoje.

Kromé nedostatecné vybavenosti a infrastruktury je souvisejicim negativnim jevem skokové
zvyseni ro¢nich provoznich nakladd obce a rychld zména struktury obyvatelstva a souvisejicich
socialné-spolecenskych vazeb. Tato zména struktury je v nize zminéném projektu zachycena
dimenzi fluktuace, tzn. zmény obyvatel v obci. Nelahozevsi byla ur¢ena nejvyssi mira fluktuace.
Chybi vztah pristéhovalych k mistu a plivodni komunité, dochazi k naruseni socialnich vztaha,
obyvatelé se méné znaji. Tyto predpoklady mohou vést k socialnim problémuim.

Jako ukazatel dopadu suburbanizace na socialni infrastrukturu Uzemi se posuzuje nardst poctu
déti vci kapacité skolskych zafizeni. V Nelahozevsi doslo v obdobi 2005-2012 k narGstu déti ve
véku 0-14 let z 220 na 926, tedy o0 320%. Jednd se ovSem o ndrazovy narlst v kratkém ¢asovém
obdobi. Kapacita skolky byla zvysena o 85% (ze 45 na 83 déti). Kapacita zdkladni skoly (1. stupenri
- 90 déti) zatim zvySena nebyla.

Pozitivnim vlivem rezidentni suburbanizace je zvyseni poc¢tu ekonomicky aktivnich obyvatel,
zvyseni vzdélanosti a snizeni primérného véku.

V projektu Populaéni vyvoj v zazemi ¢eskych mést jako dlisledek procesu suburbanizace
(Ourednicek Martin a kol., 2012) byl stanoven rozvojovy potencial a populacni progndéza
suburbanni zény Prahy. Ve stfedni varianté pocita s 16,5% narGstem obyvatel v této zoné do
roku 2030 s postupnym starnutim obyvatelstva. Nelahozeves je zde uvedena jako obec s vyssim
dopravnim potencialem (isochrona dopravni dostupnosti 40min) a stfednim potencidlem pro
zastavéni (podil zastavitelnych ploch na celkové rozloze obce 10-20 ha/1000ha). Skuteény podil
zastavitelnych ploch dle platné UPD &ini 42 ha/1000ha (viz PaR UP Nelahozeves, 2014).

Pocet obyvatel v Nelahozevsi se plynule vyvijel az do 60. let 20. stoleti. Od té doby dochazelo

k postupnému poklesu az do 90. let. Po roce 1989 zacal pocet obyvatel opét pozvolna nar(stat.
Zlomovy bod nastal v dobé stavebniho boomu v letech 2006-2008. Ten ma za nasledek vysoky
narGst obyvatel v kratké dobé poslednich 5 let.

zdroje:

OUREDNICEK Martin a kol. Populacni vyvoj v zdzemi ¢eskych mést jako dtisledek procesu
suburbanizace - Analytické texty k souboru specializovanych map. Praha, 2012. Urbanni a
regiondlni laborator, Katedra socialni geografie a regionalniho rozvoje, Univerzita Karlova v
Praze, Pfirodovédecka fakulta.
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Vyhodnoceni

Uzemni plan umoZiiuje prednostné zastavéni proluk v zastavéném tzemi. Pfevaznd ¢ast
zastavitelnych ploch byla pfevzata z Gzemniho planu obce Nelahozeves z roku 2005. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze za ucelem vhodného usporadani struktury zastavby
a navaznosti vefejnych prostranstvi. Vyhodnoceni zastavénosti Gzemi je soucasti kapitoly 11/2.3.
Rozsah zastavitelnych ploch predchoziho tzemniho planu byl redukovan s ohledem na skutecny
potencial rozvoje Nelahozevsi i dopad na charakter Gzemi a raz krajiny. Srovnani prevzatych,
navrzenych a zrusenych zastavitelnych ploch je soucasti nasledujici kapitoly IV/3 Vyhodnoceni
dopadu na ZPF a PUPFL.

Bydleni

Pro zastavéné Gzemi obce se hustota obyvatel pohybuje pfevazné v rozmezi 20-40 obyv./ha,
charakter udava hustota cca 25-30 obyv./ ha, zejména v polohdach navazujicich na vymezené
zastavitelné plochy. Uzemi plan tedy ve vymezenych zastavitelnych plochach predpoklada
hustotu cca 25 — 30 obyv./ha v cca 124 RD a 29 BD a dale predpoklada doplnéni proluk v izemi o
cca 43 RD. Pro bydleni v plochach smiSenych obytnych (O), pfevazné formou bydleni v rodinnych
domech, je vymezeno cca 15,5 ha zastavitelnych ploch, coZ odpovida podilu zastavitelnych ploch
15,5 ha/1000 ha. Stavajici pocet obyvatel je 1941, navrhovany pocet obyvatel je 2746. Dalsi
rozsirovani zastavitelnych ploch neni doporuceno s ohledem na udrzeni charakteru obce,
vyjimecné je pripustna jejich mirna intenzifikace v souladu s charakterem okolni zastavby.
Produkce

Pro produkci charakteru podnikatelskych provozt vyroby ¢i sluzeb v plochach smisenych
vyrobnich (V) je uréeno cca 32,4 ha ploch. Z toho nové zastavitelné plochy (cca 13,5 ha) jsou
vymezeny v ndvaznosti na kapacitni dopravni infrastrukturu.

Rekreace

Zastavitelna plocha Z02 je vymezena pro rekreaci (R). V rdmci plochy Z06 je vymezeno cca 0,591
ha plochy rekreace (R), a cca 0,492 ha plochy pfirodni pobytové (PB).



132

Iv/3

Iv/3.1

Uzemni plan Nelahozeves

ZPF a PUPFL

Zemédélsky putdni fond
V zastavitelnych plochach je navrzen zabor zemédélského pldniho fondu dle tabulky VI/5.1.2.
Plochy jsou rozli$eny na plochy prevzaté z predchoziho UP a plochy vymezené timto UP.

Uzemni plan navrhuje zabor ZPF celkem 33,025 ha - z toho 29,005 ha jsou plochy pievzaté a
4,020 ha jsou plochy nové vymezené. Nové vymezené zabory na ptdach I. tfidy ochrany jsou 0
ha, na ptdach Il. tridy ochrany 1,669 ha. Plochy navracené do ZPF jsou uvedeny v tabulce
VI/5.1.3.

Uzemni plan navraci do ZPF celkem 47,018 ha ploch, z toho pad I. tfidy ochrany 9,360 ha a z pGd
II. tfidy ochrany 7,592 ha. Pokud odecteme noveé navrzené zabory ZPF, zemni plan navraci do
ZPF pUd I. tfidy ochrany 9,360 ha, pad Il. tfidy ochrany 5,923 ha.

Plochy zaboru ZPF
Zp — prevzaté z predchoziho UP, Zn — vymezené timto UP
Uz - teel zmény, O — plocha smisena obytna, V — plocha smiend vyrobni, R — plocha rekreace

Ozn. UZ Celk. Ozn. Plocha Dle kultury Dle tfidy ochrany
zP plocha plochy zaboru
zaboru ve ZPF ornda sad zahrada trvaly I 1. 1. V. V.
(ha) vykrese (ha) puda travni
porost

201 O 1,867 Z,0la-d 1,311 0,162 0,401 0,748 0,380 0,931

Zn0la-b 0,439 0,439 0,439
202 R 0,636 Zn02a-b 0,579 0,373 0,059 0,147 0,579
203 O 0,181 7,03 0,181 0,009 0,172 0,181
204 O 3,531 7Zp04a-b 3,488 3,285 0,203 3,488
205 O 0,229 Zy05 0,225 0,225 0,225
206 O 3,230 7,06 0,760 0,760 0,760

Zn06a-d 0,371 0,085 0,099 0,187 0,371
207 O 1,075 Zy07a-b 0,962 0,962 0,962
208 O 0,923 7,08 0,507 0,231 0,276 0,481 0,026

Zn08 0,286 0,286 0,280 0,006
209 O 0,280 Zp09 0,280 0,280 0,280
210 O 5,987 7,10 5913 5,629 0,032 0,154 0,098 5,884 0,029
211 O 2,946 7,11 2,857 2,787 0,070 2,826 0,031
712V 2,402 Zp12 2,031 1,880 0,151 1,917 0,114
713V 1,142 Zy13a-b 1,034 0,241 0,793 1,034
215 V 11,150 Zp15 9,969 9,969 9,969

Zn15 1,181 1,181 1,181
216 O 0,625 Zpl6a-b 0,521 0,349 0,172 0,521
217 V 1,288 Zn17 0,130 0,130 0,130
Celkem 37,467 Zp 29,005 26,528 0,826 1,553 0,098 11,007 6,587 0,454 9,995 0,962

In 4,020 2,010 0,739 0,883 0,334 1,669 1,034 1,317

33,025 28,538 1,619 2,436 0,432 11,007 8,256 1,488 11,312 0,962
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Oznaceni Plocha Dle kultury Dle t¥idy ochrany
plochy ve navraceni
vykrese zdboruZPF  orp3 sad zahrada trvaly R 1. m. . V.
(ha) pada travni
porost
NO1 14,391 13,802 0,589 9,360 4,159 0,872
NO02 2,829 2,437 0,187 0,205 2,829
NO3 0,604 0,604 0,604
NO4 0,459 0,459 0,459
NO5 0,448 0,448 0,032 0,416
NO6 2,257 2,033 0,224 0,029 2,228
NO7 0,198 0,198 0,198
NO8 19,070 19,070 19,070
NO09 6,762 6,762 6,762
Celkem 47,018 45,813 0,776 0,205 0,224 9,360 7,592 0,718 26,704 2,644

Pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Uzemni plan nevymezuje plochy zaboru PUPFL.
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Prezkoumani

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR a nadfazenou UPD
Politika tizemniho rozvoje €R

Republikové priority

Navrh Gzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami PUR CR, aktualizace ¢.1, zejména
s témito prioritami:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje tvarci, avsak citlivy pFistup k
vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasah(.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
(15) Predchazet pti zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.(...)

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim Fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapottebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.(...)

(19) (...)Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuZivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj tUzemi.

(20) (...) Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systéma
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkud pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pFi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasll nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroc¢né
formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti
krajiny.

(22) Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad(l tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfreba



Uzemni plan Nelahozeves

v/1.1.2

V/1.2

1.1

135

dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napf. Zeleznic¢ni, cyklistickou).

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoZziujici icelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

(25) Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink( povodni.

Oblasti a koridory

Obec Nelahozeves se nachazi na okraji rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha vymezené
v PUR 2015. Jedna se o zemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi
spoluplisobeni vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci
obyvatelstva v CR, jako? i soustiedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i
mezinarodni vyznam; zfetelnym rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni
silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druhd dopravy véetné
letecké.

Obec Nelahozeves se dale nachézi v blizkosti rozvojové osy OS2 Rozvojové osa Praha-Usti nad
Labem—hranice CR/Némecko (- Drazdany). Hlavnim kritériem vymezeni této osy je vyrazna
vazba na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D8 a Zelezniéni trat ¢. 090, a také jeji ndvaznost
na zahranici.

Z polohy na rozvojové ose vyplyvaji dle PUR 2015 nésledujici tkoly pro tzemni planovani:

a) vytvaret izemni podminky pro feseni protipovodriové ochrany v sevieném Gdoli Labe,

b) vytvaret dzemni podminky pro Feseni negativnich dopadu velkoplosné a pohledové
exponované tézby surovin.

Obec Nelahozeves se nenachazi v 7adné specifické oblasti vymezené PUR CR.

Obec Nelahozeves se nachazi na koridoru vysokorychlostni dopravy VR1, tseku (Drazdany —)
hranice SRN/CR-Praha. Pro Gzemni plan obce z toho vyplyvaji pozadavky na ochrannd pasma a
zabezpeceni.

Obec Nelahozeves se nachazi na koridoru vodni dopravy VD2. Jedna se o vodni cestu vyuzivanou
na Vitavé (E 20-06) v useku Mélnik (soutok s Labem)—Praha—Trebenice, je soucasti vnitrozemské
vodni cesty. Pro Uzemni plan obce z toho vyplyva nastaveni podminek pro podporeni a rozvoj
vodni cesty a souvisejicich provoz( a zafizeni.

Koridory, na kterych se obec Nelahozeves nachazi, jsou soucasti transevropskych
multimodalnich koridord (TEMMK) — IV. TEMMK silni¢ni a IV. TEMMK Zeleznicni.

Obec Nelahozeves se dale nachazi na koridoru dalkovodu DV1, koridoru pro zdvojeni potrubi k
ropovodu Druzba ve stfedni ose feky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i—Klobouky, Klobouky—
Rajhrad, Radostin — Kralupy — centralni tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR
Nelahozeves — Litvinov. Uzemni ochrana je stanovena pro zabezpeceni prepravy strategické
suroviny pro CR a tim zaji$téni navy$ovani prepravy ropy z Ruska do CR (mozné zvy3ovani
zpracovani ropy v rafinérii Litvinov a Kralupy). Jednd se o nezavislou prepravu rGznych typl rop
(REB, MND, kaspické ropy) vé. diverzifikace pfepravy ropy pres tizemi CR. Pro tzemni plan obce
z toho vyplyvaji pozadavky na ochranna pasma, zabezpeceni ploch skladovacich nadrzi a civilni
ochranu.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Navrh izemniho planu Nelahozeves je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, 2. aktualizaci z roku 2014.

Rozvojova 0S2 (dle PUR 2015):

Pro sprdvni tuzemi obce Nelahozeves ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni uzemniho
rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tizemi (Cislovani dle ZUR):
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a) vytvaret podminky pro realizaci hlavnich Zeleznicnich trati mezinarodniho vyznamu
(vé.vysokorychlostnich trati) v novych koridorech (smér Usti nad Labem) a tim i vytvorit
podminky pro zlepseni regionalni (pfiméstské) Zelezni¢ni dopravy na stévajicich tratich;

b) zlepsit vazby center na nadfazenou silniéni sit:

b.2) Kralup nad Vitavou na DS,

d) vytvaret prostfednictvim aglomeraéniho okruhu (11/101 a I/61) podminky pro zlepSeni
tangencialnich vazeb mezi sidly a pfistupu sidel na nadfazenou radialni silniéni sit;

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfed'ovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadfazené
sité a na letisté, zejména na plochy brownfields;

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a
s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

i) pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném Gzemi sidel a vyuZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v Gzemnich planech obci;

j) vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v¢. kongresové turistiky s vyuZzitim potencialu
historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;

k) vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potfeb obyvatel a ndvstévnikd hl. m. Prahy;

1) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umozriujici propojeni s tzemim hl. m. Prahy
a zelené prstence okolo mést;

m) koordinovat Uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, ktera je samostatnym krajem a soucasti rozvojové
oblasti;

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi;

0) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu

s cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou.
Pro sprdvni tuzemi obce Nelahozeves vyplyvaji ze ZUR tyto tkoly pro tizemni pldnovdni:

a) zpresnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

b) vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlepseni vazeb
osidleni na nadfazenou silniéni sit;

c) optimalizovat rozmisténi Zeleznicnich zastavek na regionalnich tratich;

d) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského
vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

g) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES:

g.1) nadregionélnich biocenter — 2001 Udoli VItavy

g.2) regionalnich biocenter - 1862 Korenice

Doprava:

1) Cyklisticka doprava

ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pfi¢em? potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek StfedocCeského kraje.

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v Gzemi:
a) vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového
provozu,a to zejména v intenzivné urbanizovanych Gzemich.

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gizemni planovani:

a) v uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami a to
zejména v pripadech dalkovych ,cyklotras”, v Uzemi rozvojovych oblasti (vC. jejich okoli) a v
turisticky atraktivnich uzemich.

Technicka infrastruktura:

1) Elektroenergetika:

ZUR zpresiiuji koridor E10 (z PUR 2008) pro vedeni VVN 400 kV TR Vyskov — TR Cechy St¥ed jako
koridor pro verejné prospésnou stavbu E02. Tento koridor je v blizkosti severni hranice
spravniho Gzemi obce Nelahozeves.

2) Dalkovody

ZUR zpresiiuji koridor DV1 (z PUR 2008) pro ropovod Druzba (ptipolo?/zkapacitnéni) jako koridor
pro verejné prospésnou stavbu RO1.

ZUR zptesiiuji koridor DV2 (z PUR 2008) pro délkovodu IKL (pfipoloZ/zkapacitnéni) jako koridor
pro vefejné prospésnou stavbu R02.

ZUR stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

a) zajistit vymezeni a Uzemni ochranu pro stavby R01 v Sifce 300 m a R02 v Sifce 600 m a jeho
koordinaci se zdméry v izemnich planech obci.

Ochrana krajiny a USES:

Spravnim Gzemim obce Nelahozeves prochézi 2 nadregionalni biokoridory K57 (Sebin - K58) a
K58 (Udoli VItavy - K10 (Stiibrny roh - Polabsky luh)), v nadregionalnim biokoridoru K57 se
nachazi regionalni biocentrum 1862 Korenice.
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Soulad s pozadavky souvisejicich pravnich predpisu
Cile a ukoly uzemniho planovani

Cile izemniho planovani

Uzemni plan je v souladu s cili Gizemniho planovéni dle § 18 zdkona €. 183/2006 Sb. o Gizemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni:

(1) Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni plan zajistuje predpoklady pro udritelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
reSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje
spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Uzemni plan je zpracovan v koordinaci vefejnych i soukromych zamérd zmén v tdzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist.

(4) Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného Uzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného
Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

(5) Uzemni plan v nezastavéném Gzemi v souladu s jeho charakterem umozriuje umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, a
dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

(6) Uzemni plan umoZfiuje na nezastavitelnych pozemcich vyjime&né umistit technickou
infrastrukturu zpGsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani dle § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni:

£y

a) Uzemni plan byl vypracovan na zakladé doplriujicich prazkum a rozbor, které provéfily stav
uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi,

c) Uzemni plan provéfil a posoudil potfebu zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,
e) Uzemni plan stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

f) Uzemni plan stanovuje poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

g) Uzemni plan vytvafi v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeti ekologickych a p¥irodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dlsledk(, a to pFirodé blizkym zplisobem,

h) Uzemni plan vytvafi v Gzemi podminky pro odstrafiovani dasledkd nahlych hospodaiskych
zmén,

i) Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
j) Uzemni plan vytvafi v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladéni prostiedki z vefejnych
rozpoc¢tl na zmény v GUzemi,

k) Uzemni plan vytvaii v Gzemi podminky pro zajiténi civilni ochrany,

1) Uzemni plan uréil nutné rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tGzemi,

m) Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zdméra na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatieni, pokud zvlastni pravni
predpis nestanovi jinak,
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n) Uzemni plan nevymezuje plochy pro vyuzivani piirodnich zdrojd, kromé vyuzivani
zemédélského pudniho fondu pro zemédélstvi,

0) PFi zpracovani izemniho planu byly uplatnény poznatky z oboru architektury, urbanismu,
uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Stavebni zakon a jeho provadéci predpisy

Névrh Gzemniho planu dodrzuje pozadavky zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisli (stavebni zakon) na obsah Gzemniho planu:
Oduvodnéni navrhu obsahuje vSechny kapitoly dle odstavcd § 53 SZ.

Navrh izemniho planu dodrzuje pozadavky ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni na obsah Gzemniho planu.

Névrh Gzemniho planu dodrZuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani tzemi, v platném znéni, na obsah Uzemniho planu, pouze v odivodnénych pfipadech
je dopliuje, pripadné tam, kde nejsou potreba, je neuplatnuje.

Zvlastni pravni predpisy

Ze zadani izemniho planu Nelahozeves vyplyvaji pro navrh Gzemniho plany tyto pozadavky:
Opatreni proti pfivalovym destim a pidni erozi

Uzemni plan navrhuje opatieni proti pfivalovym de$tlim a pldni erozi jak vymezenim opatieni
technické infrastruktury odvodnéni izemi a vodohospodarskych opatreni, tak vymezenim
interak¢nich prvkd krajinné infrastruktury.

Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém tGzemi Q100.

PoZarni ochrana

PoZarni voda je Uzemnim planem zajisténa v ramci rozvod(l vodovodni sité. Plan respektuje
stavajici nadrze pozarni vody. Sit vefejnych prostranstvi je vymezena tak, aby umoziiovala
pfistup pozarni techniky v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach.

Energetika

Uzemni plan respektuje ochrannd pasma technické infrastruktury podle § 46,68,69 a 87 zakona
¢. 458/2000 Sh.

Ochrana nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy v plochach loZisek nerostnych surovin. Evidované
plochy loZisek nerostnych surovin jsou soucasti plochy s rozdilnym zptsobem — ploch smisenych
nezastavéného Gzemi (N). Plan v Uzemi téZbu neumozriuje. Vice viz kapitola C.11/1.2.5.4 Dobyvani
nerostu.

Ochrana vetejného zdravi

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy v blizkosti silnic a Zeleznice tak, aby umoznil splnéni
hlukovych limit. Uzemni plan navrhuje opatieni pro ochranu pred lokalnimi povodnémi,
protierozni a reten¢ni opatreni.

Ochrana Zivotniho prostredi

Uzemni plan vymezuje a doptestiuje prvky tzemniho systému ekologické stability. Navrhem
koncepce usporadani struktury (sidla i krajiny) a podminek plosného a prostorového usporadani
struktury zastavby i pfirodnich prvkd a ochrany krajinného razu minimalizuje dopad na Zivotni
prostredi.

Pamatkova péce

Uzemni plan respektuje ustanoveni zakona ¢. 20/1987 sb., o statni pamétkové péci v tplatném
znéni.

Stanoviska dotéenych organti
V ramci spolecného jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky urad, sousedni
obce a organizace pUsobici v Uzemi:

Dotcené orgéany:

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a ptidniho prostiedi, Vréovicka
65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo Zivotniho prostitedi CR, odbor vykonu statni spravy I., Podskalska 19, 120 00 Praha2
Ministerstvo obrany CR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Hradebni 12/772, P.O.Box 3, 110 15 Praha 1
Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
Ministerstvo kultury CR, odbor pamétkové péce, Maltézské namésti 1, 118 11 Praha 1
Ministerstvo dopravy CR, nabiei Ludvika Svobody 1222/12, P.0.Box 9, 110 15 Praha 1
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Statni arad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 9, 110 00 Praha 1

Krajsky Grad Stfedoceského kraje, odbor ZP, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5
Krajska veterinarni spréva pro Stiedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 38 Benesov

CR - statni energeticka inspekce, Uz. inspektorat pro Stfedocesky kraj, Legerova 49,

120 00 Praha 2

Krajska hygienicka stanice — Uzemni pracovisté Mélnik, Prazska 391, 276 01 Mélnik
Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy Urad Praha vychod, Argentinska 286/38, 170 00 Praha 7
Obvodni bansky urad, Kozi 4, P.0.Box 31, 110 01 Praha 1

CR — Krajské Feditelstvi policie Stt.kraje, Na Banich 1535, 156 00 Praha 5 - Zbraslav

Méstsky Grad Kralupy n. VIt., odbor ZP, Palackého nam.1, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Meéstsky urad Kralupy nad VItavou, odbor dopravy, Palackého nam. 1,

278 01 Kralupy nad Vltavou

Méstsky urad Kralupy n. VI., odbor realizace investic a spravy majetku, Palackého nam. 1, 278 01
— pamatkova péce

Meéstsky urad Kralupy n. VIt., stavebni Grad, Palackého nam. 1, 278 01

Hasicsky zachranny sbor tzemni odbor Mélnik, Bezrucova 3341, 276 01 Mélnik

Ceské drahy a.s., Nab¥. Ludv. Svobody 12, 110 00 Praha 1

Ceské drahy s.o., DDC o.z. Sokolovska 278, 190 00 Praha

SZDC s.0., Reditelstvi, odbor koncepce a strategie, DIdzdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

Drazni urad, sekce stavebni, Wilsonova 80, 121 06 Praha 2

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Cimicka 809, 180 00 Praha 8

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Nam. Republiky 3, 110 00 Prahal
Archeologicky Ustav AV — CR, Letenska 4, 118 01 Praha 1

Lesy CR, Lesni sprava Mélnik, Kokotinska 2021, 27601 Mélnik

Ceska geologicka sluzba, Klarov 3, 118 21 Praha 1

Pozemkovy fond, Husinecka 119, 130 00 Praha 3

Sousedni obce:

ouhewWwNE

Meésto Kralupy nad Vitavou, 278 01 Kralupy nad Vitavou
Obec Nova Ves u Nelahozevse, 277 52

Obec Uhy, ¢.p. 31,273 24

Obec Sazena, 273 24

Meésto Velvary, nameésti Krale Vladislava 1, 273 24 Velvary
Meésto Veltrusy, Palackého 9, 277 46 Veltrusy

Ostatni organizace:

7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.

Stredoceské vodarny a.s., U vodojemu 3085, 272 80 Kladno

Povodi Vltavy s.p., zadvod Dolni Vltava, Graficka 36, 150 21 Praha 5

CEZ ICT Services a.s., Duhova 1531/3, 140 53 Praha 4

CEZ distribuce, a.s., Teplickd 874/8, 40502 Dé¢in 4

NET4GAS, s.r.0., Na Hfebenech 11 1718/8, 140 21 Praha 4

Utad pro civilni letectvi, leti$té Ruzyné, 160 08 Praha 6

MERO CR, a.s., Veltruska 748, 27801 Kralupy nad Vltavou

GasNet, s.r.o., Kli¥skd 940, 401 17 Usti nad Labem

Telefonica 02 Czech Republic, a.s., DLSS Mélnik, Olsanska 2681/6, 276 01 Mélnik
GridServices, s.r.o., Plynérenska 499/1, 65702 Brno

UPC Ceska republika, a.s., Zaviova 5, 14000 Praha

Cepro a.s., Délnickd 213/12, 17004 Praha 74

Krajska sprava a udrzba silnic-- Stf.kraje, Zborovska 11, Praha

SITEL, spol. s r.o., stfedisko pro vyjadfovani, Nad elektrarnou 411, 10600 Praha
Sloane Park Properte Trust, Slune¢ni namésti 2588/14, 15800 Praha 5 Stodulky
CEPS a.s., Elektrarenska 774/2, 101 52 Praha 10

UNIPETROL RPA, s.r.o0., Zaluzi 1, 436 70 Litvinov

Dial Telecom, a.s., Kfizikova 36a/237, 186 00 Praha 8

NETPROSYS, s.r.o., Vyskocilova 1481/4, 140 00 Praha 4

Synthos, a.s., odbor Generel a dokumentace, O. Wichterleho 810, 278 01 Kralupy nad Vltavou
Cesky telekomunikaéni Gfad, Sokolovska 219, 190 00 Praha 9

Narodni pamatkovy Ustav, Sabinova 5, 130 11 Praha

Obec, pro kterou je zména tzemniho planu obce pofizovana:

29.

Obec Nelahozeves, Skolni 3, 277 51 Nelahozeves
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Ve stanovené |h(té uplatnili sva stanoviska bez pfipominek tyto dotéené orgény:
Drazni ufad, Praha, ze dne 05.01.2017 pod ¢.j.: MP-OKO0041/17-2/Lj

Ministerstvo primyslu o obchodu, Praha, ze dne 03.01.2017 pod ¢.j.: MPO 72016/2016
Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor dopravy; ze dne 09.02.2017 pod &.j.:
188696/2016/KUKS

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor pamatkové péce; ze dne 09.02.2017 pod ¢&.j.:
188696/2016/KUKS

Ve stanovené |h(té uplatnili sva stanoviska tyto dotéené organy:

Archeologicky Ustav AV CR, Praha, v.v.i., referdt archeologické pamatkové péée; ze dne 06.10.2016
pod ¢.j.: ARUP —10099/2016

Predmétné tizemi md charakter uzemi' s archeologickymi ndlezy. Vztahuji se tedy na néj ustanoveni
zdkona €. 20/1987 sb., o stdtni pamdtkové péci v uplatném znéni.

Vyhodnoceni: Kverejnému projednani bude v navrhu uvedena podminka na respektovani
ustanoveni zakona €. 20/1987 sb., o statni pamétkové péci v Uplatném znéni.

Statni energeticka inspekce; ze dne 09.1118.01.2017 pod &.j.: SEI 2353/16/10.101/Cer

Za predpokladu pinéni cilt a zdsad nakldddni s energii v souladu s Uzemni energetickou koncepci
Stredocleského kraje ve smyslu zdkona ¢. 406/2000 Sb. a narizenividdy ¢ 195/2001 Sb., dle §4 odst.
1 a 5 zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii nemdme z energetického hlediska k vyse
uvedenému navrhu dalsi pripominky.

Vyhodnoceni: Navrh je v souladu s Uzemni energetickou koncepci Sttedoceského kraje ve smyslu
zékona €. 406/2000 Sb. a nafizeni vlady ¢. 195/2001 Sb., dle §4 odst 1 a 5 zakona ¢. 406/2000 Sb.,
o hospodareni energii.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Praha; ze dne 16.02.2017 pod ¢.j.: 3906/500/16,
90376/ENV/16

Sdéluji, 7e na tzemi obce Nelahozeves je evidovdno: CHLU Nové Ouholice, a loZisko Nové Ouholice,
dobyvaci prostor Uhy (ktery je zdroveri CHLU), dobyvaci prostor Nelahozeves, CHLU Nelahozeves |
a loZisko Nelahozeves — Uhy.

V uzemi je rovnéz evidovdno nevyhradni loZisko stérkopisku ¢. 5273200 Lesany u Nelahozevse,
které doporucujeme uvést.

Z pohledu faktor( nepfiznivé ovlivriujicich inZenyrsko — geologické poméry nejsou v uzemi obce
evidovdny sesuvy, upozorriujeme vsak na poddolovanou plochu ¢. 2096 Lesany a ¢. 2098
Nelahozeves. Uzemni pldn by mél uvddét i jednotlivd ddini dila po ddvnych tézbdch uhli — viz.
http://mapy.geology.cz/GISViewer/?mapProjectld=1 .

Vyhodnoceni: V navrhu bude doplnéno evidované nevyhradni lozisko Stérkopisku ¢. 5273200
Lesany u Nelahozevse.

Ministerstvo dopravy, Praha; ze dne 09.02.2017 pod ¢.j.: 84/2017 — 910 — UPR/2

Resenym uzemim je vedena dvoukolejnd elektrizovand Zeleznicni trat ¢ 090 Praha - Usti nad
Labem - Décin, kterd je ve smyslu § 3 zdkona ¢ 266/1994 Sb., o drdhdch, zarfazena do kategorie
drdhy celostdtni. PoZadujeme respektovat ochranné pdsmo drdhy dle vyse uvedeného zdkona o
drdhdch.

V soucasné dobé probihd projektovd priprava stavby "Rekonstrukce nelahozeveskych tuneli". Byl
zpracovdn a schvdlen zamér projektu a pripravuje se zpracovdni dokumentace pro uzemni
rozhodnuti. PoZadujeme vymezit koridor pro verejné prospésnou stavbu tak, aby zahrnoval plochy
potiebné pro jeji realizaci véetné vsech souvisejicich staveb. Podkladovou cdst zaméru projektu
poskytne investor akce SZDC Praha.

V rfeseném uzemi se nachdzi reka Vitava, kterd je vyuZivanou vodni cestou a poZadujeme ji
respektovat. Letisté Sazend je respektovdno.

Vyhodnoceni: V navrhu je ochranné pasmo drahy respektovano, dale je respektovana vodni cesta
na fece Vltava. Letisté Sazena je také navrhem respektovano. V ndvrhu bude vymezen koridor VPS
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tak, aby zahrnoval plochy potrebné pro jeji realizaci véetné vSech souvisejicich staveb. (V PsRZV je
umoznéno vedeni zaméru drahy, pfipadné bude upraveno.)

- Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkovd, odbor ochrany Gzemnich zajmd Praha;
ze dne 08.02.2017 pod ¢.j.: 92306/2017 — 8201 — oUz-LT

Souhlasi s predloZzenym ,,Ndvrhem tuzemniho pldnu“ Nelahozeves za predpokladu respektovdni a
zapracovani limitG a zajma Ministerstva obrany do textové a grafické dsti:
Jev 103 (ochrannd pdsma leteckych a zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany), které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zékona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdni, podle ustanoveni §175odst. 1 zdkona
¢ 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovdni a stavebnim fddu. V tomto uzemi Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany.

— Vétrné elektrarny

— Vyskové stavby

— Venkovni vedeni VVN a VN

— Zdkladnovych stanic mobilnich operdtori
V tomto vymezeném uzemi muiZe byt vystavba vétrnych elektrdren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna.
Vzhledem k tomu, Ze ochrannd pdsma leteckych a zabezpecovacich zafizeni MO CR se dotykaji
celého sprdavniho spravniho uzemi, poZadujeme tento limit zapracovat do grafické cdsti napfr.
formou ndsledujici textové poznamky pod legendu koordinacniho vykresu. ,,Celé spravni uzemi je
situovdno v ochranném pdsmu leteckych zabezpecovacich zafizeni MO CR*.
Rozsah a pribéh tohoto zdjmového tzemi byl pfeddn v rémci dat pro UAP.

Vyhodnoceni: Do textové a grafické Casti navrhu bude zapracovan jev 103 (ochrannd pasma
leteckych a zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany), dle vyse uvedenych pozadavkd.

- Krajsky urad StredocCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Praha; ze dne
09.02.2017 pod ¢.j.: 188696/2016/KUKS a zména stanoviska ze dne 20.06.2017 pod ¢&.j.:
072450/2017/KUSK:

Orgdn ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen zdkon ¢. 114/1992 Sb.) md k predloZenému ndvrhu tzemniho
pldnu Nelahozeves tuto pripominku:

V tzemi se nachdzi nadregiondini biokoridory a to: NRBK 58 ,Udoli Vitavy - K10“ a NRBK 57 ,Sebin
- K58“ a ddle regiondlni biocentrum 1862 Korenice, které jsou zdvazné vymezeny Zdsadami
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (ZUR SK). PoZadujeme presné oznaceni i vyznaceni vsech
prvki uzemniho systému ekologické stability v kompetenci krajského uradu podle ZUR SK jak v
textové cdsti ndvrhu uzemniho pldnu, tak i v mapovych prilohdch. Upresnéni tohoto systému
ekologické stability miZete najit na internetovych strdnkdch Stfedoceského kraje: https.//gis.kr-
stredocesky.cz/fxgisO 1 /ozp/opk/.

Krajsky urad podle ust. § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sh. sdéluje, Ze zlstdvad v platnosti stanovisko
orgdnu ochrany prirody uvedené pod ¢. j. 076805/2014/KUSK ze dne 3. 6. 2014, kterym byl
vyloucen vliv predloZené koncepce na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prislusnymi viadnimi narizenimi.

Vyhodnoceni: V navrhu budou vsechny prvky Uzemniho systému ekologické stability presné
oznaceny i vyznaceny podle ZUR SK jak v textové ¢asti navrhu tzemniho planu, tak i v mapovych
prilohach.

Stanovisko dle zdkona c. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist:

Orgdn ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusny dle § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pudniho fondu (ddle jen ZPF), ve znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen
zdkon) na zdkladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona souhlasi s nezemédélskym vyuZitim ndsledujicich
ploch uvedenych v ndvrhu tzemniho planu Nelahozeves:
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201, 702, Z03, Z04, Z05, Z06, 207, Z08, 209, 710, Z11, 712, 713, Z14, 715, a Z16.

Celkovy zdbor ZPF c¢ini 32,895 ha, z toho je 29,005 ha prevzato ze stdavajiciho tuzemniho pldnu a
3,890 ha jsou plochy nové navrZené. Nove navrZené zdbory jsou pouze na plddch s tfidou ochrany
Il., a tovrozsahu 1,669 ha. Plochy navrdcené do zemédélského vyuZivani jsou v rozsahu 47,018 ha,
z toho pldy s tr. ochrany I. je 9,3 ha a Il. tridy ochrany 7,592 ha. Bilancné tedy jednoznacné vyplyvd,
Ze celkem 9,3 ha I. tf'. ochrany a 5,9 ha Il. tf. ochrany se vraci pro zemédélskou vyrobu. Na zdkladé
shora uvedeného sprdvni orgdn vyhovél ndvrhu v plném rozsahu, nebot ndvrh UP je pfinosnéjsi pro
zachovdni a ochranu Zivotniho prostiedi a pidy, jako celku, neZ stdvajici platny UP.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor realizace investic a spravy majetku, Kralupy nad Vitavou;
ze dne 14.02.2017 pod ¢.j.: MUKV 11900/2017 RlaSM

Ndvrh uzemniho pldnu obce Nelahozeves resi predmétné uzemi po jednotlivych lokalitach. Z
pohledu pamdtkové péce jsou nejvyznamnéjsi tzemi aredlu zamku Nelahozeves a pfrilehlého
ochranného pdsma nemovité kulturni pamdtky zamku Nelahozeves, vymezeného rozhodnutim
Okresniho ndrodniho vyboru v Mélniku, odborem kultury ¢. j. kult. 68/83 ze dne 01.07.1983, kterd
zaujimaji vyznamné misto v urbanismu obce.

Z hlediska zajma stdtni pamdtkové péce jsou k tzemnimu pldnu obce Nelahozeves navrZeny tyto
podminky:

DodrZet vypracovani regulacnich pland - viz bod 11/2.2.1 Regulacni pldny pro plochy RPO1 a RP02.
Plosné reseni zdstavby na uzemi NO2-N0O4 a NO6 realizovat v navrZeném poméru, avsak plosné
feseni zdstavby novych lokalit realizovat v poméru 1:1,5 obdobné jako v lokalité V Cihelndch a
stavby hmotoveé prizpasobit stdvajici okolni zdstavbeé.

Z pohledu vyskového &lenéni zdstavby preferovat 2.NP.

K jakymkoliv stavebnim zdamérim, zméndm a innostem v ochranném pdsmu kulturni pamdtky
zdmku Nelahozeves (mapovy podklad hranic ochranného pdsma zdmku Nelahozeves tvofi prilohu
tohoto stanoviska) si pfedem, ve smyslu § 14 zdkona ¢. 20/1987 Sh., o stdtni pamdtkové péci,
vyZddat zdvazné stanovisko prislusného orgdnu statni pamdtkové péce.

Protihlukové stény (ddle jen ,PHS"), které jsou zamysleny na pozemcich v ochranném pdsmu zamku
Nelahozeves, lokalita NO3, poZadujeme vybudovat, v souladu s moZnym technickym resenim, do
max. vysky 1,2 m. PHS se vyrazné uplatnuji v pohledovych vazbdch na zamek Nelahozeves. S
odvolanim na § 9 odst. 3, zdkona o statni pamdtkové péci, by vystavbou PHS s vyssi vyskou doslo
k poskozeni primého prostredi kulturni pamdtky a ke sniZeni jejiho spolecenského uplatnéni.
Respektovat zakonnou povinnost, dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona o stdtni pamadtkové péci,
ozndmeni stavebnich zdméri Archeologickému ustavu Akademie véd Ceské republiky, v.v.i.,
Letenskd 4, 118 0 Praha 1. Stavebnici budou, podle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona o stdatni
pamdtkové pédi, povinni umoznit Archeologickému ustavu AV CR, nebo oprdvnéné organizaci
provést na dotceném uzemi zdachranny archeologicky vyzkum. Podle ustanoveni §176 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni, a stavebnim rddu, dojde-li pfi postupu podle
stavebniho zdkona nebo v souvislosti s tim k nepfedvidanym ndleziim kulturné cennych predmétd,
detailG stavby, nebo chranénych cdsti prirody anebo k archeologickym ndlezam, budou mit
stavebnici povinnost neprodlené oznamit ndlez pfislusnému stavebnimu uradu a Méstskému uradu
Kralupy nad Vitavou, odboru realizace investic a spravy majetku, jako prislusnému orgdanu statni
pamadtkové péce a zdroveri ucinit opatreni nezbytnd k tomu, aby ndlez nebyl poskozen nebo znicen
a prdce v misté ndlezu prerusit.

Vyhodnoceni: Vypracovani regulacnich plan( je uvedeno v navrhu v bodé 11/2.2.1. Plosné feseni
zastavby novych lokalit bude v navrhu realizovano v poméru 1:1,5 obdobné jako v lokalité V
Cihelnach a stavby hmotové prizplsobit stavajici okolni zastavbé. Z pohledu vyskového clenéni
zastavby bude v navrhu preferovano 2.NP. Ke stavebnim zdmérdm, zménam a c¢innostem v
ochranném pasmu kulturni pamatky zamku Nelahozeves bude poZadovano zavazné stanovisko
prislusného orgdnu statni pamatkové péce. Zakonna povinnost dle ustanoveni § 22 odst. 2 zakona
o statni pamatkové péci, oznameni stavebnich zamér( Archeologickému Gstavu Akademie véd
Ceské republiky, bude respektovana.
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- Narodni pamétkovy Ustav, Praha; ze dne 15.02.2017 pod &.j.: NPU —321/4562/2017

V obci Nelahozeves se nachdzi ndsledujici nemovité kulturni pamdtky: zamek s aredlem (C. rej.
USKP CR 26806/2-1390), kostel sv. Ondreje (& rej. USKP CR 35414/2-1389) a pamdtnik Antonina
Dvofdka (& rej. USKP CR 26728/2-1391). Zdroveri se v obci Nelahozeves nachdzi plosné chrdnéné
uzemi, tj. ochranné pdsmo nemovité kulturni pamdtky zamku Nelahozeves, které bylo vyhlaseno
rozhodnutim ONV v Mélniku ze dne 1. ¢ervence 1983. V pridruZenych cdstech Lesany, Podhorany
a Hledsebe se nenachdzi Zadné kulturni pamdtky nebo plosné chrdnénd uzemi (pamdtkové
ochranné pdsmo, pamdtkovad zéna apod.) ve smyslu zdkona ¢.20/1987 Sb. Vyskytuji se zde ovsem
pamdtky mistniho vyznamu (kfiZe, kaplicky, apod.), jejichZ ochrana je stejné podstatnd.
Pamdtkovd hodnota obce Nelahozeves a pridruZenych cdsti spociva predevsim ve jmenovanych
kulturnich pamdtkdch, pamdtkdch mistniho vyznamu a zachovanych historickych jadrech obce a
pridruZenych éasti. Spole¢né jsou dokladem historické identity obce a jejich kulturnich kofend. Dalsi
hodnotou je nesporné také krajinny raz, ve kterém se lokalita nachadzi - prechod Lesanské plosiny
v Ficni tok Vitavy. Tyto krajinné hodnoty jsou natolik vyrazné, Ze jsou soucdsti SirsSich krajinnych
souvislosti v¢. vsech typl pohledd, od ddlkovych po stfedné ddlkové aZ po bezprostredni ovlivnéni
vzhledu a kulturniho prostredi intravilanu obce.

Ndvrh uzemniho pldnu obce Nelahozeves zhotovila spolecnost dvordk + gogoldk + grasse a Pavel
Grasse, architektonickd kanceldr, v zari 2016. Pro pamdtkovou péci jsou podstatné lokality, které
maji dopad na nemovité kulturni pamdtky v obci (I kdyZ jsou mimo ochranné pdsmo, ale maji
dopad kvuli dalkovym nebo blizkym pohledim.) nebo se nachdzeji v ochranném pdsmu zémku, tj.
NO1 Zamek, NO2 Nelahozeves (historické jadro s centrdlni ndvsi v misté panského dvora), NO3
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Dvordkova stezka, NO6 Nad zamkem, NO7 U Rasovny, NO8 Lososnice. Vyjadreni se bude tykat
predevsim téchto lokalit.

V lokalité NO1 Zamek upozorniujeme, Ze doplfiovdni ev. transformace byv. konirny a fary nebo
jakdkoliv novad vystavba jsou z pohledu pamdtkové péce zcela nevhodné a neprijatelné.
Doplriovdnim, tzn. pristavbami, by doslo k poruseni ptdorysnych a hmotovych vztah( objektd,
které jsou soucdsti chranénych hodnot daného aredlu.

V lokalitdéch NO2 Nelahozeves, NO3 Dvordkova stezka, NO6 Nad zdmkem a NO8 Lososnice
nesouhlasime s navrZenym pomérem stran u plosného reseni zdstavby. NavrZen je pomér 1:1,2,

ktery vytvdri témér ctvercovy pldorys. Tento pomér stran neodpovidd tradicnim pomérum
venkovské zdstavby, proto poZadujeme stanoveni poméru 1:2. Minimdlni pomér, ktery je z pohledu
pamdtkové péce krajné akceptovatelny, je 1:1,5 (plati i pro fadovou zdstavbu). Dle naseho ndzoru
by pfipadnd nova vystavba neméla opakovat nevhodné pidorysné poméry, které se blizi spise k
Ctverci neZ tradicnimu obdélniku.

Ddle poZadujeme upravu formulace ve véci podlaZnosti. V predloZeném ndvrhu se uvddi formulace,
Ze 3. NP znamend 2. NP + podkrovi nebo 2. NP znamend 1. NP + podkrovi. Dle naseho ndzoru je
takovad to formulace nejasnd a zavddeéjici, jelikoZ podkrovi nelze povaZovat za plnohodnotné
podlaZi.

Na zavér je nutné zminit, Ze predloZeny ndvrh tzemniho pldnu povaZujeme za velmi kvalitni a dobre
zpracovany. Kladné hodnotim velky diraz na ochranu pamatkové fondu v obci Nelahozeves

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi. Dotlené organy
z hlediska pamatkové péce jsou v procesu projednavani Uzemniho plénu Chvatéruby —
Ministerstvo kultury CR; Krajsky Grad Stfedoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce;
Méstsky urad Kralupy nad Vitavou, odbor realizace investic a spravy majetku, Archeologicky Ustav

AV

— CR. Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, odbor realizace investic a spravy majetku vydal

stanovisko z hlediska pamatkové péce, toto stanovisko je respektovano.

- Statni pozemkovy urad, Mélnik; ze dne 27.12.2016 pod ¢.j.: SPU 004196/2017

V soucasné dobé Ize provadét kontrolu pres registr uZivatelti zemédélské pudy, ve kterém je mozno

dohledat uZivatele pozemkd, pokud je evidovdn v rdmci poZadovanych dotaci. V predloZzeném

uzemnim pldnu Obce Nelahozeves zasahuji obytnd tzemi a jind vybavenost do ndsledujicich blokd
hospodaficich uZivateld. Do bloku 9203/1, 9205/1, 9202/1, 9204, 9207/1 pan Jaroslav Haskovec,
do bloku 9202/3 firma Farm — Lot. s.r.o, do bloku 8003/1, 9004, 8002/1, 8001/4 pan Milan
Dobrovolny a do bloku 7003, 7004, 7005/1 pan Vit Krejci.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

- Krajska hygienicka stanice, Mélnik; ze dne 27.12.2016 pod ¢.j.: KHSSC 69362/2016

S ndvrhem uzemniho pldnu Nelahozeves se souhlasi za splnéni ndsledujicich podminek
stanovenych v souladu s ustanovenim § 77 zdkona :

Plochy urcené pro bydleni v blizkosti zdroji hluku (Zeleznicni trat, silni¢ni komunikace, vyrobni
provozy apod.) jsou podminéné zastavitelné. V ramci ndsledného uzemniho a stavebniho rizeni
bude po stavebnicich poZadovdno prokdzdni dodrZeni hygienickych limitd hluku v chrénéném
venkovnim prostoru staveb dle platnych prdvnich predpist. Tyka se lokalit Z06, Z07, Z09, Z10,
ZIl, P01, P02, P03, P04, PO5.

Pro plochy smisené vyrobni (stdvajici HPO5, nové navriend Z12, Z13) navazujici na plochy
obytné musi byt zajisténo plnéni hygienickych limiti hluku na hranicich pozemkd urcenych k
vyrobni ¢innosti.

Z hlediska ochrany pred hlukem z dopravy na Zeleznicni trati je v lokalité NO3 problematickd
podminka omezujici max. vysku protihlukovych stén na 1,2 m. Uvedené omezeni by mélo mit
doporucujici charakter, aby do budoucna nebyla znemoZnéna protihlukovd ochrana staveb pro
pfipady, Ze nizké protihlukové zabrany nelze instalovat napt. z technickych ddvodu.

Vyhodnoceni: Pro zastavitelné plochy smisené obytné a plochy prestavby smisené obytné bude
v navrhu doplnén regulativ na poZadavek prokazani dodrzeni hygienickych limitd hluku
v chrdnéném venkovnim prostoru staveb. Pro plochy smiSené vyrobni (stavajici HPO5, nové
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navrzend Z12, Z13) navazujici na plochy obytné bude uveden regulativ na zajisténi plnéni
hygienickych limitd hluku na hranicich pozemk uréenych k vyrobni ¢innosti.

Pozadavek na max. vysku protihlukové stény byl vznesen od dotéeného organu MéU, odboru
pamatkové péce, Kralupy nad Vitavou: ,Protihlukové stény (déle jen ,PHS"), které jsou zamysleny
na pozemcich v ochranném pasmu zamku Nelahozeves, lokalita NO3, poZadujeme vybudovat, v
souladu s moznym technickym fesenim, do max. vysky 1,2 m. PHS se vyrazné uplatiuji v
pohledovych vazbach na zamek Nelahozeves. S odvolanim na § 9 odst. 3, zakona o statni
pamatkové péci, by vystavbou PHS s vyssi vyskou doslo k poskozeni pfimého prostiedi kulturni
pamatky a ke sniZeni jejiho spolecenského uplatnéni.” Z tohoto divodu neni omezeni vysky PS
navrzeno jako doporucujici.

Hasicsky zachranny sbor Stredoceského kraje, uzemni odbor Mélnik; ze dne 15.02.2017 pod
¢.j.: ME176 — 2/2017/PD

Vyddva nesouhlasné koordinované stanovisko. V radmci zpracovani ndavrhu uzemniho planu nebyl!
zapracovdn do textové ani grafické Cdsti tzemniho pldnu ndvrh ploch (i viceucelovych)
odpovidajicich potfebdam obce, které vyplivaji z poZadavkd civilni ochrany uvedenych v jednotlivych
bodech § 20 vyhldsky & 380/2002 Sb. do ndvrhu UP obce Nelahozeves je nutné § 20 vyhldsky ¢.
380/2002 Sb. zapracovat.

Vyhodnoceni: V navrhu bude zapracovan do textové a grafické ¢asti izemniho planu navrh ploch
(i viceucelovych) odpovidajicich potfebam obce, které vyplivaji z pozadavkd civilni ochrany
uvedenych v jednotlivych bodech § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.

Sprava Zelezni¢ni a dopravni cesty, statni organizace, Praha; ze dne 07.02.2017 pod
¢.j.: 56320/2016 — SZDC - 026

Resenym tzemim vede dvoukolejnd elektrizovand Zelezni¢ni trat ¢ 090 Praha — Usti nad Labem —
Décin, kterd je ve smyslu § 3 zdkona & 266/1994 Sh., o drdhdch, zafazena do kategorie drdhy
celostdtni. PoZadujeme respektovat ochranné pasmo drdhy dle vyse uvedeného zdkona o drdhdch.
V soucasné dobé projektovd pfriprava stavby ,Rekonstrukce nelahozeveskych tuneli”. Byl
zpracovdn a schvdlen zamér projektu a pfipravuje se zpracovdni dokumentace pro uzemni
rozhodnuti. Pro tento zamér poZadujeme vymezit koridor verejné prospésné stavby tak, aby
zahrnoval plochy potrebné pro realizaci vyse uvedené stavby (vcetné vsech staveb souvisejicich).

Podkladova cdst zameéru projektu viz priloha.

Vy od'hbcenl. V navrhu bude ;/ymezen koridor VF;S tak, aby iéhrnovél plochy potFebné pro jeji
realizaci véetné vSech souvisejicich staveb.

Ceska geologickd sluiba, sprava oblastnich geologli, Praha; ze dne 13.02.2017 pod &.j.: CGS-
441/17/0008:

Problematice nerostnych surovin se autofi ndvrhu Uzemniho pldnu obce Nelahozeves nevénuji. V
textové Cdsti uzemniho pldnu ndleZi tato problematika do Cdsti ,,dalsi poZadavky vyplyvajici z
uzemné analytickych podkladi a ze zvldstnich prdvnich predpist (napriklad poZadavky na ochranu
verejného zdravi, poZdarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
pfirodnimi jevy)”.

Ceskd geologickd sluzba eviduje na Feseném tzemi dva dobyvaci prostory, tfi chrdnénd loZiskové
uzemi, téZené vyhradni loZisko Stérkopisku a loZisko nevyhrazeného nerostu (viz obrdzek 1).
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Jednd se o ndsledujici loZiskové objekty (obrdzek 1): dobyvaci prostor ¢. 71016 Nelahozeves,
dobyvaci prostor €. 70734 Uhy, chrdnéné loZiskové tzemi 00280000 Uhy, chrdnéné loZiskové tuzemi
20560001 Nelahozeves, chranéné loZiskové uzemi 20560000 Nelahozeves I, vyhradni loZisko
Stérkopiski B 3205600 Nelahozeves-Uhy (soucasnd povrchovd téZba, ve dvou blocich) a loZisko
nevyhrazeného nerostu - stérkopisku - 5262500 Uhy-pilif (dosud netéZeno). Vyskyt kvalitnich
Stérkopiskl mad pro resené tizemi podstatny vyznam a v izemnim pldnu by na néj mél byt kladen
patricény diraz. Doporucujeme doplnit do grafické dsti uzemniho pldnu ohraniceni jednotlivych
loZiskovych objektd.

Cry,
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i i Stasg
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Obr. 1. Surovinové zdroje v k. U. Nelahozeves (CGS, databdze SurlS, 2016).

Ochrana loZisek nerostnych surovin je verfejnym zdjmem, z tohoto duvodu musi byt
nepremistitelnost loZisek nerostnych surovin naddle respektovdna i v jinych fizenich tykajicich se
uzemi a jeho vyuZiti. Pri vyuZivani reseného uzemi CGS tedy doporucuje respektovat vsechny
zdkonné formy ochrany loZisek nerostnych surovin a loZiskovych tzemi, vyuZivat loZiska nerostnych
surovin v souladu s principy trvale udrZitelného rozvoje a zdaroveri vytvaret iuzemni predpoklady pro
otvirku novych loZisek ndhradou za loZiska postupné dotéZovand.
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Obr. 2. Zanikla dulni dila, poddolované uzemi a tloZnd mista téZebniho odpadu v k. u. Nelahozeves
(CGS, databdze SurlS, 2016).

Pri jiznim okraji zajmového uzemi jsou evidovdna poddolovand uzemi po hlubinné téZzbé cerného
uhli. Na stabilitu objekti na povrchu maji vliv zabofend a zasypand usti Sachet, Sachtic, kde mazZe
dojit k poklesu zdsypu a ke vzniku kuZelovitych propadlin. Podobné muZe dojit ke vzniku podélnych
propadlin u usti stol ¢i v jejich trase. Pri realizaci vsech druhd staveb navrZenych v dzemnim planu
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je nutno zabyvat se geologickou situaci a konkrétnimi inZenyrsko- geologickymi podminkami
vystavby v daném miste.

V databdzivliva diini ¢innosti CGS jsou v k. U. Nelahozeves evidovdna tato diini dila a poddolovand
uzemi (viz rovnéz obrdzek 2): jama Vincenc (¢.id. DD30656), stola Jan Nepomucky (¢.id. DD30657),
jama Kunstschacht (¢.id. DD30659), jéma Kondida ¢.id. DD30655) a Stola Ferdinand (C.id.
DD30658). Poddolované uzemi (hlubinnad téZba cerného uhli) se nachazi v jihovychodni ¢dsti obce
(viz obrdzek 2). Na obrdzku 2 je zndzornéna i pozice opusténych tloZnych mist téZebniho odpadu -
Nelahozeves (¢.id. UM6119), Uhy (C.id. UM755), piskovna Nelahozeves I-1ll (¢.id. UM6116-6118).
Dle Registru svahovych nestabilit CGS se v zdjmovém uzemi nenachdzeji 7Gdné sesuvy ani jiné
svahové nestability.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, v navrhu budou vsechny informace
zapracovany.

— Ceské drahy, a.s., generdlini feditelstvi, Praha; ze dne 14.02.2017 pod ¢&.j.: 731/2017-032:

Ndvrh tzemniho pldnu obce Nelahozeves je zpracovdn pro sprdvni uzemi, které tvori katastrdlni
uzemi Hledsebe, Lesany, Nelahozeves a Podhorany.

V katastrdinim Gzemi Nelahozeves se nachdzeji nemovitosti a zafizeni ve vlastnictvi subjektu Ceské
dréhy, a.s. (IC 70994226), uvedené dle listu viastnictvi ¢. 968 a evidované v pfislusném katastru
nemovitosti. Parcela p. ¢. 67/10 v k. u. Nelahozeves je v sousedstvi dotcena ndvrhy lokalit dopravni
infrastruktury ¢. D06 a ¢. D12 (mistni obsluzné komunikace).

Ochranu drdhy, véetné nemovitosti v ochranném pdsmu drdhy (OPD) nebo v sousedstvi s drahou
upravuje zdkon €. 266/1994 Sh., o drdhdch v platném znéni a jeho provddéci vyhldsky, zejména
vyhlaska ¢. 177/1995 Sb. ,stavebni a technicky fdd drah” v platném znéni. Pfipomindme, Ze v OPD
Ize zfizovat a provozovat stavby a jiné cinnosti jen se souhlasem DrdZniho uradu, pripadné
Ministerstva dopravy CR a se souhlasem viastnika pozemk dréhy a viastniki sousednich pozemka.
Upozorfiujeme, Ze v soucasné dobé probihd mezi €D, a.s. a SZDC, stdtni organizaci Uprava
majetkoprdvnich vztah( v Zelezni¢nich stanicich.

Pripadnou upravu majetkoprdvnich vztahd doporucujeme fesit jen v nezbytné nutném rozsahu
navrhovanych opatreni a nikoliv zménou vlastnictvi celych pozemka.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

— Ceské drahy, a.s., generalni Feditelstvi, Praha; ze dne 30.12.2016 pod &.j.: 6816/2016-032:

V katastrdlnich uzemich Nelahozeves a Podhorany se nachdzeji nemovitosti a zarizeni ve vlastnictvi
subjektu Ceské drdhy, a.s. (IC 70994226), uvedené dle listi viastnictvi ¢. 968 (k. u. Nelahozeves a
C. 961 (k. u. Podhorany); evidované v prislusném katastru nemovitosti.

Ochranu drahy, véetné nemovitosti v ochranném pdsmu drdahy (OPD) nebo v sousedstvi s drahou
upravuje zdkon ¢. 266/1994 Sh., o drdhdch v platném znéni a jeho provddéci vyhldsky, zejména
vyhldska ¢. 177/1995 Sh. ,stavebni a technicky rfad drah” v platném znéni. Pfipomindme, Ze v OPD
Ize zfizovat a provozovat stavby a jiné Cinnosti jen se souhlasem DrdZniho uradu, pripadné
Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemku drdhy a vlastnikii sousednich pozemkd.
Upozorfiujeme, Ze v soucasné dobé probihd mezi €D, a.s. a SZDC, stdtni organizaci tprava
majetkoprdvnich vztahi v Zeleznicnich stanicich. Jejich pfipadnou tpravu doporucujeme resit jen v
nezbytné nutném rozsahu navrhovanych opatreni a nikoliv zménou vlastnictvi celych pozemkad.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

.4 Ve stanovené |h{té uplatnili své namitky tyto ostatni organizace:
- UPC CR s.r.0. Praha; ze dne 02.01.2017 pod &.j.: 8/2017:

Na zdkladé Vasi Zadosti o vyjddreni ze dne 27.12.2016 o existenci sité po predloZeni ndvrhu
uzemniho pldnu obce Nelahozeves - situace 1:5000 z 09/2016 a na zdkladé stanoveni divodu pro
vyddni vyjddreni vyddvd spolec¢nost UPC Ceskd republika, s.r.o. (ddle jen ndsledujici vyjadreni:
ve stavenisti predmétné stavby se nachdzi vedeni verejné komunikacni sité a jeho ochranné pdsmo
spolecnosti UPC, jejiZ existence a poloha je zakreslena v priloze tohoto vyjadreni. Ochranné pasmo
WKS je v souladu s ustanovenim § 102 zdkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o
zméné néekterych souvisejicich zakont stanoveno rozsahem 1,5 m po strandch krajni hrany vedeni
WKS (ddle jen Ochranné pdsmo).
Podzemni WKS jsou uloZeny v piskovém loZi volné v zemni ryze, kryty cihlou, folii nebo zdkrytovou
deskou, optické kabely v chranickdch HDPE.
(1) Vyjadreni je platné pouze v ramci pfedmétné stavby a pro divod vydani vyjddreni stanoveny
Zadatelem v Zddosti. Spolecnost UPC souhlasi s umisténim a realizaci stavby s tim, Ze stavebnik
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nebo jim povérend treti osoba dodrZi niZe uvedené podminky vcetné Vseobecnych podminek
ochrany WKS spolecnosti UPC, které jsou soucdsti tohoto vyjddreni. Vyjadreni pozbyva platnosti
uplynutim doby platnosti, zménou rozsahu zdjmového tzemi i zménou divodu vyddni vyjadreni
uvedeného v Zadosti nebo nespInénim povinnosti stavebnika dle bodu 2 tohoto vyjadreni, to vse v
zavislosti na tom, kterd ze skutecnosti rozhodnd pro pozbyti platnosti tohoto vyjddreni nastane
nejdrive. Platnost vyjadreni je 1 rok od data vydani.

(2) V souvislosti s tim, Zaddme, aby byly sité UPC zaneseny do tizemniho pldnu obce Nelahozeves
a to do textové i grafické cdsti uzemniho planu.

(3) Bez ohledu na vsechny shora v tomto Vyjddreni uvedené skutecnosti je stavebnik, nebo jim
povérend treti osoba povinen fidit se VSeobecnymi podminkami ochrany spolecnosti které jsou
nedilnou soucdsti tohoto Vyjddreni.

Vyjddreni plati i za sité zaniklé spolecnosti Sloane Park Property Trust, a.s. Tato firma byla ke dni
1.7.2011 sloucena do UPC Ceskd republika, a.s.

Vyhodnoceni: Do navrhu tzemniho planu do textové i grafické ¢asti budou sité UPC zaneseny.

Povodi Vitavy, s.p. Praha; ze dne 15.02.2017 pod &.j.: 8/2017:

1) Pro pldnovanou vystavbu je tfeba doplnit zpusob likvidace sraZkovych vod, pricemZ pro tyto vody
plati povinnost likvidace v souladu s vyhldskou ¢.501/2006 Sb. (ti. na vlastnich pozemcich
akumulace — zdlivka, resp. vsak).

Vyhodnoceni: Do navrhu bude doplnéna likvidace srazkovych vod v souladu s vyhlaskou c.
501/2006 Sb. - Srazkové vody budou vsakovany prednostné na pozemku stavebnika. Pokud
geologické poméry neumoznuji vsakovani, budou realizovany akumulaéni destové zdrze v ramci
pozemku s regulovanym odpousténim (do 1 /s z bézné stavebni parcely) do navrhované destové
kanalizace.

2) Splaskové odpadni vody je treba likvidovat nezdvadnym zplsobem, tj. napojenim na verejnou
kanalizaci zakoncenou centrdlni COV, pricemZ pri nemoZnosti napojeni na verejnou kanalizaci
uprednostriujeme, do jejiho vybudovdni, jimky na vyvaZeni pred DCOV. Dle nasich informaci je COV
PTZ Unilever v provozu, vzhledem k jejimu nizkému zatiZeni je Zadouci napojeni mistni cdsti
Mirejovice i Hledsebe. Pripadné odpadni vody z COV pro lokalitu Z15 neni moZné vypoustéet do
vsakovaciho prilehu ani do ob¢asného vodniho toku (zde uvddén jako Korytnicky potok - neni v
Centrdlini evidenci vodnich toku). Tyto vody poZadujeme napojit do verejné kanalizace, resp.
akumulovat v jimce na vyvadZeni.

Vyhodnoceni: UP pocita se stazenim splaskové kanalizace do CS Lososnice a dale do COV Kralupy
n.V. Doporuéeni na vyuziti COV PTZ bylo p¥i zpracovani navrhu UP provéfeno zhotovitelem a
protoZe nepredstavuje zasadni koncepcni zmény feSeni kanalizacni sité, byla dale sledovana
nejpravdépodobné;jsi varianta uvazujici s prevedenim splaskovych vod do COV Kralupy n.V. pres
CS Lososnice. Z15 - v 11/1.2.4.4.3 je Fe$eno aredlovou &istirnou s vypousténim vycisténé vody do
Korytnického potoka, bylo provéreno alt. feseni s jimkou misto vypousténi do Korytnického
potoka, které ale zpracovatel nedoporucuje s ohledem na pfilis limitujici pro vyuZziti predmétnych
ploch.

3) Z hlediska zajma danych Pldnem pro zvldddni povodriovych rizik v povodi Labe se plochy P03,
P05, Z10 -s- Z12 cdstecné nachdzeji v uzemi se zbytkovym povodriovym ohroZenim a plochy P04,
Z09 a Z13 leZi v tomto tzemi zcela.

Vyhodnoceni: Pripominka informativniho charakteru, ktera bude zapracovana do ndvrhu.

Unipetrol RPA, s.r.o. Litvinov; ze dne 13.02.2017 pod ¢.j.: FM/030/2017:

Dle vykresu zdkladniho clenéni uzemi sdélujeme, Ze uvedenym uzemim jsou vedena zafizeni
spolec¢nosti UNIPETROL RPA, s.r.o. (priloha ¢.1). Jednd se o:

Ddlkovod etylenu a doprovodny telemetricky kabel

Ddlkovod je provozovdn dle ,,Uzemniho rozhodnuti o ochranném pdsmu etylénovodu NDR - Zdluzi
- Neratovice”, vydaného SEKNV v Usti nad Labem dne 23.6.1977 pod ¢&j. OVUP:937/77-Ca/Mr a
, Technickych podminek pro projektovdni a stavbu etylenovod(" z roku 1973.

Ddlkovod etylenu - potrubi DN 250 PN 63, slouZi k prepravé plynného etylenu z UNIPETROL RPA,
s.r.o. v Litvinové do Spolany v Neratovicich. Primérnd hloubka uloZeni je cca 1,2m. V soubéhu s
ddlkovodem cca 3 metry od potrubi vede doprovodny telemetricky kabel. Primérnd hloubka
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uloZeni je cca 0,8m. Skutecnou polohu a hloubku uloZeni je nutno vZdy ovérit.

Zdkladni informace o ddlkovodu etylénu a fyzikdlné chemickych vlastnostech etylenu jsou uvedeny
v havarijnim planu HP 4001, ktery je rovnéZ k dispozici na Krajském uradu Stredoceského kraje.
Vyse uvedené predpisy mj. stanovuji Sitku zabezpecovaciho a ochranného pdsma - méreno od osy
potrubi na kaZdou stranu:

— 5m - vzabezpecovacim pdsmu 5m plati absolutni zdkaz zemnich praci bez naseho souhlasu. Po
predchozim ohldseni je moZné zemni prdce v zabezpecovacim pdsmu provddét pouze rucné, za
zvysené opatrnosti a dozoru pracovnik( Unipetrolu nebo jimi uréenymi osobami.

— 150m u podzemnich &asti ddlkovodu.

— 300m u nadzemnich &asti ddlkovodu.

Ddlkovod C4 frakce a doprovodny telemetricky kabel

Ddlkovod je provozovdn dle ,,Uzemniho rozhodnuti o ochranném pdsmu ddlkovodu C4 frakce”,
vydaného SEKNV v Usti nad Labem dne 6.6.1980 pod ¢&.j.: OUP/328/3-338/80-Hk/Mr a CSN 65 0208
,Ddlkovody horlavych zkapalnénych uhlovodikovych plyni”.

Ddlkovod C4 frakce - potrubi DN 150 PN 63, slouZi k prepravé zkapalnénych uhlovodiki z Unipetrolu
RPA v Litvinové do Synthosu v Kralupech nad Vitavou. Priimérnd hloubka uloZeni je cca 1,0m. V
soubéhu s ddlkovodem cca 3m od potrubi vede doprovodny telemetricky kabel. Primérnd hloubka
uloZeni je cca 0,8m.

Skutecnou polohu a hloubku uloZeni je nutno vZdy ovérit.

Zdkladni informace o ddlkovodu C4 frakce a fyzikdlné chemickych vlastnostech C4 frakce jsou
uvedeny v havarijnim planu HP 4002, ktery je rovnéZ k dispozici na Krajském uradu Stredoceského
kraje.

Vyse uvedené predpisy mj. stanovuji Sitku zabezpecovaciho a ochranného pdsma - méreno od osy
potrubi na kaZdou stranu (priloha ¢.2):

—4m - v zabezpecovacim pdsmu 4m plati absolutni zdkaz zemnich praci bez naseho souhlasu. Po
predchozim ohldseni je moZné zemni prdce v zabezpecovacim pdsmu provddét pouze rucné, za
zvy$ené opatrnosti a dozoru pracovniki Unipetrolu nebo jimi uréenymi osobami.

— 150m u podzemnich casti dalkovodu.

—300m u nadzemnich &dsti ddlkovodu.

Predpisy obou ddlkovodu ddle urcuji vzddlenosti a podminky pro umistovadni staveb cizich investort
do ochranného pdsma ddlkovodi, které spravujeme. Ke kaZdé Cinnosti v OP je nutno ziskat
vyjadreni spolecnosti UNIPETROL RPA, s.r.o. Tyto predpisy je nutno pri projektovdni a realizaci
staveb respektovat.

Soucasné Vam zasilame na e-mail digitdlni podklady pro oba ddlkovody. V souboru dgn - C4
spojené je jesté zdkres i plvodni trasy ddlkovodu etylbenzenu. V tomto useku ddlkovod
etylbenzenu jiZ neni vyuZivan.

Lanovy most pres Vitavu

Vlastnikem a sprdvcem mostu je Synthos Kralupy. Jednd se o technologicky most, ktery neni vhodny
k turistickému vyuZiti - z bezpecnostnich a technologickych divodd. Nad pochiznou Idvkou mostu
(priloha ¢.3) je umistén ddlkovod C4 frakce, ktery zasahuje do profilu nad Idvkou ve vysce hlavy.
Sitka ldvky neumoZriuje pohyb osob v obou smérech najednou. Vétsi pocet osob dokdze rozkmitat
celou konstrukci. Ddlkovod C4 frakce md v tomto tseku OP 300m.

Pripadnd novd ldvka musi respektovat platné tuzemni rozhodnuti a v pfipadé kritickych povodni
(2002) nesmi ohrozit stabilitu stdvajiciho lanového mostu a potrubnich rozvodi na ném
umisténych.

Vyhodnoceni: V navrhu dzemniho planu bude zpracovano samostatné schéma produktovod(
véetné jejich ochrannych pasem.

Synthos Kralupy a.s., Kralupy nad Vltavou; ze dne 16.02.2017 pod ¢.j.: 35080/077/2017:

Obec a katastrdini tzemi Nelahozeves se nachdzi zcela mimo zdjmové uzemi aredlu vyjma
skutecnosti, Ze je pres katastrdlni uzemi obce veden produktovod etylbenzenu DN 150 (horlavd
kapalina) s ochrannym pdsmem 300 na obé strany od osy produktovodu. Produktovod realizovany
s vystavbou prvni etapy plvodniho zdvodu Kaucuk Kralupy v 60tych letech minulého stoleti byl
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modernizovdn vcetné kompletni vymény potrubi a zabezpeceni provozovadni dalsi provozovdni v
letech 2004 - 2005. Z této doby je i kompletni polohové zaméreni trasy. Z té doby je i zaplocend

ddlkové ovlddand Armaturni Sachta SO 018n s kontrolnimi armaturami na pozemku p.¢. 187/2.

PoZadujeme revizi polohy popr. doplnéni trasy a ochranného pdsma do predloZené dokumentace
ndvrhu dle pfilohy tohoto stanoviska, které posilime rovnéZ v El .formé ve formdtu pro CAD, vcetné
vyznaceni hranic OP a odstupové vzddlenosti 150m od osy produktovodu pro souvislou zdstavbu

obce.

Zejména u nové zfizovanych objektu poZadujeme v pfedmétném OP dodrZeni v feseném ndvrhu
odstupovych vzddlenosti tak, jak je uvedeno v citované CSN 650204 tab.2.
Sdélujeme, Ze nadzemni prechod produktovodu pres feku Vitavu spolecné s produktovodem C4
frakce (zkapalnény uhlovodikovy plyn) reseny jako konstrukce lanového mostu s pochiznou
obsluznou ldvkou je pro verejné uzivani nevhodnd z technickych i bezpecnostnich divodu a nelze ji
vyuZit. V pripadé zvaZovdni samostatného premosténi pro prechod verejnosti pres reku,

predepisuje CSN min odstup 200m.

Upozorriujeme na existenci jiZz zminéného produktovodu C4 frakce DN 150 ktery je veden v uzemi
vyjma samostatné reseného pristupu na premosténi reky v soubéhu. Uvedeny produktovod je ve
vlastnictvi i provozovani UNIPETROL RPA a stanovisko a podklady vyddvd uzemni sprdva

Chemparku Litvinov.

Produktovody jsou uvedeny v zdkladnich pojmech jsou nového stavebniho zdkona 183/2006 Sp.v
§2 k) v soupisu staveb verejné infrastruktury zfizované nebo uZivané ve verejném zdjmu coZ
odpovidd i divodu realizace a dileZitosti dalsiho provozovdni pfedmétnych produktovodi ve

stanovisku.

K uvedenym liniovym stavbdm na vyzvdni preddme dalsi pripadné informace a podklady o trase.

Vyhodnoceni: V navrhu Uzemniho pldnu bude zpracovano samostatné schéma produktovodd

véetné jejich ochrannych pasem.

- MERO (R a.s., Kralupy nad Vltavou; ze dne 27.12.2016 pod &.j.: 2017/000157/1:

Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachdzi nase zarizeni:

Ropovod DN 500, DOK, Ropovod DN 700, Ropovod DN 300, el.pripojka NN, el.vedeni 110 kV,
Koridor siti pro CTR 3x vodovod, kabel napétovy 2 a kabel SRTP, napétovy kabel.
1) Vsevernicdstik. u. Nelahozeves a v zdpadni Edsti k. u. Podhofany se nachdzi aredl Centrdlniho
tankovisté ropy (ddle v textu jen ,,CTR”). Pro rozvoj aredlu CTR je v ndvrh tuzemniho pldnu pro
spolecné jedndni vymezena zastavitelnd plocha Z14 - CTR se zplsobem vyuZiti V - smiSené vyrobni,

kterd navazuje na jizni okraj stdvajiciho aredlu.

Vzhledem k uvaZovanym rozvojovym zdmériim poZadujeme zarazeni celych parcel ¢. 200/4 a
200/18 v k. u. Podhorany, jejichZ jsme viastnikem, mezi zastavitelnd plochy, zptsob vyuZiti V -

smisené vyrobni. Viz ndsledujici schéma.

Vyfez z koordinaéniho vykresu

|
|
|

T

UvaZovany rozvoj CTR
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2) V kapitole 11/1.2.4.9 a v grafické ¢dsti poZadujeme takovou Upravu, aby koridor pro pripoloZ
ropovodu IKL mél celkovou Sifi 40 m a vedl po obou strandch (20 m na kaZdou) stdvajiciho ropovodu
(plocha TI01b). Obdobné u ropovodu Druzba a plochy TIO1a poZadujeme vymezeni koridoru o Sifi
10 m na kaZdou stranu.

3) Mezi CTR a Cerpaci stanici CTR, resp. rekou Vlitavou, vedou potrubi pro poZarni vodu a pro
pitnou vodu. Potrubi pro pitnou vodu v grafické ¢dsti chybi, poZadujeme jeho doplnéni. V koridoru
uvedenych potrubi uvaZujeme s pripoloZi potrubi pro poZdrni vodu a s pripoloZi kanalizacniho
potrubi pro Dekontaminované destové vody z aredlu CTR. PoZadujeme uvedeni téchto zaméri v
textové a grafické cdasti navrhu tzemniho planu, koridor je zakreslen v ndsledujicim schématu.
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4) Na uzemi obce Nelahozeves vedou ropovody, je maji stanovené ochranné pdsmo viddnim
nafizenim & 29/1959 Sb. (jak je stanoveno v pfechodnych ustanovenich zdkona & 161/2013 Sb.),
kdy na provddéni &innosti v ochranném pdsmu ropovodu se pouZije zdkon & 189/1999 Shb. a
ndsledné CSN EN 14161 +A1 a CSN 65 0204.

Pro informaci uvddime nékterd ochrannd pdsma ropovodu, ve kterych je v uvedenych
vzddlenostech zakdzdno realizovat:

do 150 m - souvislé zastavéni mést a sidlist, ostatni dileZité objekty a Zelezni¢ni traté do 100 m -
souvislé zastaveni vesnic do 80 m - osaméle stojici obydlené a neobydlené budovy do 50 m -
stavby mensiho vyznamu

do 30 m - osaméle stojici kolny, chaty, revizni Sachty, nebo vpusti kanalizacnich stok popf. jinych
podzemnich siti

do 5 m - zabezpecovaci pdsmo ropovodu - Ize provddét jen béZné zemédélské prdce

Upozorriujeme, Ze nerespektovdni ochranného pdsma ropovodu v uzemnim pldnu vystavuje
majitele pozemku v tomto ochranném pdsmu tomu, Ze v pfipadném tzemnim a stavebnim fizeni
jakékoliv stavby, neodpovidajici vyse uvedenym normdm, nebudou nasi spolecnosti odsouhlaseny.
2vlésté upozorfiujeme, Ze do 100 m od ropovodu nepovolujeme vystavbu objektu k bydleni ani k
podnikdni. Proto Zaddme, aby tzemni pldn, v textové i vykresové cCdsti, obsahoval informace o
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ochrannych pdsech dle platné legislativy. Na spolecném jedndni dne 17. 1. 2017 na obecnim uradé
bylo dohodnuto zpracovdni samostatného schématu ochrannych pdsem produktovodd, jimiz je
tzemi obce nadstandardné zatiZeno.

5) V koordinaénim vykrese je mj. obsaZen jev ,,Uzemi nebo objekty zafazené do skupiny A a B -
vnitini/vnéjsi hranice zény havarijniho plénovdni“. Vymezeni tohoto jevu v okoli CTR neni ve
vykresu sprdavné, poZadujeme vymezeni dle dokumentace Krajského uradu Stfedoceského kraje z
roku 2005, viz obrdzek niZe.
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Vyhodnoceni: Parcely ¢. 200/4 a 200/18 v k. U. Podhofany budou do navrhu zapracovany
jako zastavitelné plochy s moZnosti vyuZiti V — smiSené vyrobni. V navrhu v kapitole 11/1.2.4.9
a v grafické ¢asti bude provedena takova Upravu, aby koridor pro pfipoloz ropovodu IKL mél
celkovou $ifi 40 m a vedl po obou stranach (20 m na kazdou) stavajiciho ropovodu (plocha
TI01b). Obdobné bude provedena Uprava i u ropovodu Druzba a plochy TI01, kde bude
vymezen koridor o $ifi 10 m na kazdou stranu. V textové a grafické ¢asti ndvrhu tzemniho
planu bude zakreslen koridor pro vedeni pozarni a pitné vody véetné pfipoloZe. V navrhu
uzemniho planu bude zpracovan samostatny vykres produktovodu véetné jejich ochrannych
pasem. V navrhu bude v koordinaénim vykresu opraveno vymezeni ,Uzemi nebo objekty
zatazené do skupiny A a B - vnitfni/vnéjsi hranice zény havarijniho planovani“ dle
dokumentace Krajského uradu Stfedoceského kraje z roku 2005.
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NET4GAS a.s., Praha; ze dne 10.01.2017 pod ¢.j.: 67/17/0OVP/Z:

Dotcené sité:

Plyndrenska zarizeni:

Elektropripojka

stanice katodové ochrany Ouholice, anodové uzemnéni a prislusné kabelové rozvody Il. kabel
protikorozni ochrany VTL plynovod nad 40 bari DN 1000 2x VTL plynovod nad 40 bard DN 900
Plyndrenskad telekomunikacni zarizeni:

Metalicky kabel Opticky kabel

Podminky:

1. Do priloZené situace jsme Vdm informativné zakreslili trasu stdvajicich inZenyrskych siti ve
spravé NET4GAS, s.r.o. DigitdIni data dotcenych podzemnich zafizeni NET4GAS, s.r.o. si miZete
vyZddat na e-mailové adrese data@net4gas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zdkona je pro uvedené stdvajici plynovody
stanoveno ochranné pdsmo na 4 m a bezpecnostni pdsmo na 200 m kolmé vzddlenosti od ptdorysu
plynovodu na obé strany.

- Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. d) energetického zdkona je ochranné pdsmo anodového
uzemnéni 4 m na vsechny strany, ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je
ochranné pdsmo prislusnych kabelovych rozvodi 1 m kolmé vzddlenosti od piadorysu kabelu
na obé strany,

- Dle TPG 920 25 je ochrannd vzddlenost anodového uzemnéni 100 m na vsSechny strany.

- Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zdkona je pro telekomunikacni sité
stanoveno ochranné pdsmo 1 m kolmé vzddlenosti od pldorysu kabelu na obé strany.

- Ochranné pdsmo elektropfipojky je 1 m kolmé vzddlenosti od ptdorysu kabelu na obé strany.
3. Na zdkladé Vaseho ozndmeni spolecného jedndni o Ndvrhu Uzemniho plénu obce Nelahozeves
¢.j. MUKV 63141/2016 VYST ze dne 27.12.2016 Vdm sdélujeme ndsledujici pfipominky:

4. PoZadujeme do prislusnych vykresu zakreslit stanici katodové ochrany SKAO a anodové uzeméni
a respektovat ochrannou vzddlenost 100 m na vsechny strany.

Zakreslit bezpecnostni pasmo plynovodi do prislusnych vykresd.

5. Upozorriujeme, Ze zastavitelnd plocha oznacend Z13/I. na vykresu 01 -ZC zasahuje do
bezpecnostniho pdsma VTL plynovodu nad 40 bart DN 1000.

6. KaZdy zdsah do ochranného a bezpecnostniho pdsma musi byt projedndn s nasim utvarem pro
kaZdou pldnovanou akci jednotlive.

7. Toto vyjadreni ma pouze informativni charakter a neni podkladem pro vydadni tzemniho
rozhodnuti.

Vyhodnoceni: V navrhu bude zakreslena stanice katodové ochrany SKAO a anodové uzeméni
véetné ochranné vzdélenosti 100 m na vSechny strany. V navrhu zastavitelna plocha oznacena
Z13/1. na vykresu 01 -ZC nezasahuje do bezpectnostniho pasma VTL plynovodu nad 40 bard DN
1000.

Ve stanovené |h(té uplatnili ostatni své pfipominky:
Radim Masner, nar.: 11.11.1949, Riegrova 1957, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne 04.01.2017
pod &j.: MUKV 1055/2017 VYST:

Nesouhlasim s vyjmutim pozemku p.¢. 150/5 v k.u. LeSany u Nelahozevsi ze zastavitelného tzemi
plochy smisené dle stdvajiciho platného uzemniho planu. Ddle nesouhlasim se zarazenim
predmétného pozemku do oblasti "P" - pfirodni a vymezenim prvku USES (LBK 156). Zdddm o
zarazeni pozemku p.¢. 150/5 v k.u. LesSany u Nelahozevsi do oblasti smiSené obytné.

Vyhodnoceni: Pfipominky k soukromym zamérlm budou feseny celistvé po vysledcich verejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost viech zamérd a pozadavkl v zemi. Do
navrhu k vefrejnému projednani nebude poZadované reseni zapracovano.

Ing. Radim Flegl, PhD., U Vymoly 365, 250 87 Mochov; ze dne 09.01.2017 pod ¢.j.: MUKV
4330/2017 VYST:

Nesouhlasim se zafazenim &dsti mé parcely 55/5 v KU Lesany u Nelahozevsi do UP jako vefejné
prostranstvi ostatni s moZnosti vyvlastnéni s umyslem vybudovdni mistni komunikace (D23).
Nespatruji ve vybudovadni takovéto komunikace Zdadny prinos pro mne ani majitele okolnich
pozemkd.
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Pokud jde o pristup k témto pozemkim, je dle mého ndzoru, bez problému realizovatelny
prostiednictvim pozemki p.¢. 494, 520, 502, 490/2, prip. 493, které jsou ve vlastnictvi obce
Nelahozeves a v KN jsou vedeny jako komunikace ostatni.

Situacni planek posilam v priloze.

Domnivdm se, Ze pokud je moZné zajistit pfistup k nemovitostem po stdvajicich verejnych
komunikacich, resp. po pozemcich ve verejném vlastnictvi, mélo by mit takového reseni prednost
pred resenim vyZadujicim vyvlastriovdni soukromych pozemku.
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Vyhodnoceni: Pfipominky k soukromym zamérim budou feseny celistvé po vysledcich verejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost viech zamérd a pozadavkl v uzemi. Do
navrhu k verejnému projednani nebude poZadované reseni zapracovano.

— Josef Kratochvil, Skolni 19, 277 51 Nelahozeves; ze dne 16.01.2017 pod &.j.: MUKV 6553/2017
VYST:

Nesouhlasim se zménou v ndvrhu zaddni tzemniho planu obce Nelahozeves na pozemcich:

k.u. Lesany - p.¢. 150/1,150/6, 150/8, 150/9,155/1,158, 533/2, 533/3,129,128,150/7,149/8.
Pozemky, které jsou uvedené v platném uzemnim pldnu jako Cisté obytné tzemi poZadujeme tak
ponechat, ostatni uvedené zménit na obytné tuzemi, v ndvrhu UP obce Nelahozeves jako smisené
obytné.

Duvodem pripominek jsou tyto skutec¢nosti:

Na pozemku ¢. 150/9 je obytnd budova ¢. 134 a gardZze.

Dalsim divodem je, e v ndvrhu UP obce Nelahozeves neni cesta k této obytné budové ¢ 134 a
gardzZim na pozemku & 150/9. Ve skutecnosti k pozemku vede cesta z Kralupské ulice pres pozemky
¢. 158, ¢. 150/1 a ¢. 150/6, kterd je vice neZ 20 vyuZivdna.

Na pozemcich ¢.155/1, ¢ 150/1 a 150/9 jsou pripojky elektfiny a pitné vody, jsou oplocené a byly
pfipravované podle platného UP k vystavbé rodinnych domkii s pfijezdem z Kralupské ulice.
Zménou na uzemi rekreace v ndvrhu UP nesouhlasim a poZaduji ponechat na obytné uzemi.
Duvodem je zdsah do viastnického prdva, mareni jiZ vynaloZenych investic a pokles cen pozemka.
Dle ndvrhu vede pfes pozemek & 150/6 tuzemi USES. Zdddm, aby USES nezasahoval do tohoto
pozemku, protoZe je oploceny.

Vyhodnoceni: Pfipominky k soukromym zamérim budou feseny celistvé po vysledcich verejného

projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost viech zamérd a pozadavkl v zemi. Do
navrhu k verejnému projednani nebude poZadované reseni zapracovano.

- Mgr. Lenka Pavlickova, Cechova 942, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne 08.02.2017 pod
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¢.j.: MUKV 11270/2017 VYST:

V katastru obce Nelahozeves vlastnim dva pozemky, na starém dosud platném UP obce jsou
vedené jako stavebni parcely s moZnosti smiSené vystavby. Pozemky maji &isla: 149/3
(cesta),149/6 a 149/7 stavebni parcely, kde jsem zgjistila el. pFipojky,na pozemku stoji zdéné
budniky s el., s exmanZelem jsme financovali pripojeni k tehdy novému vodovodu z Lesan, vrt pod
silnici. Jeho pozemek ¢.149/6 a pozemek & 149/4 pana Langthalera (ten ho koupil ode mé v roce
2013) jsou v novém tuzemnim pldnu vyzna&ené jako zastavitelné s indexem /II. etapa. Ovsem moje
pozemky, které jsou sousedici, jsou jiZ jako nezastavitelné. TudiZ Zadam o zménu, jelikoZ pozemek
jsme kupovali dohromady, nechali rozparcelovat a cenu zvysili tim, Ze jsme tam nechali dovést
Urbanovou.

Pokud bych méla prijit takto k ujmé, budu tedy po obci Zadat podle Stavebniho zdkona financni
ndhradu viz niZe.

Zména UP byla obci iniciovdna z nékolika divodd, z nich? samoziejmé nékteré chdpu, bohuZel
jednim z nich je i to, Ze v oblasti byla zvysena podzemni voda, tak stoupla i na nasich vsech
pozemcich, bylo to v dobé€, kdy byl dostavén nahore na kopci Anglicky resort a podle nékolika studii
pradvé to zménilo chovdni podzemnich prament a lidem v Lesanech ucinilo problém s vodou. U nds
ta voda stoupla, Cili uz tehdy doslo k znehodnoceni nasich pozemkd, s tehdejsi pani starostkou jsem
byla v pisemném kontaktu. BohuZel se nic nevyresilo, aZ to, Ze se kvili néci chybé zacalo uvaZovat
0 zméné UP.

Zdddam Vs tedy o vyjddieni k moZnému feseni mé situace, jisté mé chdpete, nerada bych viastnila
dva bezcenné pozemky.

Vyhodnoceni: Pfipominky k soukromym zamérdm budou feseny celistvé po vysledcich vefejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost viech zamérd a pozadavkl v zemi. Do
navrhu k vefejnému projednani nebude poZadované feseni zapracovano.

— IVAR CS spol. sr.0., Velvarska 9, 277 51 Nelahozeves I€ 45276935; ze dne 17.02.2017 pod
¢.j.: MUKV 13086/2017 VYST:

Spoleénost Ivar CS spol. s r.o, jako viastnik pozemkii: 117/1 a 121/1 k.u. Podhofany, Zddd o zménu
v ndvrhu tzemniho pldnu. Zédddme o zménu vyuZiti vyse zmiriovanych pozemkd z ploch zelené na
plochy vyrobni a skladovaci pro mozZny rozvoj naseho stdvajiciho vyrobniho a skladovaciho aredlu,
ktery se nachdzi na sousednich pozemcich p. & 122/3, 226/1, 226/3, st. 127, st. 128, st. 129 a st.
132. Poloha pozemka v blizkosti hlavni komunikace 11/608, Zeleznic¢ni trati a na okraji obce se ndm
pro budouci rozvoj spolecnosti jevi jako vhodnd. Dle predloZené situace potencidlni nové zdstavby
pocitdme s umisténim skladovych hal v linii zastavby stdvajicich skladovych hal a ddle objektem
administrativy. V ndvaznosti na rozvojové objekty pocitdme s rozsifenim aredlovych komunikaci a
parkovacich ploch.

Vyhodnoceni: Pfipominky k soukromym zamértim budou feSeny celistvé po vysledcich verejného
projednani proto, aby byla zajisténa optimalni navaznost viech zamérd a pozadavkl v zemi. Do
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navrhu k vefejnému projednani nebude pozadované feseni zapracovano. Uvedeny zamér dale
zasahuje do bezpec¢nostniho pasma VVTL plynovodu NET4GAS a.s.

Vypracovala potizovatelka Ing. Milena Jakeschova ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem starostou
Ing. Josefem Kebrlem.
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Postup porizeni Uzemniho planu

Navrh zadani Uzemniho planu obce Nelahozeves byl zpracovan v bfeznu aZ dubnu 2014 a
predloZen k projednéni. Dne 19. 05. 2014 pod ¢.j.: MUKV 20604/2014 VYST v souladu s § 47
zédkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon“) bylo zahéjeno projednani
navrhu zaddni Uzemniho pldnu obce Nelahozeves rozesldnim navrhu dotéenym orgdndm,
sousednim obcim a ostatnim organizacim a projednani bylo zverejnéno na uredni desce
Méstského uradu Kralupy nad VItavou a Obecniho ufadu Nelahozeves.

Dne 02.10.2014 schvalilo Zastupitelstvo obce Nelahozeves zadani tzemniho planu. Na zakladé
zpracovatelem predaného navrhu izemniho planu obce Nelahozeves Grad Uzemniho planovani
oznamil misto a dobu konani spolec¢ného jednani o navrhu této itzemné planovaci dokumentace
(dale jen ,UPD“) podle ustanoveni §50 odst. 2 stavebniho zakona dotéenym organim, krajskému
Uradu, sousednim obcim a organizacim pUsobicim v Uzemi dopisem ze dne 27.12.2016 ¢.j.:
MUKV 63141/2016 VYST. Obsahem ozndmeni byla i vyzva dotéenym orgdnim k uplatnéni
stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek a to véetné Ihity pro jejich uplatnéni.
Tato lhidta byla stanovena na 16.02.2017. Ze spole¢ného jednani byl sepsan zaznam pod ¢.j.:
MUKV 3969/2017 VYST. Zaroveri dotéené organy, spravce technické a dopravni infrastruktury a
ostatni subjekty, Krajsky Gfad Stfedoceského kraje a sousedni obce potizovatel vyrozumél, Ze k
pozdéji uplatnénym stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi a Ze navrh zemniho planu obce
Nelahozeves, véetné odlvodnéni bude vystaven na internetovych strankach
www.mestokralupy.cz a www.nelahozeves.cz. O prodlouZeni Ih(ty pro uplatnéni stanoviska
nepozadal Zadny dotceny organ. Pofizovatel dorucil v souladu s §50 odst. 3 stavebniho zakona
navrh izemniho planu obce Nelahozeves verejnou vyhlaskou, kdy do 30 dnli mohl kazdy uplatnit
u pofizovatele pisemné pripominky.
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Rozhodnuti o namitkach

Martina Zelenkova, nar.: 19.06.1973, Dr. E. Benese 605, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne
21.12.2017 pod &.j.: MUKV 95365/2017 VYST

p.¢. 83/54 k.u. Nelahozeves

namitka:

Poddvdam ndmitku k ndvrhu tzemniho pldnu, kde pozemek p.¢. 83/54 zustal jako ornd pdda.
Zddost o zafazeni pozemku jako stavebni byla poddna na OU Nelahozeves. Timto opét ZGddm o
zarazeni pozemku jako stavebni.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu tzemniho planu pro verejné projednani. PoZzadavek namitky
znamena vymezeni dalsi pinohodnotné zastavitelné lokality s kapacitou cca 50 obyvatel. Zadani
ukladda nardst poctu obyvatel o 20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro vefejné projednani jiz
pocital diky pribéhu potizovani s ndvrhovym stavem narlstu cca 35-40% obyvatel, coz je limitni
narust z hlediska vzniklych narokd na vetejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména reseni
retence a odvodu destovych vod v souladu s Generelem odvadéni destovych vod z obce
Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016).

Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v
kapitole I/Koncepce. V souladu s ¢l. 1/2.3 je zamezeno srlistani zastavby Nelahozevsi a LeSan. V
souladu s €l. 1/2.4 je zastavba Nelahozevsi rozvijena dostfedné a v pfimé vazbé na stavajici
strukturu zastavby a plochu verejnych prostranstvi.

Ivo a Helena Metlikovi, nar.: 29.11.1964, nar.: 06.05.1968, J. Holuba 241/4, 278 01 Kralupy nad
Vltavou, Zagarolska 330, 277 51 Nelahozeves; ze dne 27.12.2017 pod &.j.: MUKV 95280/2017
VYST

p.¢. 83/28 k.u. Nelahozeves

namitka ¢. 1:
Poddvdme namitku proti pldnované cesté mezi pozemky p.¢. 83/28 a p.¢. 83/27.

odlvodneéni:

Mezi pozemky je jiz vybudovand pripojka elektrického vedeni. Pro vlastniky pozemki vzniknou
vicendklady na vybudovdni dvou plotd. Propojeni ulice Na Paloucku a ulice V Zdavétiné je v tomto
misté nevhodné, konec pozemku navazuje na pfikry svah a dle naseho ndzoru bude takto
navrZend mistni komunikace nevyuZita.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

V souladu s €l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle navrhu pro verejné projednani. Nové pési komunikace
slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou doplfiovany ve struktufe zastavby v souladu s
bodem 11/1.2.3.7.3. Prudky svah lze fesit vybudovanim schodd.

S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS ¢.D64.

namitka ¢. 2:
Poddvdme ndmitku proti zarazeni pozemku do zony pfirodni pobytové (PB) Cili na tomto pozemku
nelze stavét Zadné stavby.

oddvodneéni:

Ndmitku poddvame z divodu Zarazeni do zony prirodni pobytové. V minulosti jsme jiZ podnikly
nemalé usili, aby se na tomto pozemku dalo stavét. K pozemku jsou jiZ dotaZeny sité (kanalizace,
voda, osvétleni elektrina) na kterych se v minulosti podilela obec a cdstecné i my. Tento pozemek
jsme kupovali se zamérem budouci vystavby a tomu také odpovidala cena, kterd byla podstatné
vy$si, neZ cena pozemku na kterém stavét nelze. Z téchto divodu poZadujeme zarfazeni pozemku
do zony smisené obytné.

vyhodnoceni:
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Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Regenf lokality je upraveno s ohledem na Feseni pateini obsluzné komunikace DNO3, vymezeni
plochy ptirodni pobytové (PB) respektuje koncepci feseni verejnych prostranstvi lokality a feseni
vazby verejnych prostranstvi na krajinu v souladu s ¢l. 1.3.4.

Jakub Pojkar, nar.: 10.12.1980, sidl. Hlirka 1043, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne 22.12.2017
pod €.j.: MUKV 94771/2017VYST
p.€. 262/1 a p.¢. 262/4 k.u. Nelahozeves

namitka:

Poddvam namitku proti tomu, aby z % mé parcely byla, dle ndvrhu nového tzemniho pldnu,
rekreacni oblast. TéZ poddvdm ndmitku proti tomu, aby z dalsi % mé parcely byla, dle ndvrhu
nového tuzemniho pldnu, verejnd komunikace.

oduvodneéni:

Stavebni urad v Kralupech nad Vitavou jiZ na jare, tj. roku 2017, vydal stavebni povoleni k
vystavbé sportovisté/détského hriste, dle stdvajiciho uzemniho pldnu obce, tudiZ shleddvém
zakresleni ¢dsti mé parcely jako rekreacni oblasti zcela neopodstatnéné. TéZ shleddvam
neopodstatnéné, aby z cdsti mé byla verejnd komunikace, protoZe na vzddlenéjsi hranici parcely
¢.260/9, kterd sousedi s moji parcelou ¢. 262/1 a 262/4, by stejné musela byt ziZena do
stdvajiciho stavu kvdli stdvajici stavbé na ndsle parcele ¢ 549. Navic OU Nelahozeves jiZ vydal
kladné stanovisko k vybudovdni elektrické pfipojky CEZ, a.s., kterd bude zatsténa na hranici mezi
parcelami 262/ a 262/4.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Plocha rekreace (R) byla na pozemku parc. ¢. 262/1 zménéna na plochu smiSenou obytnou (0) s
ohledem na skutecnost, Ze obec jiz nepozaduje rezervu pro multifuknéni hristé ve vazbé na areal
TJ Dynamo Nelahozeves.

Verejné prostranstvi je zachovano dle navrhu pro verejné projendani, plocha verejného
prostranstvi zajistuje plochy pro parkovani v souladu s pozadavky CSN - opatfeni DR10 dle ¢l.
11/1.2.3.1.6 Odtvodnéni. Plochy pro parkovani neni mozné s ohledem na prostorové moznosti
uzemi umistit do jiné polohy.

David Machacek, nar.: 04.03.1980, Velvarska 28, 277 51 Nelahozeves; ze dne 22.12.2017 pod
¢.j.: MUKV 95360/2017 VYST
st.p.¢. 51 a p.¢. 31/9 k.u. Podhotany

namitka:

Je stanovena orientace s VP s ohledem na udrZeni charakteru zdstavby. Je stanovena podminka
max. vzddlenosti HS k VP 6m, umoZriujici reseni dopravy v klidu na pozemku pri udrZeni ulicniho
profilu pri hranici verejného prostranstvi.

oddvodneéni:

Toto nerespektuje rozloZeni pozemku a to, Ze mezi silnici a pozemkem je 3 m vyskovy rozdil, kdxy
se tento svah zvysenou dopravou a otfesy od této dopravy sesouvd a praskaji budovy. Také
zvySend hlucnost od této silnice zplsobuje prakticky neobyvatelnost téchto budov. Z
nejednoznacnosti véty Max. vzddlenost neni jasné, zda je to vzddlenost 6 a ddle od silnice ¢i 6 m
a bliZe k silnici. S tim souvisi orientace, kde se nenachdzi ¢tvercové parcely. Pokud bardk budu o 3
m niZe s budou z okna pouze do kopce a plotu. 3 metrovym rozdilem polohy a 2 plotem ze silnice
bude z budovy vidét max. spicka stfechy a diky orientaci s budu mit velmi omezenou vyuZitelnost
pozemku, na jedné strané budu koukat do kopce a plotu a druhé sousedce na pozemek nikoliv na
svij.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:
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Pfevazujici vzdalenost hlavni stavby od hranice vefejného prostranstvi je cca 2-3 m, podminka
max. vzdalenosti HS k VP 6 m je tedy v souladu s charakterem zastavby lokality HPO1 Hled'sebe a
HPO3 Podhorany. Max. vzdalenost HS od VP zustava zachovana.

Dana Kratochvilova, nar.: 26.06.1955, Pfemyslova 568, 278 01 Kralupy nad VlItavou; ze dne
27.12.2017 pod &.j.: MUKV 95355/2017 VYST
p.¢. 86/18 k.u. Nelahozeves

namitka:

Predmétny pozemek se dle ndvrhu tzemniho pldnu nachdzi v zéné NO4, zpusob vyuZiti R. Plocha k
rekreaci navrhujeme/poZadujeme tento pozemek zaradit do zpusobu vyuZiti - plocha obytnd,
zastavitelné uzemi.

odlvodneéni:

Cca v roce 2014 jsme podali na obecni urad v Nelahozevsi pisemnou Zddost o zménu vyuZiti
pozemku s moZnosti vystavby RD. V aktudlnim ndvrhu uzemniho pldnu nejsme zahrnuty do

seznamu ndmitek vlastnikd. Nas poZadavek na zménu vyuZiti i naddle trvd. Pripadné zfizeni
pripojek IS jsme schopni vybudovat na viastni naklady.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu izemniho planu pro verejné projednani, vychazejici z predchoziho
UP. ZpGsob Feseni zadosti 0 zménu tzemniho planu je soucasti Oddvodnéni (kap. IV/1.1,
tabulka). Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci dle kap.
I/Koncepce, konkrétné pozadavkem ¢l. 1/2.3 chranit zahradkarské osady s zachovat jejich
rekreacni charakter a vyuziti, a dale s ohledem na chybéjici technickou a dopravni infrastrukturu
v predmétném tzemi, celkovou kapacitu rozvoje obce stanovenou zadanim UP a umisténi
severni potencialné vyuzitelné ¢asti pozemku v ochranném pasmu prodouktovodu C4 frakce.

Jana Pokornd, nar.: 17.05.1963, Kralupska 12, 277 51 Nelahozeves; ze dne 27.12.2017 pod ¢.j.:
MUKV 95357/2017 VYST
p.¢. 7/22 k.0. Nelahozeves

namitka:
Nesouhlasim se zarazenim pozemku p.¢. 7/22 v k.u. Nelahozeves do plochy pfirodni pobytovad.
Zdddm do zafazeni do plochy smisend obytnd.

oduvodneéni:
Postaveni rodinného domu - veskerd povoleni pfiloZzena. Domy z obou stran pozemku. Zddost od
roku 2005 a slib kladného vyfizeni.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Navrh Gzemniho planu navazuje na vyuziti pozemka dle predchoziho UP, pfedchozi Gzemni plan
obce vymezuje pozemek nezastavitelnou plochou zahrady, sady, navrh Gzemniho planu jej
vymezuje plochou ptirodni pobytovou (PB) a zachovava tak stavajici zplsob vyuZziti. Vymezeni
zastavitelné plochy neni v souladu: s urbanistickou koncepci dle kap. I/Koncepce, konkrétné ¢l
1/2.2 rozvijet nabrezi feky Vitavy pro pfirodné rekreacni vyuziti, a dale s ohledem na celkovou
kapacitu rozvoje obce stanovenou zadanim UP, ochranné pasmo produktovodu C4 frakce a
potencial vyuZiti plochy pro volnocasové a rekreaéni aktivity v souladu s pfedchozim UP obce
Nelahozeves.

Ing. Pavel Bure$, nar.: 22.05.1955, Slezska 2315/62, Praha 2 - Vinohrady; ze dne 21.12.2017 pod
¢.j.: MUKV 95367/2017 VYST a MUKV 95366/2017 VYST
LV 114 a LV 1165 k.u. Lesany u Nelahozevsi

namitka ¢. 1:
V souladu s platnym tzemnim pldnem probihd uzemni fizeni na vystavbu infrastruktury a pro
ndslednou budouci vystavbu 29 RD v lokalité LeSany V Louckdch. Zdkladni umisténi staveb a RD
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bylo posouzeno s vysledkem -,,v souladu s Uzemnim pldnem obce Nelahozeves" dne 6.9.2017
Stavebnim Ufadem MU v Kralupech nad Vitavou - viz. Pfiloha & 1. Prislusnd dokumentace pro
uzemni fizeni byla pfeddna na Stavebnim Uradé MU Kralupy nad Vitavou dne 18.12.2017
vlastniky zastupujici spolecnosti Aimsas Czech Republic s.r.o. jejiZ jsem jd, nize podepsany
jednatelem. Reseni vystavby je identické s pfiloZenym dokumentem Pfiloha & 1. Dokumentace
byla zpracovdna autorem - A 57 Ing. Arch. Jifim Hdnlem. Reseni vystavby zohledriuje nejen
skutecnosti uvedené v platném uzemnim planu véetné ndvaznych staveb ve verejném zdajmu, ale i
skutecnosti uvedené v dokumentech vznikajicich po schvdleni sou¢asného uzemniho pldnu, na
které jsme byli vedenim obce upozornéni a to zejména Generelu odvadeéni destovych vod z obce
Nelahozeves zpracovaného SWECO Hydroprojekt ve 03/2016. Zamér realizovat zredukovany
rozsah vystavby (oproti rozsahu uvedeném v platném tzemnim pldanu) byl projedndvdn ve
zvySené mife v prubéhu roku 2017. Zamérem jedndni bylo mimo jiné i narovnat vztahy mezi
vlastniky a obci Nelahozeves, kdy obec Nelahozeves, jako investor vystavéla (a SU MU Kralupy
n/V zkolaudoval) nékolik staveb na pozemcich bez souhlasu vlastniki a ma ve svych zémérech v
dalsich vystavbdch na pozemcich vlastniki dle navrhovaného nového uzemniho pldnu
pokracovat.

Vlastnici Zadaji timto o zarazeni lokality Lesany - V Louckdch mezi vymezené zastavitelné plochy
pro rozvoj zdstavby.

odtvodneéni:

Celkové reseni Lokality pro vystavbu 29 + 2 RD Lesany V Louckdch v predloZzeném rozsahu A) +B)
pri soucasné, probihajici realizaci ,,odstranéni nepovolené stavby na pozemku ¢. 111" v majetku
obce Nelahozeves, umoZni ndsledny vznik zelené zény odpocinku (zelené oznaceno na Priloze ¢. 1)
na pozemcich obce a ,,zbytcich" pozemku vlastnik( nezastavénych RD resp. uvaZovanou retencni
nddrzi (modre vyznaceno na Pfiloze & 1). Reseni dle A) je koncipovdno jako ,klidovd zén" bez
propojeni do jinych cdasti Nelahozevsi motorovymi vozidly. Soucdsti vystavby dle bodu A) je i
zdmér obnovit ndlety zarostlou ptvodni cestu a pfemeénit ji na biotop kam bude svddéna a kde
bude zasakovdna destovd voda. Nevylucuje se moZnost vzniku propojeni Lesany - Nelahozeves
urcené pro cyklisty a pési podél biotopu a po byvalé cesté. Propojeni LeSany - Nelahozeves je dnes
realizovdno jen s vyuZitim ulice V Uvoze - silnice 111/24021 a to bez chodniki, co? je

Nelahozeves v lokalité ,Lesany V Louckdch" roce 2017. Vzhledem ke skutecnostem uvedenych v
Zaveéru, povaZuji vlastnici uvedené PoZadavky A) a B) za legitimni a pro zarazeni do nového
uzemniho pldnu za opodstatnéné. Pripadné dotazy k vystavbé A) jsem pripraven zodpovédeét.
Vlyjddreni zaslete, prosim, na niZe uvedenou adresu.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu tzemniho planu pro verejné projednani. PoZzadavek namitky
znamena vymezeni dalsi pinohodnotné zastavitelné lokality s kapacitou cca 100 obyvatel. Zadani
uklada narist poctu obyvatel o 20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro vefejné projednani jiz
pocital diky pribéhu potizovani s ndvrhovym stavem narlstu cca 35-40% obyvatel, coz je limitni
narast z hlediska vzniklych narokd na verejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména reseni
retence a odvodu destovych vod a ob¢anské vybavenosti. Vymezeni zastavitelné plochy neni v
souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v kapitole I/Koncepce. V souladu s ¢l. 1/2.3 je
zamezeno srlstani zastavby Nelahozevsi a Lesan. V souladu s ¢l. 1/2.4 je zastavba LeSan rozvijena
pouze uzavienim severni hrany sidla, tedy stavajici zastavby Lesan.

namitka ¢. 2:

V ndvaznosti na ndmitku ¢. 1 Zadaji vlastnici o zarazeni mezi vymezené zastavitelné plochy pro
rozvoj zdstavby i zbytek pozemku ¢. 114 - v priloZené Priloze ¢. 1 dodatecné (pro ucely tohoto
dokumentu) iako v namitce C. 1.

Pozemek, rozdéleny na dvé parcely, bude umoZriovat vystavbu dvou RD. Umisténi RD vyhovuje
kritériim uvadéenym v projedndvaném ndvrhu nového tuzemniho planu tj. Zahustovani ve stavajici
vystavbé = zastavovani ,,proluk” v radové zdstavbé Existence infrastruktury, neboli zamezeni
nutnosti vystavby novych prijezdovych komunikaci ¢i pripadné kanalizace ze strany obce jakoZto
investora. Levy RD bude vyuZivat napojeni na budouci infrastrukturu vystavénou dle bodu A).
Pravy RD bude vyuZivat napojeni na existujici infrastrukturu vystavénou sousedicim Anglickym
rezortem - komunikaci a kanalizaci v majetku obce Nelahozeves.

vyhodnoceni:
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Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:
dtto ndmitka ¢.1

Monika Radek Harurovi, nar.: 21.04.1972 a 20.10.1973, Tylova 734, 278 01 Kralupy nad Vltavou;
ze dne 20.12.2017 pod ¢.j.: MUKV 94681/2017 VYST
p.¢. 86/15 a p.¢. 86/40 k.u. Nelahozeves

namitka:

Nesouhlasim s ndvrhem tizemniho pldnu - otocisté D103 ul. Skolni p.¢. 86/40. Stavime zde
rodinny ddm, stavebni povoleni bylo vyddno, ddle zde stoji pojistkovy a elektromérny sloupek CEZ
Distribuce a.s.

odlvodneéni:
Stavebni povoleni MUKV 65167/2016 VYST viz. pfiloha. JiZ stoji stavba RD, el. rozvadé¢ a
oplocent.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:
Upraveno v souladu se znénim namitky dle platného stavebniho povoleni.

Margaret Brooks Lobkowicz nar.: 27.08.1930, 280 Dedham Street, 02030 Dover, Massachusetts,
Spojené staty americké v zastoupeni Wiliamem Lobkowiczem, nar.: 07.09.1961, 8.listopady 33,
160 00 Praha 6 pod &.j.: MUKV 94459/2017 VYST

LV 815 v k.u. Nelahozeves

mamitka ¢. 1:

Navrhuji posunuti hranice lokdIniho biocentra s indexem LBC 267 v misté byvalé riiZové zahrady
na uzemi parcely 44 a na rozhrani parcel 41/2 a 43 a zménu kategorie zpusobu vyuZiti plochy z
pfirodné pobytové a vyjmecnou v témZe rozsahu. V severni ¢dsti parcely 44 priléhajici k
zameckému mostu navrhuji posunuti hranice biokoridoru z této oblasti k ohradni zidce ve stredni
Casti této parcely. Ddle pak navrhuji upravu hranice biokoridoru na rozhrani parcel 41/2 a 43,
tak, aby reflektovala pribéh opérné zdi vybihajici z rozhrani parcel 43 a 44 smérem dovnitr
parcely 44 a zménu kategorie vyuZiti tohoto prostoru z pfirozné pobytové na vyjimecnou.

oddvodneéni:

Duvodem tohoto poZadavkuje umoznéni vétsi flexibility pro ucely verejného vyuZiti této édsti
zahrady a umoZnéni vybudovani studijniho centra pro Lobkowiczké sbirky mezindrodniho
vyznamu v okoli budovy Na Skdle (objekt 101), zejména moderniho podzemniho archivu
zajistujici porvotridni stabilni podminky pro uchovdvdni zdmeckych sbirek a dokumentd z
Lobkowiczkého archivu, ktery je nejucelenéjsi sbirkou svého druhu v republice, a prfimého
Cdstecné podzemniho propojeni archivu s prostorami zamku z divodu zajisténi bezpecného
presunu vzdcnych archivdlii mezi témito prostory. Vyraznéjsi zdsahy do nadzemni podoby této
lokality nejsou navrhovdny a bude respektovadn jeji rdz historické zahrady.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Hranice vedenf lokalniho USES byla pfiméfené upravena s ohledem na znéni namitky pfi
respektovani koncepce feseni USES dle Generelu USES ORP Kralupy n. V. Hranice plochy pfirodni
pobytova (PB) a plocha vyjimécna (X) byla pfimérené upravena s ohledem na znéni namitky tak,
aby byla posilena flexibilita vyuzZiti arealu zamku vcéetné napojeni na zamecky park a
nelahozeveskou naves. Byly doplnény specifické podminky vyuztii plochy (X) tak, aby byla zajisté
na koordiance ploch vyjimecnych (X) a plochy verejného prostranstvi hlavniho (VPh) v ramci
centralniho prostoru Nelahozevsi.

mamitka €. 2:
Navrhuji posunuti hranice lokdlniho biocentra s indexem LBC 267 v misté rozhrani poz. Parcel
41/1 a 41/2 jizné od objektu 101 a zménu kategorie zplsobu vyuZiti plochy z pfirodné pobytové
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na vyjimecnou v témZe rozsahu. Navrhuji posunuti této hranice smérem na jih do uzemi parcely
41/2, a upravu vyuZiti zasazené ¢dsti parcely 41/2 z pfirodné pobytové na vyjimecnou. V
ndvaznosti na bod 5 rovnéZ navrhuji zménu kategorie zpisobu vyuZiti plochy z pfirodné
pobytovéna vyjimecnou na parceldch 43 a ¢dsti parcely 44, aby tato rovnéZ reflektovala prubéh
vyse uvedené opérné zdi na téchto parceldch.

oduvodneéni:

Duvodem této ndamitky je umoznéni vystavby nového centra pro kulturu, vzdélani a kulturni
dédictvi v aredlu zamku pobliZ objektu 101 Na Skdle, a poskytnuti vetsi flexibility pri prdci s
lokalitou pro vytvoreni kulturniho centra ndrodniho a mezindrodniho vyznamu v obci.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:
dtto namitka ¢.1

mamitka ¢. 3:

Navrhuji zménu kategorie zplsobu vyuZiti plochy z prirodné pobytové na vyjimecnou v zapadni
Cadsti parcely 41/2. V budoucnu je pocitdno s vyuZitim této parcely v tésné souvislosti se
zamyslenym kulturnim centrem. MoZné budouci vyuZiti zahrnuje napriklad parkovdni pro
ndvstevniky a hosty kulturniho centra nebo dalsi vyznamnd budova - napriklad koncertni sdl.
ProtoZe v této fdzi pripravy neni jasné, jakd bude konkrétni funkce této lokality, je moZno pocitat
s tim, Ze bude mit vyznamné napojeni na zamek a cely kulturni aredl. Z tohoto divodu
poZadujeme. Zarazeni této dsti parcely 41/2 do kategorie vyjimecné funkce.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Hranice plochy vyjimeéna (X) nebyla upravena v zapadni ¢asti pozemku parc.¢. 41/2, plocha
ptirodni pobytova (PB) umozZriuje v lokalité NO1 Zdmek umistovat parkovaci stani v ndvaznosti na
plochu vyjimeéna (X). V souladu s €l.1/2.3 je zdstavba zameckého aredlu rozvijena kvalitativné v
navaznosti na stavajci objekty v pfiméreném rozsahu.

mamitka ¢. 4:

Mym zdmérem je obnovit historickou pési cestu do Kralup vedouci od budovy Na Skdle (objekt
101) pres uzemi stdvajiciho lokdlIniho biokoridory LBC 267 smérem na jih v podobé prirodni
stezky. Ddle je zamyslena obnova drobnych historickych okrasnych prvki v této lokalité,
parkovych stezek, altdnku a posezeni.

odlvodneéni:

Cilem je vybudovat prijemné a atraktivni prostredi pro ndavstévniky zameckého aredlu. Radi
bychom zahradam znovu vdechli Zivot napriklad prostrednictvim divadelnich predstaveni v
pfirodé nebo naucnych stezek pro déti a vytvofili tak ze zahrad jednu z prednich atrakci
Nelahozevsi. Jsme velmi odddni myslence ochrany pfirody v oblasti zameckych zahrad, zdaroveri
bychom se radi ujistili, Ze ekologickd ochrana v tomto tzemi umoZni obnovu zahrad a naplnéni
jejich velkého rekreacniho potencidlu propotéseni jak mistnich tak prespolnich ndvstévnikd.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:
Bere na védomi. Navrhované vyuZiti pozemk( dany zamér umoziuje.

mamitka ¢. 5:

Zdddm zménu, resp. zohlednéni toho, e pozemek 7/1 v k.u. Nelahozeves se s ohledem na jeho
umisténi a vazby k ostatnim nemovitym vécem v mém majetku jevi vhodny - a tak jej poZaduji v
pldnu zaradit - jako pozemek s vyuZitim pro mozZné parkovdni vozidel, které je nutné pro zajisteni
ndvstévnického provozu pamatkovych objekti zamku &i rodného Dvordkova domu(se zietelem k
budoucnu je treba byt kapacitné nyni fakultativné zpredmétnit mozZnost parkovaciho zazemi vetsi
kapacity ndvstévniki jako takové ¢i pri rozmérnéjsich kulturnich akcich). S tim souvisi Zddosti
zohlednéni mnou tim poZadované moZnosti umisténi kapacitné mensi, predpokladané
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jednopodlaZni budovy jako doplrikové k zabezpeceni tucelu parkovdni. Soucasné samozrejmé je
moZné (s ohledemna pomérné vetsi vyméru pozemku) i to, Ze ¢dst miZe byt pouZita pro rekreacni
ucely.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:
Pro plochu pfirodni pobytovou (PB) v lokalité NO2 Nelahozeves byla doplnéna moznost
umistovat do¢asné parkovaci plochy pfirodniho charakteru.

mamitka ¢. 6:

K pozemkum p.¢. 197/11, 197/193, 197/194, 197/195, 197/196, 197/197 v k.u. Nelahzeves - V
novém uzemnim pldnu je vrhované vyuZiti jako smisené obytné. Ndmitka se tykd navrhovaného
vedeni komunikace pres tyto pozemky, nebot pozemky jsou zamérem pldnu zasaZeny ndvrhem
dopravni stavby (D11), ¢imZ by zfejmé doslo k omezeni (naruseni) mého vlastnického prdva, a
proto s takovym zamérem nesouhlasim (vcetné nesouhlasného stanoviska k instrumentu
moZného vyvlastnéni).

odlvodneéni:

AniZ by tim byla zeslabena ndmitka, soucasné nevylucuji (oviem bez vazby na UP) pozdéjsi mozné
jedndni s nalezenim kompromisniho reseni situace, kdyby - v ramci nutného komunikacniho
pristupu Ci spojeni lokality - mohla byt pro nezbytné komunikacni ucely pouZita in eventum
nezbytnd (najisto souhlasné ucastniky vztahu urcéend) ¢dst pozemkd, a to soucasné za
predpokladu, kdy nedojde k podstatnému znehodnoceni mych pozemku.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu s €l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle ndvrhu pro verejné projedndani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni vefejnych prostranstvi jsou doplfiovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6.

S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS ¢. D11.

mamitka ¢. 7:

Pozemky p.¢. 330/10 a 330/11 v k.u. Nelahozeves - V novém tzemnim pldnu navrhovdno jako
vyuZiri - ¢dst pozemku smisené obytné, zbytek vyjimecné. Nemdm zdsadnéjsi vyhrady proti
propanované zmené vyuZiti uzemi, poZaduji vsak garanci toho, Ze v jakémkoliv ustanoveni a ¢dsti
uzemniho pldnu (textové grafické Ci jiné) bude respektovdno a zachovdno nenarusené a
neomezené vlastnické pravo viastnika uvedenych pozemkd v jeho vykonu i vyuZiti. Je rovnéZ
navrhovdno zrizeni pripadného regulativu pro uvaZovanou vystavbu.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:
Bere na védomi.

namitka ¢. 8:

Pozemky p.¢. 330/11 a p.¢. 330/10, resp. dalsi dotcené pozemky v k.u. Nelahozeves, které by
mohly byt dotceny navrhovanou zménou trasou komunikace D 41 v k.u. Nelahozeves. V novém
uzemnim pldanu navrhované jako vyuZiti smisené obytné, vyjimecné a VPh - verejné prostranstvi
hlavni. Nesouhlasim s navrhovanym fesenim preloZky komunikace, nebot navrhované

dopravni reseni bude komplikovat dopravni situaci v obci a jesté vice zatéZovat prostor pod
zamkem. Komunikace v soucasné dobé vede v ose ndvsi a v ndvrhu je presunuta pod zameckou
budovu a podélné pred budovu hasicské zbrojnice. Zvyseny provoz prfimo pod severnim kridlem
zamku by ve svych disledcich byl dalsim zvysenym ohroZenim pamdtkové chrdanéného objektu (jiz
nyni trpi budova zaémku provozem blizkého drdzZniho télesa s intenzivni osobni a ndkladni
vlakovou prepravou hlavni mezindrodni traté, kterd se negativné projevuje na stavebni podstaté
zameckeé budovy).
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odlvodneéni:

Navrhované reseni (oproti nynéjsimu reseni prfimého a prehledného tahu) dle mého ndzoru
zkomplikuje plynulost dopravy a vytvdri potenciondlné nebezpecnd mista (vyrazny uhel
komunikace v ohybu). Navic je historicky moZno poznamenat, Ze ani v minulosti zde nebyly
duvody takového reseni. V historickém centru obce nebylo souvislé zastavéni charakteru tradicni
ndvsi, nebot vétsinu prostoru dané lokality zaujimal historicky lobkowiczky hospoddrsky dviir,
zniceny v éfe totalitni moci (jeho zbytkovym poziistatkem je budova hasicské zbrojnice) a
predchozi doprava byla v nevhodném a komplikujicim uhlu vedena podél Dvordkova domu - a k
jeji zméné do nynéjsiho umisteéni silnice doslo ziejmé prdveé z bezpecnostnich divodui a i proto,
aby nebyla vedena v blizkosti pamdtkovych objekti a nerusila je (tehdy Dvorakiv dim, nyni by se
jednalo o zamek).

Nesouhlasim rovnéZ s tim, aby v UP byla obsaZena skutecnost pripadné zmény umisténi a stavby
nové komunikace, a tedy i s tim, Ze by takovad pripadnad uprava a stavba byla spojena se
zarazenim podminek omezujicich ¢i narusujicich mé viastnictvi (napr. s moZznym uZitim institutu
vyvlastnéni).

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Koncepce dopravniho feseni nelahozeveské navsi odpovida pozadavkdm ¢l. 1/3.3 vytvaret
podminky pro omezeni prljezdu tranzitni dopravy ndvsi, rozvijet vyznam ndvsi jako nastupniho
bodu do obce posilenim napojeni na Zelezni¢ni a autobusovou dopravu, rozvedenym v ¢l.
11/1.2.3.1 Doprava silni¢ni, bod 11/1.2.3.1.2.

Reenf kizovatky a prostranstvi navsi sleduje uvedené koncepéni principy prostorového
usporadani s ohledem na vymisténi tranzitni dopravy a reseni prostoru ndvsi jako hlavniho
verejného prostranstvi obce. Naves je feSena s preferenci mistni dopravy pred tranzitem,
preferenci komfortniho pésiho pohybu a vytvorenim uceleného prostranstvi tak, aby jej bylo
mozné vyuzivat pro Zivot a aktivity obce. Pozemek parc.¢. 330/10 je navic rozvijen v souladu s
historickou podobou hospodarského dvora s prepokladem doplnéni obc¢anské vybavenosti obce.

namitka ¢. 9:

P.¢ 80/7 - nesouhlasim s timto nestandartnim narusenim obsahu mého vlastnického prdva a
nevidim k nému Zadny logicky ani pravni divod. V pripadé reseni potieb obce (pokud by uvedené
vibec nastalo) existuji standartni ustavné komfortni prostfedky (ostatné muj zemrely manZel
prdvé v otdzce jiného obdobného zarizeni budovy/skolského typu jiz dfive vysel vstric zdjmu obce
a uvedeny objekt v restitucnim fizeni neZadal k fyzickému vyddni a ponechal jej tak obci: i kvili
uvedené skutecnosti se mi jevi poZadavek nepriméreny)

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:
Predkupni pravo na pozemku parc.¢. 80/7 bylo zruseno.

Nikola Salficka, nar.: 10.05.1987, Jerabinova 202, LeSany, 277 51 Nelahozeves; ze dne
20.12.2017 pod &.j.: MUKV 94450/2017 VYST
p.¢. 49/1 k.0. LeSany u Nelahozevsi

namitka:
Nesouhlasim s umisténim komunikace D 23 na svém pozemku. Nepreji si, aby komunikace byla
vedena jako verejné prospésnd stavba.

odlvodneéni:

Rozdéli mi to pozemek, stavba bude umisténa na druhém pozemku neZ je vami navrhovand cesta
veskeré site vedou ve stdvajici mistni komunikaci. Znehodnoceni pozemku pokud bych chtéla
rozdélit pozemek. Nyni je vedena mistni komunikace, kde jsou vedeny sité.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:
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V souladu s ¢l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle ndvrhu pro verejné projedndani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou dopliovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6. Komunikace DNO1 slouzi k obluze pozemkd parc.¢. 48/5, 49/1,
49/2, 55/3 a 55/5. S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS ¢. D23.

Alena DolejSova, nar.: 15.04.1963, V Louckach 234, 277 51 Nelahozeves ze dne 20.12.2017 pod
C.j.: MUKV 94418/2017 VYST
p.¢. 139/2 k.. LeSany u Nelahozevsi

namitka:

Nesouhlasim s umisténim DN 21 - pési komunikace propojeni ulice V Louckdch a ulice V Cihelndch
a ddle nesouhlasim se zarazenim tohoto propojeni do seznamu verejné prospésnych staveb D 63 -
pési komunikace.

oduvodneéni:
Omezeni vlastnického prdva - komunikace navrZena pres oplocenou zahradu- neruseni oploceni,
zdsah do vysadby. Je zde umisténa kolna na ndradi a zpevnénd plocha pro odpocinek.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu s ¢l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité verfejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle ndvrhu pro verejné projednani. Nové pési komunikace
slouzici k propojeni vefejnych prostranstvi jsou doplfiovany ve strukture zastavby v souladu s
bodem 11/1.2.3.7.3.

S ohledem na znéni ndmitky je zrusena VPS ¢. D63.

Milena Jeriova, nar.: 22.07.1949, Husinecka 557/2, Praha 3; ze dne 02.01.2018 pod ¢.j.: MUKV
415/2018 VYST a MUKV 414/2018 VYST
p.¢. 83/22 a 83/60 k.u. Nelahozeves

namitka:

Zdddm o posunuti komunikace na mém pozemku tak, aby severni &dst pozemku bylo mozné lépe
vyuzit (vystavba 3 RD). Zdddm o ziZeni navrhované komunikace na 8 m, které jsou povinny ze
zékona. Zéddm o zmenseni minimdini velikosti pozemku pro vystavbu RD na 800 m2.

OCHRANA VLASTNICKEHO PRAVA podle zékona ¢. 89/2012., Sb. Obéansky zdkonik, Cdst 3.,
Hlava 2, Dil 3, oddil 1, § 1037 1039 a § 1040 - 1042 a podle majetkoprdvnich vztahd dle zékona ¢.
183/2006 Sb., stavebni zdkon k 1.1.2013, &dst pdtd, Hlava 3, § 170. Plénovand mistni
komunikace D21 v novém UP neni v souladu s vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., ¢dst tieti, hlava 1., § 22
odst. 2. Planovand MK D 21 do jisté miry znehodnocuje nejlukrativnéjsi cdst pozemku a omezuje
maximdlni vyuZiti pfi budouci parcelizaci s ohledem na minimdini velikost stavebnich puozemkui
dle nového UP, a to zejména v severni édsti pozemkt 83/22 a 83/60.

odlvodneéni:
Ndmitky poZaduji v souladu s okolnim charakterem stdvajici zdstavby.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Vymezeni plochy vefejnych prostranstvi ostatnich (VPo) fesi obsluhu jednotlivych pozemk( jako
minimalni s ohledem na Gzemni souvislosti tak, aby byly vyuZitelné v souladu s charakterem
zastavby, popsanym v tabulce lokality NO4 K LeSan(m v kapitole 11/1.1.2.3 v OdGvodnéni
uzemniho planu. V popisu charakteru lokality je uvedeno zdGvodnéni zastavitelnosti pozemkd a
jejich velikosti. Parametry mistni obsluzné komunikace jsou uvedeny v ¢l. 11/1.2.3.1.6 DNO3 s
ohledem na potiebu zajisténi parkovacich sténi v profilu komunikace v souladu s pozadavky CSN.

Plocha verejného prostranstvi ostatniho (Vpo), ktera je vymezena na predmétnych pozemcich,
predpoklada vedeni obousmérné mistni obsluzné komunikace, ktera bude zpfistupriovat
pozemky rodinnych domd, je ve svych parametrech v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. v
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platném znéni, § 22 odst. 2. Sitka plochy vefejného prostranstvi je vymezena 10 m tak, aby
splfiovala poZadavek uvedené vyhlasky a zaroven umoznovala umisténi parkovacich stani
podélnych v souladu s pozadavky CSN. Mistni obsluzna komunikace navazuje svym vedenim na
predchozi Uzemni plan obce a jeji poloha je upravena tak, aby jeji vedeni umoznovalo vyuziti
pozemk( v souladu s charakterem zastavby, popsanym v tabulce lokality NO4 K LeSaniim v
kapitole 11/1.1.2.3 v OdGvodnéni Uzemniho planu.

Iveta Haskova, nar.: 29.10.1985, Pod Strani 109, 277 51 Nelahozeves; ze dne 02.01.2018 pod ¢.j.:
MUKV 614/2018 VYST
¢.j.: 197/3 k.U. Nelahozeves

namitka:
Novy uzemni plan by mé pripravil o ¢dst pozemku, ktery neni zatizen vécnym brfemenem.

odlvodneéni:
Jakkymkoliv dalsim zdsahem nebude mozné pozemek vyuZit ke stavebnim ucelim.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:
Plocha vefejné prostranstvi ostatni (VPo) byla posunuta na hranici pozemkd parc.¢. 197/3 a
197/4 a bylo zachovano pési propojeni z ulice Pod Strani na pozemek parc.¢. 67/8.

Markéta Exnerova a Tomas Exner nar.: 09.04.1977, nar.: 22.11.1976, Nelahozeves 320, 277 51;
ze dne 03.01.2018 pod ¢.j.: MUKV 612/2018 VYST
p.€. 73/40 a p.¢. 73/41 k.u. Nelahozeves

namitka:
V novém uzemnim pldnu jsou nase pozemky zahrnuty pro rekreaci. Namitka proti poddolovani.

odtvodneéni:

Nesouhlasime s tim, Ze nase pozemky jsou urceny k rekreaci. Pozemky uZivdme k trvalému
bydleni. Dam byl zkolaudovdn 26. 09. 2002. Ndmitku poddvdme z divodu znemoznéni dalsi
stavby - gardZe. Na sousednim pozemku 73/80 byl zkolaudovdn dim pred 5 lety a je zahrnut do
obytné zény. Uzemni plén uvddi poddolvané tzemi. Na tzemi NO7 U Rasovny probéhl geologicky
prizkum. Pri zahdjeni stavby v roce 1998 nebyl problém s poddolovdanim Zddny.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Navrh Gzemniho planu navazuje na vyuziti pozemka dle piedchozi UP, predchozi Gzemni plén
obce vymezuje pozemek jako plochu "Chaty, chatové kolonie". Je zachovano feseni navrhu
uzemniho planu pro vefejné projednani v souladu s urbanistickou koncepci v kap. I/Koncepce,
konkrétné pozadavku ¢l. 1/2.3 chranit zahradkarské osady a jejich rekreaéni charakter. Dle
podminek v tabulce 11/1.1.1.4 vyufZiti plochy rekreace (R) plati pro stavajici objekty pro bydleni
podminky vyuZziti plochy smisené obytné. Vedlejsi stavbou ke stavbé pro rekreaci je i stavba
garaze.

Adéla Micanova, nar.: 07.05.1983, Zagarolska 156, 277 51 Nelahozeves; ze dne 03.01.2018 pod
¢.j.: MUKV 613/2018 VYST
p.¢. 83/34 k.. Lesany u Nelahozevsi

namitka:
Pozemek podle ndvrhu zaclenén do . etapy vystavby. Nesouhlasim a poZaduji zaclenit do I.
etapy vystavby.

odtvodneéni:

V soucasné dobé jiZ je na sousednim a protéjsim pozemku postaven rodinny dim. Zahrnutim do
1. etapy bude umozZnéno zahdjit vystavbu v nejblizsim moZném terminu a zakoncit jiZ takto
rozestavénou ulici. V soucasné dobé je pozemek zasitovany (elektrina), ostatni pripojky jsou na

hranici pozemku (kanalizace, voda, verejné osvétleni). Vzhledem k tomu, Ze obec financovala
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zasitovani této lokality a jiZ bylo umoZnéno vystavbé 3 RD v ulici, je zahrnuti do 1. etapy logickym
resenim.

Na zdvér mi dovolte pripomenout, Ze v roce 2013 jsme se synem prisli o stfechu nad hlavou pri
povodnich a dosud bydlime v provizornich prostordch (vybudovanych z ptv. susdrny v panelovém
domé). 1 pres tuto nepriznivou Zivotni situaci nebyla ze strany obce snaha k reseni situace napr.
vyddnim upravy tzemniho pldnu (z nasi strany probéhlo X

ndvrha a pokust o reseni).

V roce 2016 syn onemocnél velmi vaZnou a nevylécitelnou nemoci. Zajisténi budoucnosti a
vybudovdni zdzemi povaZuji za prioritni. Za kladné vyrizeni predem dékuji.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Vyuziti predmétného pozemku je zavislé na realizaci destové kanalizace v ulici V Louckach a
Skolni v souladu s Generelem odvadéni detovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt
a.s., 03/2016). Realizace destové kanalizace je pfedpokladem pro bezpetné vyuZiti pozemk a
neni mozné tedy plochu Z04 zaradit do I. etapy, ktera neni podminéna realizaci predmétné
technické infrastruktury.

Miroslava Simkova, nar.: 13.10.1969, Na Plani 9, 150 00 Praha 5; ze dne 29.12.2017 pod &.j.:
MUKV 45/2018 VYST
p.€. 55/3 k.U. LeSany u Nelahozevsi

namitka:

Hrubé nesouhlasime s navrhovanou komunikaci a jejim zarazenim do verejné prospésnych
stavbeb. Nesouhlasim s ndvrhem umisténi komunikace pres mij pozemek (zvlasté ne
osmimetrové).

oduvodneéni:
Stdvajici inZenyrské sité vedou upiné na druhé strané pozemku. Tam také mad byt komunikace.
Neni nutné navrhovat novou. Navrhovand komunikace znehodnocuje mdj pozemek.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu s ¢l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle navrhu pro verejné projedndani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou doplnovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6. Komunikace DNO1 slouzi k obluze pozemk parc.¢. 48/5, 49/1,
49/2,55/3 a 55/5.

S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS ¢. D23.

Zdenék Fojtik, nar.: 20.09.1965, sidl. Harka 1043, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne 02.01.2018
pod &.j.: MUKV 283/2018 VYST a Josef Fojtik, nar.: 11.12.1960, Pod Strani 119, 277 44
Nelahozeves, pod ¢&.j.: MUKV 284/2018 VYST

p.¢. 187/35 a p.¢. 187/36 k.U. Nelahozeves

namitka:
Omezeni zastavénosti vychodni strany ulice Pod Strdni na 8%. Zdddm zvyseni na 15%.

oduvodneéni:
Na rodinny dim je to mdlo. Znehodnoceni ceny pozemku.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Byly upraveny podminky velikosti a zastavénosti pozemku zastavby vychodni strany ulice Pod
Strani tak, Ze byly rozdéleny podminky pro velikost pozemk{ pod 1200 m2 a nad 1200 m2 s
ohledem na jejich poZadované vyuziti a dale s ohledem na obdobné reseni podminek
zastavénosti v ostatnich lokalitach.
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Mgr. Jana Sebelova, nar.: 26.03.1981, Vltavska 331, 277 51 Nelahozeves; ze dne 29.12.2017 po
¢.j.: MUKV 46/2018 VYST
p.¢. 197/201 a p.¢. 197/113 k.U. Nelahozeves

namitka:
V novém uzemnim pldnu byla na mém pozemku navrZena mistni obsluznd komunikace (D 12). V
soucasné dobé je pozemek vyuZivdn jako ovocny sad a zahrada.

oduvodneéni:

S timto ndvrhem zdsadné nesouhlasim, nesouhlasim se zménou slepé zakoncené ulice v ulici
prijezdnou. V budoucnosti nejsem ochotna za Zddnych okolnosti odprodat pozemek ¢. 197/201 a
édst pozemku ¢. 197/113 v k.u. Nelahozeves.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu s ¢l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle navrhu pro verejné projedndani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou doplnovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6.

S ohledem na znéni ndmitky je zrusena VPS ¢. D12.

Ladislav Jarka, nar.: 29.07.1977, V Uvoze 78, 277 51 Nelahozeves; ze dne 02.01.2018 pod &.j.:
MUKV 296/2018 VYST
p.¢. 116/2 k.u. Lesany u Nelahozevsi

namitka:

Dochdzi ke zmenseni zastavitelného tzemi na pozemku 116/2. PoZaduji rozsifeni zastavitelného
uzemi na vétsi plochu o cca 25 - 30 metr( od prilehlé komunikace 3. tridy tak, aby bylo mozZné
alespori dalsi dva aZ tfi rodinné domy se zahradami a udrZet tak nizké procento zastavitelnosti.
Dotcené uzemi je zndzornéno v priloZené grafické priloze a v priloZeném vystrizku katastralni
mapy a LV.

odlvodneéni:

Jednd se o uzemi pfiléhajici k obsluZné komunikaci v intravildnu obce ve vyuZivané ulici vV Uvoze.
Na opacné strané silnice jiZ stoji rodinné domy. V ulici jsou vybudované veskeré sité technické
infrastruktury (voda, elektrina, ply, verejné osvétleni). Majitel pozemky vysel jiZ drive obci vstric
pfi odkupu pozemku pro splaskovou kanalizaci a destovou kanalizaci v sousedstvi s blizkou
vystavbou rodinnych domu. Mistem neprochdzi Zadny biokoridor, presto je majitel ochoten
ponechat cca 20 - 25 m nezastavitelné plochy v tésném sousedstvi vedeni splaskové komunikace.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu ¢l. 1/2.3, ktery definuje charakter rozvoje zastavby Lesan mj. podél Gdolnich cest, a ¢l.
1/2.3, ktery poZzaduje zamezeni sristani zastavby Nelahozevsi a LeSan, byla upravena plocha
Z03/1. tak, aby umoznila pozadované vyuziti Gzemi a zaroveri zachovani krajinného oddéleni
LeSan a Nelahozevsi.

Ing. Miroslav Vintr, nar.: 14.09.1950, ViItavska 211, 277 51 Nelahozeves; ze dne 29.12.2017 pod
¢.j.: MUKV 47/2018 VYST
p.¢. 197/119 k.U. Nelahozeves

namitka:
V novém Uzemnim planu je na mém pozemku navrZzena misti obsluznd komunikace (D 12). V
soucasnosti je pozemek vyuZivan jako ovocna skolka a ovocny sad.

odlvodneéni:
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S timto podanym navrhem zasadné nesouhlasim, zasadné nesouhlasim se zménou slepé ulice v
prdjezdnou. V budoucnosti nejsem ochoten za Zadnych okolnosti odprodat pozemek
p.¢. 197/119. Jedna se podvedeni z pohodInosti.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu s €l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle ndvrhu pro verejné projednani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni vefejnych prostranstvi jsou doplfiovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6.

S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS ¢. D12.

Oldfich Styblo, nar.: 11.10.1978, Skolni 280, 277 45 Uice; ze dne 03.01.2018 pod &.j.: MUKV
552/2018 VYST a pod &.j.: MUKV 554/2018 VYST

p.¢. 83/50, 83/51, 83/52, 83/55 k.U. Nelahozeves a p.¢. 73/105 a p.¢. 73/106 k.U. LeSany u
Nelahozevsi

namitka ¢. 1:
Zdddm o moZnost zdstavby viech parcel.

oddvodnéni:
Za ucelem vystavby byla postavena trafostanice a sité (voda, kanalizace) jsou u pozemku.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu tzemniho planu pro verejné projednani. PoZzadavek namitky
znamena vymezeni dalsi pinohodnotné zastavitelné lokality s kapacitou cca 50 obyvatel. Zadani
ukladd nardst poctu obyvatel o 20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro vefejné projednani jiz
pocital diky pribéhu potizovani s ndvrhovym stavem narlstu cca 35-40% obyvatel, coz je limitni
narust z hlediska vzniklych narokd na vetejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména reseni
retence a odvodu destovych vod v souladu s Generelem odvadéni destovych vod z obce
Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016). Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu s
urbanistickou koncepci obce stanovenou v kapitole I/Koncepce. V souladu s €. 1/2.3 je zamezeno
srUstani zastavby Nelahozevsi a LeSan. V souladu s €l. 1/2.4 je zastavba Nelahozevsi rozvijena
dostredné a v pfimé vazbé na stavajici strukturu zastavby a plochu vefejnych prostranstvi.

namitka ¢. 2:
Zdddm o moZnost vystavby na parceldch v LeSanech u Nelahozevsi.

odudvodneéni:
Pozemky jsou zasitovdny primo elektrinou, plyn a voda 20 m od pozemkd.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu tzemniho planu pro verejné projednani. PoZzadavek namitky
znamena vymezeni dalsi plnohodnotné zastavitelné lokality s kapacitou cca 50 obyvatel. Zadani
ukladd nardst poctu obyvatel o 20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro vefejné projednani jiz
pocital diky pribéhu pofizovani s ndvrhovym stavem narlstu cca 35-40% obyvatel, coz je limitni
narust z hlediska vzniklych narokd na vetejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména reseni
retence a odvodu destovych vod a obc¢anské vybavenosti.

Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v
kapitole I/Koncepce. V souladu s €l. 1/2.4 je zastavba lokality U Rasovny rozvijena jako
samostatna usedlost v krajiné a neni propojovana se zastavbou Nelahozevsi.

Vymezeni nové zastavitelné plochy znamena dale jeji dopravni napojeni, kdy reseni navrhu pro
verejné projednani je kapacitnich limitech moZnych napojovacich bod lokality, Géelovych
komunikaci na pozemcich parc.¢. 499/2, 299/1, 73/58 a 73/81. Stavajici misto napojeni na ulici
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Kralupska je hrani¢né vyhovujici pro napojeni maximalné zastavby rozsahu dle navrhu k
verejnému projednani. Pfed kfizovatkou mohou pfi stavajici Upravé cekat maximalné 2-3 auta,
coz je odpovidajici navrhované kapacité lokality. Pfi zvétSovani kapacity lokality a pfidani nové
mistni obsluzné komunikace, jsou parametry napojeni z hlediska rozhledovych Ghl( a prostoru
pro ¢ekajici vozidla (min. cca 5-6) nedostatecné. Zaroveri vzdalenost od kfiZzovatky 111/24021 x
111/10149 je méné nez 150 m, coZ je mimo souvisle zastavéné Gzemi minimalnim normovym
pozadavkem.

S ohledem na uvedené je namitkou navrhovany rozvoj Uzemi nepfipustny.

.22 Zdenék a Alena Schneiderovi, nar.: 10.09.1965 a 03.06.1968, Zagarolska 321, 277 51
Nelahozeves; ze dne 02.01.2018 pod &.j.: MUKV 616/2018 VYST
p.¢. 83/29 a p.¢. 83/30 v k.U. Nelahozeves

nadmitka ¢. 1:
Proti pldnované cesté mezi pozemky p.c. 83/28, 83/29.

oduvodneéni:

Mezi pozemky je jiZ vybudovand pripojka elektrického vedeni pro vlastniky pozemkd vzniknou
vicendklady na vybudovadni dvou ploti propojeni ulic na Paloucku s ulici V Zavétiné je v tomto
misté nevhodné, konec pozemku navazuje na pfikry svah a dle naseho ndzoru bude takto
navrZend mistni komunikace nevyuZitd.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu s ¢l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité verfejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle navrhu pro verejné projednani. Nové pési komunikace
slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou dopliiovany ve strukture zastavby v souladu s
bodem 11/1.2.3.7.3.

S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS ¢.D64.

namitka ¢. 2:
Pfesun planované silnice mezi pozemky p.¢. 83/29 a 83/30, mezi pozemky p.¢.83/30 a 83/31.

odudvodneéni:

Timto navrhem se stdvéd pozemek p.¢. 83/30 pro nés jako majitele nevyuzitelny, (na téchto
pozemcich jsme pocitali s vystavbou dvou rodinnych dom) navrhujeme presun planované cesty
mezi pozemky p.¢. 83/30 a 83/31 zbylou ¢ast pozemku p.¢. 83/30 spojit s pozemkem p.¢. 83/29
vzhledem k uvolnéni ¢asti pozemku p.¢. 83/30 na mistni komunikaci, spojenim zbylé ¢asti
pozemku p.¢. 83/30 a p.€. 83/29 na jednu stavebni parcelu umoznit vétsi procento zastavénosti.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Vymezeni plochy verejnych prostranstvi ostatnich (VPo) fesi obsluhu jednotlivych pozemki tak,
aby byly vyuZzitelné v souladu s charakterem zastavby, popsanym v tabulce lokality NO4 K
Lesantm v kapitole 11/1.1.2.3 v Oddvodnéni izemniho planu. V popisu charakteru lokality je
uvedeno zdUvodnéni zastavitelnosti pozemku a jejich velikosti. Parametry mistni obsluzné
komunikace jsou uvedeny v €l. 11/1.2.3.1.6 DNO3 s ohledem na potfebu zajisténi parkovacich
stani v profilu komunikace v souladu s pozadavky CSN.

namitka ¢. 3:
Presun pozemku p.¢. 83/29 z 2. etapy do 1. etapy vystavby.

odlvodneéni:
Planovand stavba RD.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:
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Vyuziti predmétného pozemku je zavislé na realizaci destové kanalizace v ulici V Louckach a
Skolni v souladu s Generelem odvadéni de$tovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt
a.s., 03/2016). Realizace destové kanalizace je pfedpokladem pro bezpetné vyuZiti pozemk( a
neni mozné tedy plochu Z04 zaradit do I. etapy, ktera neni podminéna realizaci predmétné
technické infrastruktury.

Jitka Matouskova Dis., Bc. Pavel Matousek, nar.: 11.05.1984 a 13.04.1981, V Zavétiné 377, 277
51 Nelahozeves; ze dne 02.01.2018 pod ¢.j.: MUKV 617/2018 VYST
st.p.¢. 743, p.¢. 83/18, p.C. 84/5 a p.¢. 83/8 k.u. Nelahozeves

namitka:

Ndmitka proti zhotoveni obsluzné cestv pres/okolo dotéenych pozemkii viz. vyse. Nesouhlasim s
ndvrhem upravy uzemniho pldnu, ktery pocitd s vybudovdnim obsluzné cesty jako alternativy
prijezdu k moZnym budoucim nemovitostem na dosud nezastavéném tzemi pres dotcené
nemovitosti. Dojde ke zvyseni hlukové a zdravotni zdtéZe, zhorSeni stavu Zivotniho prostredi, ke
znacnému ovlivnéni nasich Zivotnich podminek, zdsahu do nasich vlastnickych prdv, poklesu ceny
nasich nemovitosti.

odtvodnéni:

Planovany ndvrh zmény tzemniho pldnu zcela ignoruje plvodni raz uzemi, kdy dotcené pozemky
(nejenom jd, ale i ostatnich 9 dalsich sousednich vlastniki pozemki) jsme kupovali s ohledem na
klid a charakter okoli, kdy ptivodnim stavem pozemki byla zahrddkdrskd kolonie, tedy misto, kde
byl naprosty klid, a i s ohledem na tuto skutecnost byly pozemky koupeny.

Budouci stav, ktery je zakreslen v ndvrhu tuzemniho pldnu naprosto nesmysiné a necitlivé na
pozemek pc.83/8, zcela ignoruje nynéjsi raz charakteru bydleni a razantné omezuje a zhorsuje
vlastnicka prdva majitelt dotéenych pozemkd. Pokud by doslo k realizaci tzemniho pldnu tak jak
je zakreslen, doslo by k velkému navyseni provozu osobnich automobilt budoucich viastnikd
pldnovanych bytovych jednotek/rodinnych domi. Navic tento mozZny pocet nebyl nikde Zadnym
zplisobem vyhodnocen, a tedy nebyl bran v potaz moZny budouci vliv na soucasné majitele
pozemkd. Pokldddam za nesporné, Ze nds bude nepfimérené ovlivriovat ndrdst zdravotnich rizik -
hluk, prasnost znecisténi ovzdusi, budou porusena prdva na priznivé Zivotni prostredi, dojde k
zdsahu do nasich vlastnickych pradv - pokles ceny nemovitosti a nemluvé o ztiZzeni uzivani
nemovitosti.

Argument obce, Ze zde je cesta, tedy ji projektant vyuZil k dotvoreni uzemniho pldnu, nemize
obstat proti vlastnickym prdvim a charakteru uzemi, pres které je planovdna moznd budouci
cesta.

Navic sife pozemku pro umisténi verejné cesty je zcela nevyhovujici (necelé tri metry), kdy
stavebni upravy nutné k zajisténi funkcnosti takové cesty by citelné zasdhly do prdv nejen nasich
ale i ostatnich vlastnikt nemovitosti. Navic je zcela evidentni, Ze vynaloZené ndklady, které by
vznikly s realizaci do verejné cesty, by byly zcela neucelné vysoké s ohledem na charakter uzemi a
zdsah do prav vlastniki nemovitosti a na moZné budouci prdavni spory ohledné umisténi cesty a
omezeni prav vlastnika.

Planovany ndvrh je zcela nesmysiny a necitlivé umistén do pivodni zdstavby Dojde k ndriistu
zdravotnich rizik - hluk, prasnost znecisténi ovzdusi, budou porusena prava na priznivé Zivotni
prostredi, dojde k zdasahu do nasich viastnickych prav - pokles ceny nemovitosti a nemluvé o
ztiZeni uZivani nemovitosti.

Zcela nesmysiny argument obce, Ze byla vyuZita pro vytvoreni izemniho planu obce jiZ existujici
cesta, kterd je vsak v soukromoprdvnim vztahu k 10 vlastnikam (dle naseho ndzoru chyba
projektanta pri reseni uzemniho pldnu s ohledem na charakter a pravni stav véci)

Je zcela evidentni, Ze zdjem viastnik( dotéenych nemovitosti je v tomto pfipadé nadrazen
verejnym zdjmam obce, kterd naprosto nesmysiné a necitlivé svolila s umisténim zakresleni
verejné cesty na pozemky dotcenych vlastnikd.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

V souladu s €l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle ndvrhu pro verejné projednani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou doplfiovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6. Dopravni opatfeni DNO2 a DNO3 jsou vymezena k obsluze lokality
tak, aby bylo mozné navazujici pozemky vyuzit k rozvoji zastavby. Verejna prostranstvi jsou
navrzena v minimalnich parametrech v souladu s €SN a zakonnymi piedpisy tak, aby umoznila
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umisténi mistnich obsluznych komunikaci v€etné parkovacich stani. Jako hlavni prijezd lokalitou
je stanoveno propojeni ulice Na Paloucku a V Zavétiné.

S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS €. D22 a v ndvaznosti i VPS D21 s ohledem na
spojitost téchto opatreni a s ohledem na podminénost vyuziti plochy Z04 dohodou o parcelaci.

Marian Langthaler, nar.: 13.11.1985, sidl. U Cukrovaru 1079, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne
03.01.2018 pod &.j.: MUKV 549/2018 VYST
p.¢. 149/4 k.. LeSany u Nelahozevsi

namitka:

V lokalité V Cihelndch - NO5 je vystavba domd podminéna realizaci opatreni m T0O2 - RN
Kralupska - viz text. vyrok str.27, 28- ¢dst 11/2.2.2 a 1l/2.3. odst.3 a 4.2. Pro Zadatele nesplnitelné,
navrhuje se vypustit a doplnit, Ze vlastnici pozemku pro plan.RD si budou odvod srdZek na
pozemku docasné resit sami na vlastnich pozemcich do doby, neZ bude realizovdna RN Kralupskd,
napf. vlastni retenéni nddrz nebo odvod do stdv. vsak.nddrZe na 150/6 po dohodé s majitelem
pozemku.

odtvodneéni:

Technické opatreni TO2 je ziejmé hlavné navrZeno kvili nadmérnému zastaveni v Anglickém
resortu v sousedstvi, ve kterém neni dostatecné resen odvod dest.vod.

Proto si Zadatel mysli, Ze neni spravedlivé podminovat ostatnim vlastnikiim realizaci RD existenci
opatfeni T02. Zadatel by rdd v brzké dobé pozemek vyuZil pro stavbu RD, navrhuje tedy, aby si
ostatni vlastnici resili odvod dest.sraZek vlastnimi silami do doby neZ bude vybudovdna RN
Kralupska.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu k verejnému projednani. Namitka je v rozporu s koncepci
infrastruktury dle ¢l. 1/3.4, kde je pozadovano v Nelahozevsi prednostné doplfiovat
infrastrukturu véetné feSeni odvodnéni Uzemi pred napojenim zastavitelnych ploch, a dale s
koncepci odvadéni srazkovych vod dle ¢l. 11/1.2.4.5, kde je uvedeno, Ze systém destové
kanalizace obce bude doplnén v souladu s Generelem odvadéni destovych vod z obce
Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016). Pro plochu Z06, zafazenou do Il. etapy, je
podminkou realiace opatteni TI02 véetné napojeni na systém destové kanalizace obce.
Podminka vyplyva z feSeni Generelu odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves.

Stanislav Miler, nar.: 18.02.1943, Jana Palacha 519/33, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne
29.12.2017 pod €.j.: MUKV 44/2018 VYST
p.¢. 228/3, p.¢. 264/3 a p.C. 264/1 k.U. Nelahozeves

namitka ¢. 1:

Predmétny pozemek p.¢. 264/1 je v ndvrhu UP zarfazen do lokality HP 01 v zastavéném tzemi
obce, s moZnosti vystavby RD. Zdddme o rozsiteni plochy uréené pro vystavbu na celou vyméru
pozemku.

oduvodneéni:

V minulosti jsme Zadali o rozsifeni zastavitené plochy pro mozZnou vystavbu 2 x RD. Pozemk
p.¢. 264/1 se nachdzi v intravildnu obce. S ohledem na celkovou vymétu je mozné pozemek
rozdélit na dvé stavebni parcely, které by s rezervou splfiovaly parametry poZadované UP.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Verejné prostranstvi je zachovano dle navrhu pro verejné projendani, plocha verejného
prostranstvi zajistuje pfistup k plochdm pro parkovani v souladu s pozadavky CSN - opatfeni
DR10 dle ¢l. 11/1.2.3.1.6 OdGvodnéni. Plochy pro parkovani neni mozné s ohledem na prostorové
moznosti Uzemi umistit do jiné polohy.

namitka ¢. 2:
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Predmétné pozemky p.¢. 228/3 a 264/3 jsou v ndvrhu UP zatfidény do kategorie verejné
prospésnych staveb a mistni komunikace. Pozemek p.¢. 264/1 je dotcen cdstecné. Zéddme o
vyjmuti ze zetrdéni "verejné prospésnd stavba" a také "mistni komunikace".

odtvodneéni:

S ohledem na stdvajici situaci, aktudini zastavénost a ndvrh UP, nelze predpoklddat potiebu
zFizeni mistni komunikace v rozsahu navrhované UP. Pfedmétné pozemky jsou po vice ne? 40 let v
dobré vite vyuZindny v jediném funkcnim celku a zamérem soucasného viastnika je ddle takto
vyuZivat. Na pozemek p.¢. 264/3 v jeho horni tietiné usti vodote¢ pramene, ktery se v misté
prirozené vsakuje a zfizeni komunikace defacto znemoZriuje.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu s €l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle navrhu pro verejné projednani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni vefejnych prostranstvi jsou doplfiovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6.

S ohledem na znéni namitky je na predmétnych pozemcich zrusena VPS ¢. D13.

Marcela Hancova, nar.: 02.01.1967, Na Samoté u Lesa 266, 277 51 Nelahozeves; ze dne
29.12.2017 pod &.j.: MUKV 48/2018 VYST
LV 941

namitka:

Kategoricky nesouhlasim s navrhovanym zarazenim pozemkd jako plochy Ci koridoru s moZnosti
vyviastnéni (D17) dle § 170 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni (ddle jen
,SZ"), se zamérem vybudovdni nové trasy mistni komunikace (DNO7). Dlouhodobé mdm pozemky
oplocené a jejich napadenym zamérem primo dotcené cdsti vyuZivam jako vjezd na moje
pozemky a prijezd k rodinnému domu.

V ddsledku navrhovaného zarazeni dotéenych pozemkii do UP jako plochy ¢&i koridoru s moZnosti
vyvlastnéni by mj. doslo:

- k odnéti ¢i vyraznému omezeni mého vlastnického prdava k dotcenym nemovitostem, resp. jejich
cdstem, v¢. omezeni faktické i pravni dispozice s nimi;

- ke sniZeni uZitné plochy mych nemovitosti;

- ke sniZeni celkové trzni hodnoty mych nemovitosti, ¢imZ mi vznikne nemald majetkovd ujma,
resp. tato majetkovd ujma mi jiz nyni nepochybné vznika (a to jiZ zarazenim nemovitosti do vyse
uvedené kategorie ve verejné pfistupném ndvrhu UP);

- k pribliZzeni mistni komunikace k mym nemovitostem, a to vc. rodinného domu C.p. 266;

- ke zvyseni automobilové dopravy v dotcené lokalité, a tim k celkovému zhorseni Zivotniho
prostredi a kvality Zivota mého i osob mné blizkych; jakoZ i

- k flagrantnimu zdsahu do mych ustavné zarucenych zdkladnich lidskych prdv a svobod.

oddvodneéni:

Nespatruji ve vybudovadni takovéto mistni komunikace (DNO7), tim méné v zarazeni mych
nemovitosti (resp. jejich ¢dsti) do ndvrhu UP jako soucdsti plochy ¢&i koridoru s moznosti
vyvlastnéni dle § 170 SZ, Zadny prinos pro mne, ani pro osoby mné blizké, které spolu se mnou
uZivaji dotcené nemovitosti, ani pro vlastniky okolnich, podobné dotcenych nemovitosti (tito
podle mych informaci rovnéZ poddvaji proti danému zadméru vécné shodné namitky).

Z ndvrhu UP je navic evidentni, 7e v ndvrhu UP je navr?ena mozZnost vyvlastnéni dotéenych
pozemku za ucelem komunikace pro prijezd k soukromym pozemkim s mozZnosti (komeréni)
zdstavby (konkrétné pro édst pozemkd, je? jsou v ndvrhu UP soucdsti proponované zastavitelné
plochy v tzv. lIl. etapé, oznacené jako Z07/I11).

Kromé toho, Ze je tedy ndvrh UP v této ¢dsti zcela nevhodny a jeho zdsah do mych prév viastnika
dotcenych nemovitosti je zcela nepfiméreny skutkovym okolnostem a mistnim pomériam, kdyz
proponovany zamér vybudovdni nové trasy mistni komunikace (DNO7) ma slouZit Cisté
soukromym/komercnim, resp. developerskym zdjmim, a je tak v rozporu s prdvni zdsadou
proporcionality zdsahu, a to jednak podle § 3 odst. 1 zdk. ¢. 184/2006 Sh., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prdva k pozemku nebo ke stavbé, v platném znéni - zdkon o vyvlastnéni (ddle jen
,VyiZ"), podle néhoZ Ize vyvlastnéni provést jen tehdy, jestlize verejny zdjem na dosaZeni tohoto
ucelu prevazuje nad zachovdnim dosavadnich prdv vyvilastniovaného, tak i podle § 4 odst. 1 VyviZ,
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podle néhoZ Ize vyvlastnéni provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosaZeni jeho
ucelu, tak v daném pripadé rozporuji i samotnou existenci verejného zdjmu.

Ndvrh UP v napadené &dsti navic ani neodpovidd hypotéze ustanoveni § 170 SZ (o ucelu
vyvlastnéni). Nejednd se totizZ o:

e verejné prospésnou stavbu dopravni a technické infrastruktury; ani o

e verejné prospésné opatreni, a to sniZovani ohroZeni v izemi povodnémi a jinymi prirodnimi
katastrofami, zvysovdni retencnich schopnosti izemi, zaloZeni prvki tuzemniho systému
ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi; ani o

e stavbu nebo opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu; ani o

® gsanaci Uzemi; natoZ o

e nezbytny pristup ke stavbé ¢i vytvoreni podminek k Fadnému uZivani stavby - Zadnd verejné
prospésnd stavba se zde nenachdzi ani nepldnuje.

Nadto, pokud jde o pristup k jakymkoli zastavitelnym pozemkum, k nimZ ma nové navrhovand
trasa mistni komunikace zi'ejmé vést (¢dst pozemkd, které jsou soucdsti v ndvrhu UP.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

V souladu s ¢l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle navrhu pro verejné projedndani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni nebo napojeni vefejnych prostranstvi na systém mistnich
obsluznych komunikaci jsou doplfiovany ve struktufe zastavby v souladu s bodem 11/1.2.3.1.6.
Komunikace DNO6 slouZi jak k obsluze stavajicich zastavénych pozemkd, tak k obsluze plochy
Z07.V souladu s urbanistickou koncepci kap. I/Koncepce, konkrétné ¢l. 1/2.4, je zastavba lokality
U Rasovny rozvijena jako samostatna usedlost v krajiné. Doplnéni severni hrany zastavby je tedy
jedinym moznym doplnénim stavajici zastavby za vyuZziti stavajici uc¢elové komunikace a jejiho
vymezeni jako plochy verejného prostranstvi.

S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS ¢. D17.

Stanislv Hang, nar.: 14.08.1965, Na Samoté u Lesa 266, 277 51 Nelahozeves; ze dne 29.12.2017
pod &.j.: MUKV 49/2018 VYST
LV 941

viz bod V/4.26.

Jaroslav Smutny, nar.: 09.04.1972, Oradouska 156, 273 54 Lidice; ze dne 29.12.2017 pod ¢.j.:
MUKV 50/2018 VYST
LV 1004

viz bod V/4.26.

Miroslava Smutna, nar.: 29.01.1978, Na Samoté u Lesa 344, 277 51 Nelahozeves; ze dne
19.12.2017 pod ¢.j.: MUKV 51/2018 VYST
LV 1004

viz bod V/4.26.

Jifi Zivec, nar.: 21.10.1953, Na Samoté u Lesa 359, 277 51 Nelahozeves; ze dne 2.1.2018 pod &.j.
MUKV 297/2018 VYST
LV 353

viz bod V/4.26.

Miroslava Zivcova, nar.: 30.05.1943, Na Samoté u Lesa 359, 277 51 Nelahozeves; ze dne
02.01.2018 pod ¢.j. MUKV 294/2018
LV 353

viz bod V/4.26.

Oldfich Novy, nar.: 04.10.1940, Chrzinska 702, 273 24 Velvary; ze dne 02.01.2018 pod ¢.j.: MUKV

286/2018 VYST
p.&. 73/139 a p.&. 73/140




Uzemni plan Nelahozeves

33

177

namitka:
Timto novym tzemnim pldnem dochdzi k hrubému zdsahu pivodniho schvdleného pldnu, ktery
byl stanoven do konce roku 2020.

odlvodneéni:
Vsem majiteliim vznikla skoda za jiZ vyplacené ukony a ndsledné skody.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu tzemniho planu pro verejné projednani. PoZzadavek namitky
znamena vymezeni dalsi pinohodnotné zastavitelné lokality s kapacitou cca 50 obyvatel. Zadani
ukladd nardst poctu obyvatel o 20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro vefejné projednani jiz
pocital diky pribéhu potizovani s ndvrhovym stavem narlstu cca 35-40% obyvatel, coz je limitni
narust z hlediska vzniklych narokd na vetejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména reseni
retence a odvodu destovych vod a ob¢anské vybavenosti.

Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v
kapitole I/Koncepce. V souladu s €l. 1/2.4 je zastavba lokality U Rasovny rozvijena jako
samostatna usedlost v krajiné a neni propojovdana se zastavbou Nelahozevsi.

Vymezeni nové zastavitelné plochy znamena dale jeji dopravni napojeni, kdy reseni ndvrhu pro
verejné projednani je na kapacitnich limitech moznych napojovacich bod lokality, i¢elovych
komunikaci na pozemcich parc.¢. 499/2, 299/1, 73/58 a 73/81. Stavajici misto napojeni na ulici
Kralupska je hrani¢né vyhovujici pro napojeni maximalné zastavby rozsahu dle navrhu k
verejnému projednani. Pfed kfiZovatkou mohou pfi stavajici Upravé ¢ekat maximalné 2-3 auta,
coz je odpovidajici navrhované kapacité lokality. Pfi zvétSovani kapacity lokality a pfidani nové
mistni obsluzné komunikace, jsou parametry napojeni z hlediska rozhledovych Ghl( a prostoru
pro ¢ekajici vozidla (min. cca 5-6) nedostatecné. Zaroveri vzdalenost od kfiZzovatky 111/24021 x
111/10149 je méné nez 150 m, coZ je mimo souvisle zastavéné tizemi minimalnim normovym
pozadavkem.

Jiti Toms, nar.: 27.09.1929, Cernuc 69, 273 23 Cernuc; ze dne 02.01.2018 pod &.j. MUKV

288/2018 VYST
¢.p. 195/349, 246/7, 246/8, 246/13, 246/18, 379/5 k.U. LeSany u Nelahozevsi

namitka:

Dne 3.12.2008 jsem podal Zddost o zarazeni pozemki v mém vlastnictvi, aby byly zaZazeny v
uzemnim planu obce do kategorie zastavitelné obytné tzemi. Jednd se o pozemky evidované na
LV 271. Na zdkladé verejného projendni ndvrhu uzemniho planu obce Nelahozeves dne
20.12.2017, kterého se zucastnili moji zdstupci, poddvam timto namitky proti projedndvanému
ndvrhu tuzemniho pldnu obce Nelahozeves.

oduvodneéni:

Ndamitky poddvdm, protoZe nesouhlasim s uvedenymi divody pro zamitnuti moji Zddosti.
Namitdm, Ze ddvody pro zamitnuti, které jsou uvedeny u moji Zadosti, nejsou jasné a presné
uvedeny k jednotlivym pozemkum. Namitam, Ze jeden z uvedenych divod( - bez ndvaznosti na
zastavitelné tzemi obce - neni mozné vztahovat k parceldm ¢. 195/349, 246 /7, 246/8 a
namitam, Ze parcela ¢. 379/5 sousedi pres vefejnou komunikaci se zastavitelnym tizemim obce
dle platného tzemniho planu. Namitdm, Ze jeden z uvedenych divodd pro zamitnuti mé Zdadosti -
50m od okraje lesa (pravdépodobné vztahujici se k parcele ¢. 379/5) je mozZné fesit zahrnutim do
zastavitelného uzemi obce pouze cdsti parcely tak, jak bylo uvedeno v mé Zdadosti ze dne
3.12.2008. Namitam, Ze by mélo byt prihlédnuto ktomu, Ze parcely jsou dostupné z verejnych
komunikaci, Ze sousedi se zastavitelnym tzemim obce a Ize je tedy zahrnout do zastavitelného
uzemi obce.

Pro grafické zobrazeni dotcené oblasti a umisténi jednotlivych parcel prikladame prilohy c.
1,2,3,4.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:
Je zachovano fedeni navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani, navazujici na predchozi UP.
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Pozemek parc.¢. 19/349 je vymezen plochou orna piida dle predchoziho UP obce Nelahozeves.
Pozemek se nachdazi ve volné krajiné mimo zastavéné uzemi obce, rozvoj rezortu LeSany neni v
souladu s urbanistickou koncepci dle kap. I/Koncepce, konkrétné pozadavkem ¢l. 1/2.4 rozvijet
Lesany rezort pouze kvalitativné, a dale s ohledem na chybéjici technickou, dopravni a
obcanskou infrastrukturu v predmétném Uzemi a celkovou kapacitu rozvoje obce stanovenou
zadanim UP. Névrh Gzemniho planu navazuje na predchozi UP obce Nelahozeves, véetné
zajisténi ochrany ZPF (pldy II. tfidy ochrany ZPF).

Pozemky parc.¢. 246/7, 246/8, 246/13 a 246/18 jsou vymezeny plochou orna plda dle
predchoziho UP obce Nelahozeves. Pozemky se nachazi ve volné krajiné mimo zastavéné uzemi
obce. Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. I/Koncepce,
konkrétné pozadavkem ¢l. 1/2.4 rozvijet LeSany pouze uzavienim severni hrany sidla, a dale s
ohledem na chybéjici technickou a dopravni infrastrukturu v predmétném Gzemi, celkovou
kapacitu rozvoje obce stanovenou zadanim UP a nepfiznivou polohu pozemkii viici fedeni odtoku
destovych vod. Navrh tzemniho pldnu navazuje na predchozi UP obce Nelahozeves, véetné
zajisténi ochrany ZPF (pady II. tfidy ochrany ZPF) a vedeni lokédlniho USES (LBK 155) v souladu s
Generelem USES ORP Kralupy n.V. na pozemku parc.¢. 246/8.

Pozemek 379/5 je vymezen plochou ornd pida dle predchoziho UP obce Nelahozeves. Pozemek
se nachazi ve volné krajiné mimo zastavéné Uzemi obce. Vymezeni zastavitelné plochy neni v
souladu s urbanistickou koncepci dle kap. I/Koncepce, konkrétné pozadavkem ¢l. 1/2.4 rozvijet
zastavbu prednostné doplnénim proluk stavajici zastavby a doplriovanim zastavitelnych ploch v
primé vazbé na stdvajici zastavbu a plochy verejnych prostranstvi, a dale s ohledem na chybéjici
technickou a dopravni infrastrukturu v predmétném uzemi, celkovou kapacitu rozvoje obce
stanovenou zadanim UP, zdsah pozemk( do pasma 50 m od okraje lesa a vedeni
nadregionainiho a lokalniho USES. Navrh Gzemniho planu navazuje na predchozi UP obce
Nelahozeves, véetné zajisténi ochrany ZPF (pady IV. tfidy ochrany ZPF) a vedeni lokdlniho USES
(LBC 264) v souladu s Generelem USES ORP Kralupy n.V.

Eva Schneiderova, nar.: 04.07.1960, Zagarolska 156, 277 51 Nelahozeves; ze dne 02.01.2018 pod
¢.j.: MUKV 289/2018 VYST
p.¢. 187/32 k.U. Nelahozeves

namitka:
Nesouhlasim se zastavénosti pozemku 8%. PoZaduji zachovat 15 % tak, jak je uvedeno ve
stdvajicim uzemnim pldanu.

oduvodneéni:
NavrZenou zastavénosti 8 % se pozemek znehodnucuje.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Byly upraveny podminky velikosti a zastavénosti pozemkuU zastavby vychodni strany ulice Pod
Strani tak, Ze byly rozdéleny podminky pro velikost pozemk{ pod 1200 m2 a nad 1200 m2 s
ohledem na jejich poZadované vyuziti a dale s ohledem na obdobné feseni podminek
zastavénosti v ostatnich lokalitach.

Jan Schneider, nar.: 22.03.1982, Zagarolska 153 277 51 Nelahozeves; ze dne 02.01.2018 pod ¢&.j.:
MUKV 291 2018 VYST
p.¢. 187/34 k.u. Nelahozeves

namitka:
Nesouhlasim s nizkou zastavitelnosti v ulici Pod Strani a Zaddm o zvyseni z 8 mi na 15 %.

oduvodneéni:

V mém pfipadé, kdy je velikost parcely 922 m2, je zastavénost v novém UP pouhych 74m2. A to je
na rodinny dum madlo. V textové cdsti uvadeény typicky zdstupce zdstavby RD C.p. 349 s plochou
70 m2 na parcele 1100 m2 je spise z nouze cnost. Ddle uvddite: "zastavénost jako maxilmdlini pro
udrZeni charakteru venkovské zdstavby". Myslim, Ze obec uZ ztratila venkovsky charakter,
zejména vystavbou Anglického resortu. Ulice Pod Strani je ulici starousedliki a lidé, kterri se
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chystaji stavet v zahraddch, jsou pribuzni téch, kteri postavili své domy v 50. letech. A témto
lidem je odpirdna moZnost stavby podle svych moZnosti a predstav. Rozumim Vasi snaze o
urcitou regulaci, ale da se to bliZe specifikovat napf. maximdlini velikosti objekti a ne jen 8 mi %
zastaveénosti. Argument, Ze si miZe kaZdy postavit patrovy dim je chaby z divodu: nikdo nechce,
aby mu koulemjdouci koukali do oken, hlavné kdyZ bude dim blizko silnice a trochu utopen pod
uroven silnice a za 2) tim, Ze ulice pInd starousedlikd, kteri planuji v domech zdstat do smrti, je
celkem logickd preference bungalovu oproti patrovému domu s malou vymérou. A poZadavek na
rozvoj sadového a zahradkarského charakteru zahrad se docili pouze zdjmem o tuto ¢innost ze
strany obyvatel, a ne regulaci zastavénosti daného uzemi.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Byly upraveny podminky velikosti a zastavénosti pozemkuU zastavby vychodni strany ulice Pod
Strani tak, Ze byly rozdéleny podminky pro velikost pozemk{ pod 1200 m2 a nad 1200 m2 s
ohledem na jejich poZadované vyuziti a dale s ohledem na obdobné reseni podminek
zastavénosti v ostatnich lokalitach.

Blanka Markova, nar.: 8.6.1965, U Kapli¢ky 17, 277 51 Nelahozeves - LeSany; ze dne 29.12.2017
pod €.j. MUKV 70/2018 VYST
p.¢. 85/20, 195/354, 246/3, 211/1 k.U. LeSany u Nelahozevsi

namitka:

Na vyuZiti pozemku jsme zadali o zafazeni pozemki kategorie O - smiSené obytné. V ndvrhu
nového tuzemniho pldnu nebylo tomuto poZadavku vyhovéno pozemky p.¢. 146/3, 195/354,
246/23, 188/6, 188/7, 85/20.

odlvodneéni:

Tyto pozemky navazuji na novou infrastrukturu a pozemek 211/1 a 246/23 pfimo navazuje na
stavajici pozemek a predpokladdame jejich vyuZiti pro dalsi stavebni rozvoj této cdsti obce.
Pozemky jsou soucdsti zdstavby obce Lesany, ke kterému priléhaji.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:
Je zachovano fedeni navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani, navazujici na predchozi UP.

Pozemek parc.¢. 85/20 je vymezen plochou ornd plda dle predchoziho UP obce Nelahozeves.
Pozemek se nachazi ve volné krajiné mimo zastavéné Uzemi obce. Stavebni rozvoj pozemku neni
v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. I/Koncepce, konkrétné pozadavkem ¢l. 1/2.4 rozvijet
zastavbu Nelahozevsi postupné podél udolnich cest, s ohledem na chybéjici technickou a
dopravni infrastrukturu v predmétném tzemi a celkovou kapacitu rozvoje obce stanovenou
zadanim UP. Navrh Gzemniho planu navazuje na vyuziti pozemkd dle platného UP obce
Nelahozeves, véetné zajisténi ochrany ZPF (pudy Il. tfidy ochrany ZPF).

Pozemek parc.¢. 195/354 je vymezen plochou ornd plda dle pfedchoziho UP obce Nelahozeves.
Pozemek se nachazi ve volné krajiné mimo zastavéné izemi obce, rozvoj rezortu LeSany neni v
souladu s urbanistickou koncepci dle kap. I/Koncepce, konkrétné pozadavkem ¢l. 1/2.4 rozvijet
Lesany rezort pouze kvalitativné a v pfimé vazbé na stdvajici strukturu zastavby a plochy
verejnych prostranstvi, a dale s ohledem na chybéjici technickou, dopravni a ob¢anskou
infrastrukturu v pfedmétném tzemi, celkovou kapacitu rozvoje obce stanovenou zadanim UP,
vedeni nadregionélniho USES, vedeni VN véetné ochranného pasma a UAN kategorie 1. Navrh
Gzemniho planu navazuje na vyuziti pozemki dle platného UP obce Nelahozeves, véetné
zajisténi ochrany ZPF (pady Il. tfidy ochrany ZPF) a vedeni nadregionalniho USES (NRBK 57 ,,Sebin
- K58“) v souladu s Generelem USES ORP Kralupy n.V.

Pozemky parc.¢. 246/3 a 211/1 jsou vymezen plochou orna pida dle predchoziho UP obce
Nelahozeves. Pozemky se nachazi ve volné krajiné mimo zastavéné tzemi obce, rozvoj LeSan
zapadné od zastavéného Uzemi neni v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. I/Koncepce,
konkrétné pozadavkem ¢l. 1/2.4 rozvijet LeSany pouze uzavienim severni hrany sidla, s ohledem
na chybéjici technickou, dopravni a ob¢anskou infrastrukturu v predmétném Gzemi, celkovou
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kapacitu rozvoje obce stanovenou zadanim UP a nepfiznivou polohu pozemki viici fedeni odtoku
destovych vod. Navrh tzemniho planu navazuje na vyuziti pozemk( dle platného UP obce
Nelahozeves, véetné zajisténi ochrany ZPF (pudy Il. tfidy ochrany ZPF).

Sylva Veliova a Ladislav Veli¢, nar.: 21.12.1955 a 5.3.1952, Pricna 54, 277 51 Nelahozeves; ze
dne 27.12.2017 MUKV 15/2018 VYST
p.¢. 197/216 k.U. Nelahozeves

namitka:
Novd navrhovand mistni komunikace D 11 vede pres pozemek, na kterém stoji stavba gardZe viz.
tuzemni souhlas MUKV 37156/2012 V/YST ze dne 30.01.2013.

oduvodneéni:
Na uvedeném pozemku stoji povolend stavba.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu s ¢l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle navrhu pro verejné projedndani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou doplnovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6.

S ohledem na znéni ndmitky je zrusena VPS ¢. D11.

Eugénie Popelafova, nar.: 28.01.1931, Novostrasnicka 1212/31, 100 00 Praha 10 v zastoupeni
JUDr. Miroslav Popelaf, Novostrasnicka 31, 100 00 Praha 10; ze dne 2.1.2018 pod ¢.j.: MUKV
483/2018 VYST

p.¢. 137/5 k.u. Nelahozeves

namitka:

Zdddm o zafazeni pozemk. parcely ¢ 137/5 k.u. Nelahozeves do plochy "smiSené obytné" a to
alespori v jeji spodni ¢asti, jdouci k pristupové cesté - vzhledem k blizkosti plochy stejného vyuZiti
v okoli - pres cestu jsou tyto plochy v bezprostredni blizkosti. Nesouhlasim se zarfazenim do
"smiSené nezastav, uzemi” a ani s divody uvedenymi ve vyhodnoceni Pripominek v textové dsti
Ndvrhu uzemniho pldnu (€. 59). V dalsich divodech si vyhrazuji doplnéni tohoto poddni do 14ti
dnd.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano Fe$eni navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani, navazujici na predchozi UP.
Pozemek se nachazi mimo zastavéné Uzemi v ochrannych pasmech produktovod(, jeho zastavba
neni v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. I/Koncepce, konkrétné pozadavkem ¢l. 1/2.3
rozvijet aredl hibitova jako vstup do krajiny, kde je predpokladan pfirodni okraj sidla bez rozvoje
zastavby.

Vit Klimes, nar.: 28.4.1977, Gen. Klapdlka 720, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne 3.1.2018 pod
¢.j.: MUKV 494/2018 VYST, MUKV 992/2018 VYST, MUKV 496/2018 VYST, MUKV 479/2018 VYST
p.€. 197/4 a p.¢. 186/33 k.U. Nelahozeves

namitka:

Stanoveni zastavénosti 8% z celkové plochy pozemku, nebo max. 150m2 na ,,V" strané ulice Pod
Strani.

Budu dotcen tak, Ze na mnou vlastnéném pozemku nepujde postavit dim obvyklé velikosti.

oduvodneéni:

Toto a takto nastavené omezeni sniZuje trzni cenu mého pozemku.

Napriklad na pozemku 197/4, ktery md 1107 m2 by Sel postavit maximdIné dium o plose 88 m2.
To je vsak napriklad na prizemni bungalov mdlo. A budeme tedy nuceni stavét do vysky?
Podotykam, Ze jiZ nyni je zastavénost vyrazné regulovdna ochrannym tzemim drdhy a kabely
vedoucimi pod zemi.
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Z mého pohledu majitele uvedené zahrady a s prihlédnutim na soucasné stavebni trendy bych
zastavénost 8% navysil na 18% a poZadovanou max. velikost objekt( ze 150 m2 na 200 m2.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Byly upraveny podminky velikosti a zastavénosti pozemki zastavby vychodni strany ulice Pod
Strani tak, Ze byly rozdéleny podminky pro velikost pozemk{ pod 1200 m2 a nad 1200 m2 s
ohledem na jejich poZadované vyufZiti a dale s ohledem na obdobné feseni podminek
zastavénosti v ostatnich lokalitach.

Tomas Zahradnicek, nar.: 6.5.1982, Chvatéruby 200, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne
03.01.2018 pod &.j.: MUKV 411/2018 VYST
p.€. 49/2 k.U. LeSany u Nelahozevsi

namitka:
Rozdéleni pozemku ¢. 49/2 pozemni komunikaci.

odlvodneéni:
Stdvajici komunikace vede okolo pozemku, proto neni nutné délit.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

V souladu s ¢l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité verfejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle ndvrhu pro verejné projednani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou doplfiovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6. Komunikace DNO1 slouzi k obluze pozemk parc.¢. 48/5, 49/1,
49/2,55/3 a 55/5.

S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS ¢. D23.

Josef Kratochvil, nar.: 17.01.1956, Za Strahovem 29, 160 00 Praha 6; ze dne 28.12.2017 pod ¢.j.:
MUKV 95395/2017 VYST
p.¢. 150/1, 150/6, 150/8, 150/9, 155/1 k.0. Lesany

namitka:

Jako spoluvlastnik pozemkd p.¢. 150/1, 150/6, 150/8, 150/9, 155/1 v k.u. Lesany nesouhlasim se
zmeénou jejich vyuZiti v navrhu uzemniho pldnu obce Nelahozeves.

Vyse uvedené pozemky, které jsou uvedené v platném uzemnim pldnu jako Cisté obytné uzemi,
poZadujeme tak ponechat.

Duavodem ndmitek jsou tyto skutec¢nosti:

Na pozemku ¢. 150/9 je obytnd budova ¢. 134 a ddle rozestavénd budova dvojdomu.

Dal$im ddvodem je, e v ndvrhu UP obce Nelahozeves neni zanesena cesta k této obytné budové
¢. 134 a ostatnim budovdm na pozemku ¢. 150/9. Ve skutecnosti k pozemku jsou cesty z
Kralupské ulice pres pozemky ¢. 150/8, ¢ 150/1 a & 150/6, které jsou vice neZ 20 let vyuZivdny.
Na pozemcich ¢.155/1, ¢. 150/1 a 150/9 jsou pripojky elektriny a pitné vody, jsou oplocené a byly
pfipravované podle platného UP k vystavbé rodinnych domkd s pfijezdem z Kralupské ulice, kde
jsou zpevnéné cesty ze silnicnich panelii (se souhlasem dotéenych orgdnt SUS Stiedoceského
kraje, pficem? dokldddm vyjddreni ze dne 1. 11. 2017). Zménou na tzemi rekreace v ndvrhu UP
nesouhlasim a poZaduji ponechat na obytné tizemi. Diivodem je zdsah do vlastnického prdva,
mareni jiZ vynaloZenych investic a pokles cen pozemka.

Dle névrhu vede pres pozemek ¢ 150/6 tizemi USES. Zdddm, aby USES nezasahoval do tohoto
pozemku, protoZe je oploceny.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu izemniho planu pro verejné projednani. PoZzadavek namitky
znamena vymezeni dalsSich kapacit zastavitelnych ploch. Zadani uklada nardst poctu obyvatel o
20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro verfejné projednani jiz pocital diky priibéhu pofizovani s
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ndvrhovym stavem narudstu cca 35-40% obyvatel, coZ je limitni ndrust z hlediska vzniklych narokd
na vefejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména feSeni retence a odvodu destovych vod a
obcanské vybavenosti. Na predmétnych pozemcich je vymezena plocha smiSena obytna (O)
podél ulice V Cihelnach v souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v kapitole
I/Koncepce v predpokldadané kapacité cca 3-4 RD. V souladu s ¢l. 1/2.4 je zastavba Nelahozevsi
rozvijena mj. podél historické cesty do Lesan.

Zbyvajici ¢ast predmétnych pozemki je vymezena plochou rekreace (R) tak, Ze pro stavajici
objekty pro bydleni plati podminky vyuZiti plochy smiSené obytné (0), a dale plochou pfirodni
(P), ktera obsahuje lokalni biokoridor 156 v souladu s Generelem USES ORP Kralupy n.V.

Olga Hajkova a Jifi Hajek, nar.: 4.4.1944 a 11.5.1936, Dvorakova stezka 21, 277 51 Nelahozeves;
ze dne 3.1.2018 pod &.j.: MUKV 972/2018 VYST
p.¢. 187/39 a 187/59 k.u. Nelahozeves

namitka:
Zastavénost je navriena v novém UP - hlavni stavba 8%.

oddvodnéni:
Navrhuji zastavénost min. 10% (zastavénd plocha pldnovaného RD 120m2).

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Byly upraveny podminky velikosti a zastavénosti pozemkui zastavby vychodni strany ulice Pod
Strani tak, Ze byly rozdéleny podminky pro velikost pozemk{ pod 1200 m2 a nad 1200 m2 s
ohledem na jejich poZadované vyufziti a dale s ohledem na obdobné feseni podminek
zastavénosti v ostatnich lokalitach.

Ondrej Havlicek, nar.: 19.07.1978, sidl U Cukrovaru 1063, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne
3.1.2018 pod &.j.: MUKV 974/2018 VYST
p.¢. 83/19 a p.c. 83/8

namitka:
Cesta se md z ptivodnich 3 m Sitky rozsifit na 8 m, coZ zdkonité musi vést ke zmenseni mého
pozemku a tudiZ k jeho znehodnoceni.

odtvodneéni:

Soucasnd sire cesty se mi zda adekvdtni vzhledem k jejimu vyuZiti. Myslim si, Ze obousmérnad
kom,unikace v této lokalité (s chodnikem) neni potreba. V soucasné dobé ji jako prijezdnou
nevyuZiva nikdo. Jednalo by se pravdépodobné o nejsirsi komunikaci v celé Nelahozevsi.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

V souladu s ¢l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle navrhu pro vefejné projedndani. Nové trasy mistnich
komunikaci slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou dopliovany ve strukture zastavby v
souladu s bodem 11/1.2.3.1.6. Dopravni opatfeni DNO2 a DNO3 jsou vymezena k obsluze lokality
tak, aby bylo moZné navazujici pozemky vyuzit k rozvoji zastavby. Verejna prostranstvi jsou
navriena v minimalnich parametrech v souladu s CSN a zakonnymi piedpisy tak, aby umoznila
umisténi mistnich obsluznych komunikaci véetné parkovacich stani. Jako hlavni prijezd lokalitou
je stanoveno propojeni ulice Na Paloucku a V Zavétiné.

S ohledem na znéni ndmitky je zrusena VPS €. D22 a v ndvaznosti i VPS D21 s ohledem na
spojitost téchto opatreni a s ohledem na podminénost vyuziti plochy Z04 dohodou o parcelaci.

Radim Masner, nar.: 11.11.1949, Riegerova 1957, 278 01 Kralupy nad VlItavou; ze dne
22.11.2017 pod &.j.: MUKV 84976/2017 VYST
p.¢. 150/5 k.u. Lesany u Nelahozevsi

namitka:
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Nesouhlasim s vyjmutim pozemku p.¢. 150/5 v k.u. LeSany u Nelahozevsi ze zastavitelného uzemi
plochy smisSené stavajiciho platného uzemniho pldnu. Ddle nesouhlasim se zarazenim
predmétného pozemku do oblasti "P - pfirodni" a vymezenim prvku USES (LBK 156). Zdddm o
zarazeni pozemku p.¢. 150/5 v k.u. Lesany u Nelahozevsi dooblasti smisené obytné.

odlvodneéni:
Na daném pozemku pldanuji vystavbu 1 rodinného domu se zahdjenim vystavby do 5 let.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Zachovani feSeni z navrhu pro verejné projednani. Pozemek je vymezen plochou pfirodni (P) a
obsahuje lokalni biokoridor LBK 156 v souladu s Generelem USES ORP Kralupy n.V., vydanym v
listopadu 2015. Generel USES ORP poskyt jako Gdaj o izemi do tzemné analytickych podkladd
Méstsky tfad, odbor ZP, Kralupy nad VItavou. Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad
Vltavou slouzi jako podklad k pofizeni Gzemniho planu obce Nelahozeves. Vymezeni zastavitelné
plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v kapitole I/Koncepce.

V souladu s €l. 1/2.4 je zastavba Nelahozevsi rozvijena v pfimé vazbé na stavajici strukturu
zastavby a plochy verejnych prostranstvi.

Josef Razdk, nar.: 6.8.1971, LeSany 173, 277 51 Neahozeves; ze dne 3.1.2018 pod ¢.j.: MUKV
976/2018 VYST
p.¢. 338/1 k.u. LeSany u Nelahozevsi

nadmitka ¢. 1:
Rozsifeni komunikace na p.¢.494 je zejména na mdj pozemek-338/1, navrhuji rozsifit rovnomérné
na obé strany.

namitka ¢. 2:

pozemek 338/1 je rozdélen na dvé plochy: mensi plocha 0 (smiSené obytné tzemi) a vétsi dst
plocha N (ornd pada, sady, TTP). Dle ndvrhu na plose N nebude mozZné realizovat stavby pro
zemédeélstvi a stavby RD pro rodinné prislusniky. Proto Zaddm, aby byl cely pozemk 338/1 urcen k
zastavéni - plocha 0. PFi 1. projedndvdni UP v roce 2016 toto bylo tstné pfislibeno.

odtvodneéni:

Rovnomérné rozsireni na obé strany je spravedlivejsi.
Vhodnéjsi bylo rozsifeni na druhou stranu ze dvou divodi:

1. Na pozemku 338/1 se nachazi vzrostlé stormy, které tvofi interakéni prvek 1P04, doslo by
uplnému zniceni porosti v prvku IP 04.

2. Na strané 338/1 pfi rozsifeni by bylo nutné opérnou zed, které mnohem ndkladnéjsi nez na
druhé strané.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Navrh Gzemniho planu navazuje na vyuziti pozemka dle platného UP obce Nelahozeves a dale
zvysuje podil zastavitelné ¢asti pozemku. Podminkou vyuziti plochy smisenych obytnych pro
vystavbu je jejich obsluha pozemni komunikaci v plose verejného prostranstvi v minimalni sifce
dle pozadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Plocha vefejného prostranstvi je v Sifce
8 m umisténa osové na pozemek parc.c. 494 tak, aby zdbor sousednich pozemk byl
proporcionalni.

Ing. Lubomir Pavlicek, nar.: 13.2.1978, Havlickova 907, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne
3.1.2018 pod &.j.: MUKV 971/2018 VYST
p.¢. 149/5, 149/9 k.u. LeSany u Nelahozevsi

namitka ¢. 1:

Na &dstech pozemku 149/5 a 149/9 byla navrZena plocha ,P" (prirodni, park), Zadatel pldnuje
tyto Cdsti uZivat jako zahrada (plocha R) v ndvaznosti na plochy O (smisené obytné), zobrazeno v
grafické priloze s textem zahrada, dle ndvrhu to nebude mozné, plocha P to neumoZriuje.
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odlvodneéni:

Na téchto ¢dstech pozemku Zadatel vysdzel ovocné stromy, pldnuje oplotit spolecné s ¢dstmi
pozemku pro zastavéni. Mezi plochou O a P vznikne prechodny pds R. V sou¢asném tzemnim
pldnu jsou tyto urceny jako smisené obytné uzemi.

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — oddvodnéni:
Je zachovano feseni navrhu k vefejnému projednani. V lokalité NO5 V Cihelnach bude mozné
umistovat oploceni na pozemcich obsahujicich plochu smi$enou obytnou (O).

namitka ¢. 2:

V lokalité V Cihelndch - NO5 je vystavba domu podminéna realizaci opatreni m T0O2 - RN
Kralupska - viz text. vyrok str.27, 28- ¢ast 11/2.2.2 a 11/2.3. odst.3 a 4.2. Pro Zadatele
nesplnitelné, navrhuje se vypustit a doplnit, Ze vlastnici pozemku pro plan.RD sl budou odvod
sraZek na pozemku docasné resit sami na vlastnich pozemcich do doby, neZ bude realizovdana RN
Kralupskd, napf. vlastni reten¢ni nddrZ nebo odvod do stdv. vsak.nddrzZe na 150/6 po dohodé s
majitelem pozemku.

oddvodneéni:

Technické opatreni TO2 je ziejmé hlavné navrZeno kvili nadmérnému zastaveni v Anglickém
resortu v sousedstvi, ve kterém neni dostatecné resen odvod dest.vod. Proto si Zadatel mysli, Ze
neni spravedlivé podminovat ostatnim viastnikim realizaci RD existenci opatfeni T02. Zadatel by
rad v brzké dobé pozemek vyuZil pro stavbu RD, navrhuje tedy, aby si ostatni vlastnici resili odvod
dest.sraZek vlastnimi silami do doby neZ bude vybudovdna RN Kralupskd.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu k vefejnému projednani. Namitka je v rozporu s koncepci
infrastruktury dle ¢l. I/3.4, kde je pozadovano v Nelahozevsi pfednostné doplfiovat
infrastrukturu véetné reseni odvodnéni Uzemi pred napojenim zastavitelnych ploch, a dale s
koncepci odvadéni srazkovych vod dle ¢l. 11/1.2.4.5 kde je uvedeno, Ze systém destové kanalizace
obce bude doplnén v souladu s Generelem odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco
Hydroprojekt a.s., 03/2016). Pro plochu Z06, zafazenou do II. etapy, je podminkou realiace
opatieni TI02 vEetné napojeni na systém destové kanalizace obce. Podminka vyplyva z feSeni
Generelu odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves.

Jaroslav Bares, nar.: 5.7.1967, Trebizského 421, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne 03.01.2018
pod €.j.: MUKV 975/2018 VYST
p.¢. 73/3 p.€. 73/34 k.u. Nelahozeves

namitka:

Na pozemcich v mém vlastnictvi je v ndvrhu tzemniho pldnu v lokalité NO7 U Rasovny vytyceno
smisené nezastavitelné uzemi (tykd se pozemku s pare. ¢. 73/3;73/34), uzemi v lokalité NO7 je
vedeno jako poddolované tzemi (viz. ndmitka pana Ing. Jifiho Rouse,vlastnika
poz.¢.73/139;73/129;73/4), vytycen lokdlni biokoridor LBK156 (tykd se pozemkd s pare. ¢ 73/3;
73/34),v &asti pozemka pare. ¢.: 73/3 a 73/34 je navrZeno vyulZiti jako verejného prostranstvi
(oznaceno P03).

S navrZenym vyuZitim pozemki v mém vlastnictvi nesouhlasim. Takto namitdm a Zaddm o
upravu vyuZiti pozemki v mém vlastnictvi dle schvdleného uzemniho pldanu, ktery je stdle pro
obec Nelahozeves prezentovany stavebnim odborem Méu Kralupy n.VIt. jako platny v soucasné
dobé, nebo v ndvaznosti na néj. V tomto dosavadnim uzemnim pldnu obce je navrZen poz.¢. 73/3
a 73/34 pro zdstavbu v pfiméreném rozsahu, kdyZ je tento komunikaci pfistupny. S ohledem na
stavajici izemni plan mi stavebni urad v Kralupech n.VIt. povolil a zkolaudoval pripojku
odbérného mista el.energie.Nové navrhované verejné prostranstvi sub. oznaceni P03 nikdy
nebylo jako verejné prostranstvi vyuZivdno a nebylo by smysluplné vyuZivano ani po té a
jednoznacné toto vede k totdlnimu znehodnoceni mé nemovitosti o nemalé vymére.
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RovnéZ poddvdm namitku mapového oznaceni v ndvrhu tzemniho planu, kde je i na mém
pozemku pare. ¢ 73/34, stejné jako u vyse citovanym pozemku sousedniho vlastnika pana Ing.
Jifiho Rouse, vyznaceno, Ze jde o poddolované uzemi. Na vyvrdceni této nepravdy

odkazuji na vyvrdceni tohoto tvrzeni inZenyrskogeologickym prizkumem zpracovanym firmou
Geotechnik, jak je v pfilohdch svych namitek dokladad sousedici viastnik

pozemkii (poz.¢.73/139,;73/129;73/4). Ing. Jifi Rous.

oddvodneéni:

Pri porizeni izemniho rozhodnuti k mému zaméru zajistit zastavitelnost pozemki v mém
vlastnictvi v lokalité NO7 doslo k nékolika krokim, které jsou doloZitelné dokumenty.

Tento zamér byl v minulosti koordinovadn s vetsi cdsti majitelt ostatnich pozemka v lokalité NO7 i
s moZnym rozsirenim zaméru na kompletné celou lokalitu.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni ndvrhu tzemniho planu pro verejné projednani. Pozadavek namitky
znamena vymezeni dalsi pinohodnotné zastavitelné lokality s kapacitou cca 50 obyvatel. Zadani
ukladd nardstu poctu obyvatel o 20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro verejné projednani jiz
podital diky pribéhu potizovani s ndvrhovym stavem narlstu cca 35-40% obyvatel, coz je limitni
narust z hlediska vzniklych narokd na vetejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména reseni
retence a odvodu destovych vod a ob¢anské vybavenosti.

Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v
kapitole I/Koncepce. V souladu s ¢l. I/2.4 je zastavba lokality U Rasovny rozvijena jako
samostatna usedlost v krajiné a neni propojovdana se zastavbou Nelahozevsi.

Vymezeni nové zastavitelné plochy znamena dale jeji dopravni napojeni, kdy feseni navrhu pro
verejné projednani je kapacitnich limitech moZznych napojovacich bodl lokality, dcelovych
komunikaci na pozemcich parc.¢. 499/2, 299/1, 73/58 a 73/81. Stavajici misto napojeni na ulici
Kralupska je hrani¢né vyhovujici pro napojeni maximalné zastavby rozsahu dle navrhu k
verejnému projednani. Pfed kfiZovatkou mohou pfi stavajici Upravé ¢ekat maximalné 2-3 auta,
coz je odpovidajici navrhované kapacité lokality. Pfi zvétSovani kapacity lokality a pfidani nové
mistni obsluzné komunikace, jsou parametry napojeni z hlediska rozhledovych Ghl( a prostoru
pro ¢ekajici vozidla (min. cca 5-6) nedostatecné. Zarover vzdalenost od kfiZzovatky 111/24021 x
111/10149 je méné neZ 150 m, coz je mimo souvisle zastavéné Gizemi minimalnim normovym
poZadavkem.

David Prchal, nar.: 5.7.1979, V Louckach 112, 277 51 Nelahozeves; ze dne 3.1.2018 pod ¢.j.:
MUKV 993/2018 VYST a MUKV 994/2018 VYST
p.¢. 73/44 k.u. Nelahozeves

namitka ¢. 1:

Dle ndvrhu UP ma byt tento pozemek mozZné vyuZit pro rekreacni ucely, poZaduji prehodnoceni
jeho ucelu vyuZiti na stavebni parcelu.

Davodem zamitnuti je ,,nesoulad se zaddnim, poddolované tizemi, neni napojeno na mistni
obsluznou komunikaci". K jednotlivym divodim zamitnuti uvadim vyjddreni v oddvodnéni
ndmitky.

oduvodneéni:

»Nesoulad se zaddnim": V dobé, kdy jsme pozemek koupili a ndsledné zacali pripravovat
podklady pro stavebni povoleni, byl zamér obce obsaZeny v tehdy projedndvaném ndvrhu
uzemniho pldnu (z dubna 2009) a potvrzeny tehdejsim starostou i zdstupkyni obce pro stavebni
agendu vytvorit z daného pozemku (dle ndvrhu lokalita Z01.1) , plochy uréené pro umisténi
nizkopodlaZni zdstavby". Za stejnym ucelem si poridila nebo drZi pozemky v dané lokalité velka
ladem. Velka cast lokality tak jiZ mnoho let neni uZivana k ucelu dle zaddni tohoto ndvrhu UP,
tedy zahrdadkarské kolonie. Chatky a oploceni pozemku, které nejsou permanentné obyvané, jsou
naopak c¢astym tercem vloupdni a demolovadni. Nizkopodlazni zdstavba s prfimérenou mirou
regulace zastavéné plochy a vnéjsiho vzhledu se proto zdd

byt optimdlInim vyuZitim dané lokality.

,Poddolované uzemi": Dle inZenyrsko-geologického, hydrogeologického a radonového prizkumu,
ktery jsme si nechali provést na vilastni naklady jiZ v roce 2012, byl pozemek shleddn jako vhodny
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pro stavbu rodinného domu. Zamitnuti stavby z divodi zahrnuti do poddolovaného tzemi proto
povaZujeme bez dalsiho prizkumu za nesprdvné a

neoprdvnéné, nebot i samotnd Ceskd geologickd sluzba uvddi, Ze ,polygony zahrnuji plochy se
zndmym nebo predpoklddanym vyskytem hlubinnych ddlnich dél.., kterd jsou rozloZena
nepravidelné v riznych hloubkdch a mohou zde byt i zcela nepoddolované tseky. Mozné
postiZeni terénu hornickou Cinnosti je tedy vétsinou podstatné mensi neZ je rozsah zdkresda..."
Jsme pripraveni Vam poskytnout vyse zminény pruzkum a pfipadné provést dalsi podrobné;si
zkoumani za ucelem zjisténi skutecného stavu poddolovdni a moZnosti vystavby na pozemku
73/44.

,Neni napojeno na MOK": JiZ v pfedchozich Zddostech jsem uvddél, Ze jsme jako investor
pripraveni se podilet na vybudovadni pristupové zpevnéné komunikace tak, aby splriovala
podminky dané urady pro radny pristup k rodinnému domu.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni navrhu tzemniho planu pro verejné projednani v souladu s urbanistickou
koncepci v kap. I/Koncepce, konkrétné pozadavku €l. I/2.3 chranit zahradkarské osady a jejich
rekreacni charakter. Dle podminek v tabulce 11/1.1.1.4 vyuZiti plochy rekreace (R) plati pro
stavajici objekty pro bydleni podminky vyuZiti plochy smiSené obytné.

namitka ¢. 2:

Dle ndvrhu UP ma byt po jihovychodnim a vychodnim okraji pozemki vedena spojnice mezi
ulicemi V Cihelndch a V Louckdch. Mezi pozemky 139/3 a 142/4 by muselo dojit k vyraznym
terénnim upravdam, nebot jde o uzky drolici se hfeben. Mezi pozemky 139/1 resp. 139/3 a 139/2
by muselo dojit bud'k odstranéni zdéného zahradniho domku, nebo vzrostlych, v nékterych
pripadech nékolik desitek let starych stromd. Navic mezi pozemky 139/1 a 139/3 je na vychodnim
kraji vyskovy rozdil cca 3 m tvoreny z&dsti zdi, kterd drZi svah, jehoZ dalsi zpevnéni by si opét
vyZddalo vyrazné terénni upravy s vlivem na vzhled celého okoli. Navic na pozemku 139/4 a ddle
80/47 jsou vedené sité véetné odecitacich zafizeni, ke kterym by mél byt zachovdn pfistup mimo
verfejné dostupné prostory (vodomér pod poklopem). Vystup z pozemku 80/47 na ulici v Louckdch
je velmi uzky a je omezen z jedné strany vysokou zdi a z druhé strany zdénym pilifem pro sitové
rozvadéce.

odlvodneéni:

Z divodu uvedenych v textu ndmitky navrhujeme zrusit toto propojeni ulic v Cihelndch a

V Louckdch pod oznacenim D63, které je prakticky velmi obtiZné realizovatelné s vyraznym
zdsahem do terénnich poméra i vzhledu a uZitné hodnoty okoli a tim s vyraznym zdsahem do
vlastnického prdva soucasnych drZiteli pozemkd. Jsou jind mista, kde Ize ulice propojit mnohem
jednodussi cestou, je-li toto propojeni opravdu nutné (napr. z rohu ulice

V Cihelndch a Zimni na konec ulice V Louckdch).

vyhodnoceni:
Namitce se vyhovuje ¢astecné.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

V souladu s €l. 1/3.3 je posilovano doplnéni a propojeni sité vefejnych prostranstvi obce a tedy
zachovano verejné prostranstvi dle navrhu pro verejné projednani. Nové pési komunikace
slouzici k propojeni verejnych prostranstvi jsou doplfiovany ve strukture zastavby v souladu s
bodem 11/1.2.3.7.3.

S ohledem na znéni namitky je zrusena VPS ¢.D63.

Jifi Hurych, nar.: 23.7.1974, V Louckach 76, 277 51 Nelahozeves; ze dne 3.1.2018 pod ¢.j.: MUKV
996/2018 VYST
p.¢. 94/2 k.U. LeSsany u Nelahozevsi

namitka:
Vzndsim ndmitku proti navrhovanému vyuZiti vyse uvedeného pozemku a Zaddam o zarazeni
celého pozemku do zastavitelné plochy s indexem/Il. etapa.

odlvodneéni:
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Vzhledem k podstatnym zméndm pfi tvorbé ndvrhu UP chdpu, 7e doslo k regulaci zastavitelného
uzemi, avsak domnivam se, Ze na mém pozemku ve vyznacené cdsti by vystavba jednoho
rodinného domu pro c¢lena rodiny neméla mit podstatny ¢i vyznamny vliv na zatiZeni obce v této
cdsti a proto Ize rozhodnout o jejim zaclenéni do zastavitelného uzemi.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano fedeni navrhu Gzemniho planu pro vefejné projednani, navazujici na platny UP, a
dale zvysSuje podil zastavitelné ¢asti pozemku s ohledem na stdvajici stav vyuZiti pozemku.
Stavebni objekt na pozemcich parc.¢. 301, 302 a 303 byl umistén v rozporu s platnym UP obce
Nelahozeves. Dalsi rozsifovani zastavitelnych ploch neni Zadouci s ohledem na celkovou kapacitu
rozvoje obce stanovenou zadéanim UP a ochranu ZPF (II. tfida ochrany ZPF). Navrh Gzemniho
planu zaroven predchazi feSenim, které by vyvolavaly zastavbu pozemk( do hloubky a vyvolavaly
potrebu zfizeni vécného bfemene pro pfistup k nemovitostem umisténym bez pfimé vazby na
verejné prostranstvi.

Alena Hurychovad, nar.: 13.7.1953, V Louckach 76, 277 51 Nelahozeves; ze dne 3.1.2018 pod ¢.j.:
MUKV 1000/2018 VYST
p.¢. 94/1 k.0. LeSany u Nelahozevsi

namitka:
Vzndsim ndmitku proti navrhovanému vyuZiti vyse uvedeného pozemku a Zddam o zarazeni ¢dsti
pozemku o vymére 1000m2 do zastavitelné plochy s indexem/ Il. etapa.

odlvodneéni:

Uvedeny pozemek pldanuji vyuZit pro stavbu jednoho rodinného domu pro cleny rodiny. Za timto
ucelem jsem jiZ nechala provést jeho zameéreni, odkoupila podily od spoluvlastnikd, investovala
do pripojky el. energie. Je zde mozZnost pripojeni pro 7 RD!

Uvedeny pozemek sousedi s pozemkem mého syna Mgr. Jiriho Hurycha, ktery jiZ pred nékolika
lety ponechal 6 m Sirokou ¢dst podél jeho pozemku, planovanou jako prijezdovou komunikaci.
Beru na zfetel, 7e doslo v ndvrhu UP k podstatnym zméndm, proto nepoZaduji, aby byl cely
pozemek zahrnut do zastavitelné plochy, avsak domnivam se, Ze zahrnuti ¢dsti pozemku
priléhajici k parceldm 94/2 a 88 viz. priloha by nemélo mit vyznamny vliv na zatiZeni obce v této
casti.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Navrh Gzemniho planu respektuje vyuziti pozemku dle platného UP obce Nelahozeves. Vymezeni
zastavitelné plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci dle kap. I/Koncepce, konkrétné
pozadavkem ¢l. 1/2.4 rozvijet zastavbu Nelahozevsi v pfimé vazbé na stavajici strukturu zastavby
a plochy verejnych prostranstvi s ohledem na celkovou kapacitu rozvoje obce stanovenou
zadanim UP a ochranu ZPF (I1. t¥ida ochrany ZPF).

Megr. Lenka Pavli¢kova, nar.: 5.1.1980, Cechova 942, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne 3.1.2018
pod €.j.: MUKV 1001/2018 VYST
p.¢. 149/3, 149/6, 149/7 k.u. LeSany u Nelahozevsi

namitka:

Parcely byly v uzemnim planu uvedené jako parcely s moZnosti smiSené vystavby a v ndvrhu na
novy UP jsou uvedeny jako nezastavitelné, dokonce navriené jako park. Tudi? by doslo k
znehodnoceni mych pozemkd a k financni ujmé. Jsem absolutné proti tomu, aby z mych
stavebnich pozemkdi byl udéldan park. Pristoupila bych jediné na upravu k rekreaci, tudiz k
zahrddce s moZnosti stavby rekreacni chaty. Ovsem i tak budu, pokud mi nebude vyhovéno Zadat
podle Stavebniho zdkona o finanéni ndhradu.

odtvodneéni:

Zdmeér vystavby RD, divody - sousedni pozemek proddn v roce 2013 k tomuto ucelu, vybudovand
trafostanice, pfipojky NN a vodovodu financované z vlastnich zdroji. Ddle jiZ jsem psala
Pripominku k ndvrhu UP obce Nelahozeves. Ta byla zamitnuta z divodd, Ze zde neni cesta, e je
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pozemek uveden jako ornd plda, to ale neni pravda, vSechny pozemky jsou v katastru uvedené
jako neplodnd puda a ostatni plocha, coZ prikladam v pfilohdch. Pozemek & 149/3 je vytyceny
schvdlné jako cesta, aby se dalo dostat ke vsem pozemkiim, proto je na ni také omezeni
vlastnického prdva - vécné bremeno (chiize a jizdy), ja vlastnim 3/4 a 1/4 vlastni pan Langthaler,
kterému jsem prodala krajni pozemek, aby mél prdavé na néj pristup po této cesté. Ddle odvod
dest. vod bude resen do viastni nddrZe na pozemku, a nebo do vsak.nddrze na pozemku 150/6 (ve
spddu a 40m od pozemku po dohodé s majitelem pozemku 150/6), to jsem konzultovala s
majiteli ostatnich pozemka.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feSeni navrhu tzemniho planu pro verejné projednani. Vymezeni zastavitelné
plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v kapitole I/Koncepce. V
souladu s €l. 1/2.4 je zastavba Nelahozevsi v lokalité NO5 V Cihelnach rozvijena podél historické
cesty do LeSan a v pfimé vazbé na stdvajici strukturu zastavby a plochu verejnych prostranstvi.
Vytvareni slepych ulic je v rozporu s koncepci intrastruktury dle €. 1/3.3, konkrétné s pozadavkem
na propojovani a zokruhovani sité verejnych prostranstvi obce.

Véra Bavorova, nar.: 14.06.1963, Hirka 1036, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne 2.1.2018 pod
C.j.: MUKV 422/2018 VYST
LV 268 k.U. Nelahozeves

namitka:

S navrZenym vyuZitim pozemki v mém vlastnictvi nesouhlasim. Takto namitdm a Zaddm o
upravu vyuZiti pozemki v mém vlastnictvi dle schvdleného tzemniho pldanu, ktery plati v
soucasné dobé.

oduvodneéni:

Byla poddna Zddost o uzemni rozhodnuti dne 19.10. 2016 (projektant Ing. Moudry na zdkladé
plné moci), véetné projektové dokumentace. Vyjadreni k této Zddosti - viz Namitka proti ndvrhu
ing. J. Rous - pfiloha ¢.4,5. Pozemky v mém vlastnictvi v ndvrhu nového tzemniho planu nemaji
zajisténou obsluZnost a komunikace nezahrnuje pristup na tyto pozemky. Po celou dobu jsem
povaZovala pozemky za stavebni parcely.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Je zachovano feseni ndvrhu tzemniho planu pro verejné projednani. Pozadavek namitky
znamena vymezeni dalsi pinohodnotné zastavitelné lokality s kapacitou cca 50 obyvatel. Zadani
uklada nardst poctu obyvatel o 20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro vefejné projednani jiz
pocital diky pribéhu potizovani s ndvrhovym stavem narlstu cca 35-40% obyvatel, coz je limitni
narast z hlediska vzniklych narokd na verejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména reseni
retence a odvodu destovych vod a ob¢anské vybavenosti.

Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v
kapitole I/Koncepce. V souladu s ¢l. I/2.4 je zastavba lokality U Rasovny rozvijena jako
samostatna usedlost v krajiné a neni propojovana se zastavbou Nelahozevsi.

Vymezeni nové zastavitelné plochy znamena dale jeji dopravni napojeni, kdy feseni navrhu pro
verejné projednani je kapacitnich limitech moZnych napojovacich bod( lokality, dcelovych
komunikaci na pozemcich parc.¢. 499/2, 299/1, 73/58 a 73/81. Stavajici misto napojeni na ulici
Kralupska je hrani¢né vyhovujici pro napojeni maximalné zastavby rozsahu dle navrhu k
verejnému projednani. Pfed kfizovatkou mohou pfi stavajici Upravé cekat maximalné 2-3 auta,
coz je odpovidajici navrhované kapacité lokality. Pfi zvétSovani kapacity lokality a pfidani nové
mistni obsluzné komunikace, jsou parametry napojeni z hlediska rozhledovych Ghl{ a prostoru
pro ¢ekajici vozidla (min. cca 5-6) nedostatecné. Zaroveri vzdalenost od kfiZzovatky 111/24021 x
111/10149 je méné nez 150 m, coz je mimo souvisle zastavéné Gizemi minimalnim normovym
pozadavkem.
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Jana Slezdkova, nar.: 06.07.1933, VSestudy 15, 277 46 Veltrusy; ze dne 28.12.2017 pod ¢.j.:
MUKV 65/2018 VYST
p.¢. 83/3 k.U. Nelahozeves

namitka:

Pozemek par. ¢. 83/3 v k. u. Nelahozeves byl piné zastavitelny a vyuZit na stavebni parcely a
déleni stavebniho pozemku bylo provedeno, dle jiZ zpracovaného geometrického pldanu, ktery je
v souladu s platnymi predpisy a zdkony. Zéddm o zapracovdni (rozparcelovdni pozemku pare.

¢. 83/3 v k. u. Nelahozeves) do nového tizemniho pldn obce Nelahozeves.

Obecni urad Nelahozeves ani architektonickd kancelar PAVEL GRASSE, se sidlem U pivovaru 29,
Olomouc, bez odivodnéni se mymi pripominkami vibec nezabyvaly a vibec nebyly projedndny,
prestoZe byly doruceny v zdkonné Ihité (soucasné predloZena i kopie geometrického pldnu).
Mnou zaslané pripominky, jako ucastnika rizeni, byly opomenuty, nebylo na né reagovdno a
vibec nebyly vzaty v potaz.

Za podminek, které vede starosta obce Nelahozeves a zastupitelé se nedd uzemni plén projednat
a realizovat.

Na zdkladé vyse uvedeného Zadam o zapracovdni zaslanych namitek a nové projedndni
uzemniho pldnu obce Nelahozeves.

Jsem jedinym vlastnikem pozemku pac. ¢. 83/3 v k. u. Nelahozeves. Roce 2008 jsem se
informovala na Obecnim urfadu v Nelahozevsi a sdélila prfitomnému starostovi obce a
pritomnému ¢lenu zastupitelstva zamér, a to rozdéleni pozemku pare. ¢. 83/3 v k. u. Nelahozeves
na stavebni parcely. Ze strany Obecniho uradu mi byl predloZen uzemni pldn, kde se pocitalo se
stavebnimi parcelami na pozemku 83/3 k. u. Nelahozeves. Na zdkladé tohoto predloZeného
uzemniho pldnu jsem ndsledné zadala Geodetické kanceldri v Neratovicich rozparcelovat
pozemek pare. ¢. 83/3 v k. u. Nelahozeves. Byl vyhotoven geometricky pldn, ktery jsem predloZila
stavebnimu uradu v Kralupech nad Vitavou ke schvdleni. Vzhledem ktomu, Ze v tehdejsim
uzemnim planu byly tyto pozemky urceny k zdstavbé rodinnych domkd, musela jsem nechat
znovu prepracovat geometricky pldn, a to tak, aby splrioval poZadavky obce Nelahozeves.
Pracovnikem stavebniho uradu v Kralupech nad Vitavou mi byl predbéZné potvrzen souhlas

s rozdélenim pozemku ¢. 83/3 v k. u. Nelahozeves v zastavitelném tzemi obce Nelahozeves a
soucasné dne 29. 1. 2009 potvrdil Katastrdlni urad Mélnik SOUHLAS s rozparcelovanim pozemku
pare. ¢ 83/3 vk. u. Nelahozeves. Po urcité dobé jsem se rozhodla, Ze pozemky daruji mym
vhukdm a nechala zpracovat od advokdta ,,Darovaci smlouvy. Dokumenty vcetné vkladu do
katastru nemovitosti jsem predala na KatastrdIni urad v Mélniku, kde mi bylo sdéleno, Ze mi
chybi na geometrickém planu razitko stavebniho uradu Kralupech nad Vitavou. Pracovnice ze
stavebniho uradu Méstské uradu v Kralupech nad Vitavou mi vsak sdélila, Ze mnou predloZeny
geometricky pldn nemdZe potvrdit, nebot je platny tplné jiny tizemni pldn obce Nelahozeves, neZ
ktery mi byl predloZen v roce 2008 starostou a zastupitelem Obecniho uradu Nelahozeves, nebot
udajné je k dispozici vice izemnich pldntd obce Nelahozeves, a z tohoto divodu je na stdvajici
uzemni plan obce Nelahozeves ddna , Stavebni uzdvera”.

Na zdkladé této skutecnosti kdyZ obec Nelahozeves zadala ke zpracovani architektonické
kanceldri PAVEL GRASSE (dvorak+gogoldak+grasse), se sidlem U pivovaru 239(3, 779 00 Olomouc
(cca v roce 2013/2014) ,,Novy uzemni pldn obce Nelahozeves*“, od prvopocdtku projedndvdni
tohoto Uzemniho pldnu jsem pisemné Zddala (cestou Obecniho ufadu Nelahozeves) o
zapracovadni zastavitelnosti mého pozemku pare. ¢. 83/3 v k. u. Nelahozeves dle jiz rozdéleného
geometrického pldanu. Soucasné jsem k pripominkdm zaslala i geometricky pldn vcetné
predbéZného souhlasu s rozdélenim pozemku.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Zhotovitel se predmétem namitky, tedy pripominkami namitkujiciho, pfi zhotoveni navrhu
uzemniho planu zabyval, a navrh je vysledkem vyhodnoceni jak SirSiho tzemi lokality, tak
celkového feseni obce s ohledem na pfiméreny rozvoj v navrhovém obdobi, kdy limitou danou
zadanim je mimo jiné i maximalné pocet narustu obyvatel pro nové stanovené navrhové plochy.
Je zachovano feseni navrhu izemniho planu pro verejné projednani. PoZzadavek namitky
znamena vymezeni dalsi plnohodnotné zastavitelné lokality s kapacitou cca 50 obyvatel. Zadani
uklada narlst poctu obyvatel o 20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro vefejné projednani jiz
pocital diky prlibéhu pofizovani s ndvrhovym stavem naridstu cca 35-40% obyvatel, coz je limitni
narust z hlediska vzniklych narokd na vefejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména feseni
retence a odvodu destovych vod v souladu s Generelem odvadéni destovych vod z obce
Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016). Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu
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s urbanistickou koncepci obce stanovenou v kapitole I/Koncepce. V souladu s €l. 1/2.3 je
zamezeno srdstani zastavby Nelahozevsi a Lesan. V souladu s ¢l. 1/2.4 je zéstavba Nelahozevsi
rozvijena dostredné a v pfimé vazbé na stdvajici strukturu zastavby a plochu verejnych
prostranstvi.

Ing. Jifi Rous, nar.: 11.4.1953, Kralupska 108, 277 51 Nelahozeves; ze dne 2.1.2018 pod ¢.j.: MUV

618/2018 VYST
LV 709 k.u. Nelahozeves

namitka:

Na pozemcich v mém vlastnictvi je v ndvrhu tzemniho pldnu v lokalité NO7 U Rasovny vytyceno
smisené nezastavitelné uzemi (tyka se pozemku s pare. ¢. 73/139), uzemi v lokalité NO7 je vedeno
jako poddolované uzemi (tykd se pozemkd s pare. ¢. 73/139; 73/129; 73/4), vytycen lokdini
biokoridor LBK156 (tykd se pozemkd s pare. ¢. 73/139; 73/129; 73/4), vytyéen Interakéni prvek
liniovy Edstecné az piné funkéni k rekonstrukci IP13 (tykd se pozemku s pare. ¢. 73/4).

S navrZenym vyuZitim pozemki v mém vlastnictvi nesouhlasim. Takto namitdm a Zaddm o
upravu vyuZiti pozemki v mém vlastnictvi dle schvdleného tuzemniho pldnu, ktery plati v
soucasné dobé.

Text ndmitky nemad Zddnou pfilohu.

oduvodneéni:

Pri porizeni izemniho rozhodnuti k mému zdméru zajistit zastavitelnost pozemki v mém
vlastnictvi v lokalité NO7 doslo k nékolika krokim, které jsou doloZitelné dokumenty a ty k
ndmitce priklédam. Tento zamér byl v minulosti koordinovdn s vétsi ¢dsti majitel( ostatnich
pozemkd v lokalité NO7 i s moZnym rozsifenim zaméru na kompletné celou lokalitu.
Pokracovdni odivodnéni je v pfiloze ¢. 1,¢. 2,¢. 3,¢.4,¢6.5,6. 6,8 7,C. 8.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — oddvodnéni:

Je zachovano feseni ndvrhu tzemniho planu pro verejné projednani. Pozadavek namitky
znamena vymezeni dalsi pinohodnotné zastavitelné lokality s kapacitou cca 50 obyvatel. Zadani
uklada nardst poctu obyvatel o 20% oproti stavajicimu stavu. Navrh pro vefejné projednani jiz
pocital diky pribéhu potizovani s ndvrhovym stavem narlstu cca 35-40% obyvatel, coz je limitni
narast z hlediska vzniklych narokd na verejnou infrastrukturu obce a jeji rozvoj, zejména reseni
retence a odvodu destovych vod a ob¢anské vybavenosti.

Vymezeni zastavitelné plochy neni v souladu s urbanistickou koncepci obce stanovenou v
kapitole I/Koncepce. V souladu s ¢l. I/2.4 je zastavba lokality U Rasovny rozvijena jako
samostatna usedlost v krajiné a neni propojovana se zastavbou Nelahozevsi.

Vymezeni nové zastavitelné plochy znamena dale jeji dopravni napojeni, kdy feseni navrhu pro
verejné projednani je kapacitnich limitech moZnych napojovacich bod lokality, ucelovych
komunikaci na pozemcich parc.¢. 499/2, 299/1, 73/58 a 73/81. Stavajici misto napojeni na ulici
Kralupska je hrani¢né vyhovujici pro napojeni maximalné zastavby rozsahu dle navrhu k
verejnému projednani. Pfed kfizovatkou mohou pfi stavajici Upravé cekat maximalné 2-3 auta,
coz je odpovidajici navrhované kapacité lokality. Pfi zvétSovani kapacity lokality a pfidani nové
mistni obsluzné komunikace, jsou parametry napojeni z hlediska rozhledovych Ghl( a prostoru
pro ¢ekajici vozidla (min. cca 5-6) nedostatecné. Zaroven vzdalenost od kfiZzovatky 111/24021 x
111/10149 je méné nez 150 m, coz je mimo souvisle zastavéné Gizemi minimalnim normovym
pozadavkem.

FCC Ceska republika, s.r.o., I 45809712, Dablicka 791/89, Dablice, 182 00 Praha 8 a FCC Uhy,
s.r.o.; 1€:62586611 Uhy 160 273 24; ze dne 3.1.2018 pod &.j.: MUKV 1018/2018 VYST
LV1059 k.U. Nelahozeves

namitka:

Ndvrh nového uzemniho pldnu navrhuje ve vztahu k Pozemkum predevsim ndsledujici zmény:
1. zdsadnim zplsobem méni zplsob vyuZiti Pozemku tim, Ze vyrazné redukuje jejich
zastavitelnou plochu a méni jeji vyuZiti na nezastavitelnou plochu. Konkrétné z pvodni
primyslové zény nachdzejici se na Pozemcich dle stdvajiciho tzemniho planu zbyla jako
zastavitelnd plocha pouze plocha oznacena jako Z-15 a zbyld ¢dst stdavajici primyslové zony se
meéni na nezastavitelnou plochu oznacenou jako HPO8 Na Hordch;
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2. stanoviv celém sprdavnim tzemi obce Nelahozeves plosny zdkaz vystavby jakychkoliv
logistickych a obchodnich aredld, fotovoltaickych elektrdren, soldrnich, vétrnych parkd a vétrnych
turbin, plyndren, tepldren, skiddek a spaloven mimo plochy SVs, zarizeni pro téZbu nerostt, dalsi
vyroby uvedené v pfiloze ¢. 1 k zdkonu o posuzovdni vlivu na Zivotni prostredi2 3 a také staveb
pro reklamuj

3. pro lokalitu Na Hordch oznacenou jako HPOS, ve které se nachdzi Pozemky, stanovi omezeni
vysky zdstavby na max. 18 m. 4

Vsechna vyse popsand omezeni zdsadni mérou zasahuji do prdv a oprdvnénych zajmi
SteZovateld, jelikoZ zplsob vyuZivani jejich pozemku spolu velmi tzce souvisi. Navic obé
spolecnosti jsou soucdsti stejné skupiny spolecnosti, tj. skupiny FCC.

Porizovatel pristoupil k vyse popsanym zdvaznym omezenim prdv StéZovateld v ndvrhu nového
uzemniho pldnu i pres cetné pripominky a poZadavky StéZovateld, kterymi StéZovatelé jak pred
samotnym zahdjenim praci na pofizeni ndvrhu nového uzemniho pldnu, tak i v jejich pribéhu,
zddrazriovali svij zdjem na primyslovém vyuZiti Pozemkd. Uvedené poZadavky a pFipominky
StéZovatelli nebyly Porizovatelem viibec reflektovdny a StéZovatelium nebylo ze strany
Porizovatele ani nikdy rddné vysvétleno, z jakého divodu se tak nestalo. Navic StéZovatelé nebyli
obci Nelahozeves ani Porizovatelem nijak vyrozuméni ohledné vyrizeni jejich poZadavka ci
pfipominek at uzZ v negativnim ¢i pozitivnim smyslu.

StéZovatelé tak na zdkladé vyrazné redukce zastavitelné plochy a zmény zptsobu vyuZiti
Pozemkd navrhované ndvrhem nového tzemniho pldnu nebudou moci realizovat svij
podnikatelsky zameér.

StéZovatelé také shledali dalsi zdsadni formdlini i obsahové nedostatky ndvrhu nového uzemniho
pldnu a také nesprdvny procesni postup obce, resp. Porizovatele pfi jeho zpracovani a
projedndvani.

PoZadavky stéZovateli:

Vzhledem ke vsemu vyse uvedenému poZaduji SteZovatelé provedeni ndsledujiciho:

1. dpravu ndvrhu nového uzemniho pldnu alespon v ndsledujicim rozsahu:

- definovdni plochy smiSené vyrobni minimdlné v hranicich primyslové zény dle zndzornéni v
mapé, kterd je prilohou téchto namitek nazvanou Zobrazeni poZadovanych zmén; a

- definovdni vyse uvedené smisené vyrobni plochy jako plochy pro technickou infrastrukturu
véetné nakladdni s odpady, vyrobu a skladovdni a souvisejici dopravni infrastrukturu;
odstranéni vyskového limitu 18 m pro zdstavbu v lokalité HPO8 Na Hordch.

2. fadné oddvodnéni veskerych zmén, které ndvrh nového tzemniho planu navrhuje;

3. dofeseni situace pozemkii ve viastnictvi StéZovateld, jak je avizovdno v kapitole IV
Vyhodnoceni odivodnéni ndvrhu tdzemniho pldnu (viz také ¢l. IV., bod 3 pism. b) téchto ndmitek);
4. odstranéni ustanoveni v ndvrhu nového tuzemniho pldnu, Ze se v celém sprdvnim uzemi nesmi
stavet aredly logistické a obchodni, fotovoltaické elektrdrny, soldrni, vétrné parky a vétrné
turbiny, plyndrny, tepldrny, skiddky a spalovny mimo plochy SVs, zafizeni pro téZzbu nerosti dalsi
vyroba uvedend v priloze ¢. 1 k zdkonu o posuzovdni vlivu 11a Zivotni prostredi a stavby pro
reklamu, a to bud'zcela, nebo minimdlné v takovém rozsahu, aby realizace uvedenych zéméru
byla pripustnd na Pozemcich, resp. na jejich dsti zndzornéné v prilozeném Zobrazeni
poZadovanych zmeén; a

5. opétovné projedndni ndvrhu nového tzemniho planu, ktery bude (po zapracovani
poZadovanych uprav) v souladu s pravnimi predpisy a nebude vnitiné rozporny.

odlvodneéni:
I/Zdsah do ustavné zarucenych prdv StéZovatelt

1. Omezeni viastnického prdva StéZovatelt

Jak je jiZ uvedeno vyse v téchto ndmitkdch, Porizovatel ndvrhem nového uzemniho pldnu bez
jakéhokoliv odivodnéni vyrazné omezil vlastnické prdvo StéZovateld, kdyz zcela zdsadné zménil
plvodni zpusob vyuZiti vétsiny Pozemkd dle stdvajiciho tzemniho pldnu.

Zménou dosavadniho zplsobu vyuZiti Pozemk( obsaZenou v ndvrhu nového tuzemniho pldnu
Porizovatel vyrazné zasahuje do vlastnického prdva StéZovatelud. V souladu s ¢l. 11 odst. 4 Listiny
zdkladnich prav a svobod (ddle jen ,,LZPS“) Ize vlastnické prdvo omezit pouze za dodrZeni
predpokladu primérenosti a poskytnuti ndhrady za toto omezeni.
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Navrhovand zména tzemniho pldanu, kterou dochdzi k vyraznému omezeni vlastnického préva
SteZovateld, je dle soudni judikatury moZnd pouze za predpokladu dodrZeni zasady pfimérenosti,
minimalizace zdsahu a jeho fadného odivodnéni.

Konkrétné Nejvyssi sprdvni soud CR ve vztahu ke zméné zptisobu vyuZiti pozemki judikoval:
,Podminkou zdkonnosti iizemniho pldnu, kterou soud vZdy zkoumd v fizeni podle § 101a a ndsl. s.
r. s. je, Ze veskerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav z ného vyplyvajici maji ustavné
legitimni a o zdkonné cile oprené divody a jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mire a nejsetrnéjsim
ze zplsobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpisobem a s
vyloucenim libovile (zdsada subsidiaidty a minimalizace zdsahu). Za predpokladu dodrZeni
zdsady subsidiarity a minimalizace zdsahu miZe iizemnim pldnem (jeho zménou) dojit k
omezenim vlastnika nebo jiného nositele vécnych prdv k pozemkum ¢&i stavbdm v tzemi
regulovaném timto planem, nepresahnou-li spravedlivou miru.

V rozporu s vyse uvedenymi ustavnimi principy Pofizovatel omezeni vlastnického prdava
StéZovatelli obsaZzené v ndvrhu nového uzemniho pldnu nijak neoddvodriuje a ani nedoklddd
dodrZeni zdasady primérenosti a spravedlivé miry tohoto omezeni.

2. Omezeni prdva podnikat

Zménou dosavadniho zplsobu vyuZiti Pozemk( Porizovatel ddle vyrazné zasahuje i do prava
StéZovatel(i na svobodné podnikadni, které je garantovdno ¢l. 26 odst. 1 LZPS. K zdsahu do prdva
na svobodné podnikdni StéZovatel( dochdzi tim, Ze Pofizovatel StéZovatelum znemoZriuje
realizaci jejich podnikatelského zaméru. Uvedené potvrzuje ve své konstantni judikature také
Nejvyssi sprdvni soud CR, ktery jud i koval: éZména vyuZiti pozemki z plochy zemédélské vyroby a
sluZeb na smisenou plochu obytnou specifickou a bydleni v rodinnych domcich provedend v
novém uzemnim pldnu predstavuje pro vlastnika nemovitosti v dané lokalité, ktery je
zemeédélskym podnikatelem a ktery tyto nemovitosti uZivd s umyslem zde zemédélsky podnikat,
omezeni vlastnického prdva ve smyslu i 11 odst. 4 Listiny zdkladnich prdv a svobod a prdava
svobodnépodnikat.

Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze postup Pofizovatele vici StéZovatelim spocivajici v
neod(vodnéné zméné ve zplsobu vyuZiti Pozemki navrZeny v ndvrhu nového uzemniho pldnuje
zjevné protiustavni, jelikoZ zcela zdsadné zasahuje do Ustavné zarucenych prdv StéZovateld. Je
proto zcela nezbytné, aby doslo ke zméné ndvrhu uzemniho pldnu pred jeho schvdlenim.

Il/ Dalsi zdvazné vady ndvrhu nového tuzemniho pldnu

Nad rdmec vyse uvedeného trpi ndvrh nového tizemniho pldnu a postup obce Nelahozeves a
ndsledné také Porizovatele pri jeho projedndvdni zcela zdsadnimi nedostatky, pro néz by mél byt
zménén nebo by nemél byt vibec schvdlen, tj, predevsim:

- ndvrh nového tizemniho pldnu je v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky,
relevantnimi prdvnimi predpisy a zakladnimi zésadami sprdvniho fizeni, pricemZ Pofizovatel navic
postupoval pri pofizovdni ndvrhu nového uzemniho pldnu diskriminacné vici StéZovatelim;

- ndvrh nového tzemniho pldnu je vnitiné rozporny;

- ndvrh nového uzemniho pldnu je nekompletni; a

- ndvrh nového uzemniho pldnu je neurcity.

Oddvodnéni jednotlivych vyse uvedenych vad uvddi StéZovatelé niZe v téchto ndmitkdch.

1. Rozpor s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, prdvnimi pfedpisy a zékladnimi zésadami
spravniho rizeni a diskriminacni postup Porizovatele.

a) Rozpor s PUR CR

Ndvrh nového tzemniho pldnu je v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR (ddle jen ,,PUR CR*),
stavebnim zdkonem a zdkladnimi zdsadami spravniho rizeni.

Dle PUR CR je pfi stanovovdni zptisobu vyuZiti uzemi v izemné pldnovaci dokumentaci potieba
ddvat prednost fesenim, které ve svych disledcich nezhorsuji stav a nesnizuji hodnoty uzemi.
Vhodnd reseni je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i jeho uZivateli.

Porizovatel a obec Nelahozcees vsak v rozporu s vyse uvedenym zcela ignoruji pfipominky a
zdjmy StéZovateld, které StéZovatelé opakované deklarovali (viz Cl. 1., odst. 7 a# 11 téchto
ndmitek), ¢cimZ zabranuji hospoddrskému rozvoji pfedmétného tzemi. V disledku prijeti
uzemniho pldnu v navrhovaném zném (tj. zejména v dusledku sniZeni rozsahu zastavitelnych
ploch na Pozemcich) by bezesporu doslo také ke zhorseni stavu a sniZeni hodnoty tuzemi LesSanské
plosiny véetné hodnoty Pozemku ve vlastnictvi StéZovateld.
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b) Rozpor se stavebnim zdkonem

Ustanoveni § 18 stavebniho zdkona vymezuje zdkladni cile uzemniho pldnovadni. Odbornd
literatura k témto cilim uvddi ndsledujici: , Cile tzemniho pldnovdni jsou zdkladnimi principy celé
pravni upravy tzemniho planovadni. Orgdny uzemniho pldnovdni a stavebni urady pri vykonu své
plsobnosti na useku tzemniho pldnovani vytvareji predpoklady pro napinéni téchto cild. Cile
uzemniho pldnovani jsou vyjadrenim verejného zdjmu na vytvareni predpokladd pro vystavbu,
pro udrZitelny rozvoj uzemi, pro raciondlni a hospoddrné vyuZivani tzemi a ochranu jeho
hodnot*“ Jeden z téchto zdkladnich cili je definovdn také v ustanoveni § 18 odst. ¢ 1 stavebniho
zdkona. Dle uvedeného ustanoveni by mely byt zastavitelné plochy vymezeny s ohledem na
potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Ndvrh nového uzemniho pldnu vsak v rozporu s vyse uvedenym, tj. v rozporu s mozZnosti
ekonomického rozvoje oblasti a vytvareni novych pracovnich pozic, vyrazné redukuje zastavitelné
plochy a méni zpusob vyuZiti Pozemku ve vlastnictvi StéZovateli vymezené ve stdvajicim
uzemnim pldnu, prestoZe tyto plochy maji jako jedny z mdla lokalit v dané oblasti potencial
ekonomického rozvoje.

¢) Rozpor se zdkladnimi zasadami spravniho fizeni

Porizovatel pri pfipravé ndvrhu nového tuzemniho planu porusil zakladni zdsady sprdvniho fizeni
stanovené spravnim radem.

Podle ustanoveni § 2 odst. 3 spravniho radu* 9 10 sprdvni orgdn ,Setii prdava nabytd v dobré vite,
jakoZ i opravnéné zdjmy osob, jichZ se cinnost sprdvniho orgdnu v jednotlivém pripadé dotyka
(ddle jen "dotcené osoby"), a miZe zasahovat do téchto prdv jen za podminek stanovenych
zdkonem u v nezbytném rozsahu."

Porizovatel postupoval pfi pripravé ndvrhu uzemniho pldanu zcela v rozporu s vyse citovanym
ustanovenim spravniho radu, kdyZ ndvrhem nového uzemniho planu zménil stavajici vyuZiti
Pozemkd ve vlastnictvi StéZovateld, ktefi je nabyli v dobré vare, Ze na nich budou schopni
uskutecnit sviij podnikatelsky zamér (viz bliZe ¢l, 1. téchto namitek). Uvedenym postupem
Porizovatel zdvazné porusil zasadu ochrany prdv nabytych StéZovateli v dobré vife a zdroveri
doslo ze strany Porizovatele k zjevnému nerespektovani principu, Ze zdsahy do téchto prav
mohou byt provedeny pouze

v nezbytné nutném rozsahu a ve spravedlivé mire.

Poruseni dalsi zakladni zdsady sprdvniho fizeni Pofizovatelem pfi pripravé ndvrhu dzemniho
pldnu, tj. zdsadu rovného zachdzeni StéZovatelé popisuji blize v bodu 6 tohoto ¢l. IV. téchto
ndmitek.

d) Diskriminacni postup Porizovatele

Porizovatel postupoval pfi projedndni ndvrhu uzemniho pldanu vaci StéZovatelim diskriminacneé.
Dne 27.12. 2016 obeslal Porizovatel veskeré dotcené orgdny a ddle dalsi vyznamné organizace
s informaci, Ze mohou poddvat pisemné pripominky k ndvrhu nového tzemniho planu.
Porizovatel ddle obeslal vSechny prumyslové subjekty podnikajici v lokalité s vyjimkou
SteZovateld.

Vyse popsanym postupem Porizovatel ucelové opomnél obeslat StéZovatele, a to i presto, Ze
StéZovatelé jsou vyznamnymi priimyslovymi subjekty podnikajicimi nejen na tzemi obce
Nelahozeves, ale také v ramci celé Ceské republiky. Uvedeny postup Pofizovatele je zjevné
diskriminacni vici StéZovatelim.

Uvedenym postupem Porizovatel zavazné porusil také dalsi zakladni zdsadu sprdvniho fizeni
stanovenou v ustanoveni § 7 odst. J sprdvniho fddu, dle které:,Dotéené osoby maji pri
uplatriovdni svych procesnich prdv rovné postaveni. Sprdvni orgdn postupuje vici dotéenym
osobdm nestranné a vyZaduje od vsech dotcenych osob plnéni jejich procesnich povinnosti
rovnou mérou.”

Vynechdni StéZovatelt z komunikace popsané vyse zcela zjevné dokldda, Ze Porizovatel
nepostupoval vici vsem primyslovym subjektiim rovné a nestranné jak mu pfikazuje sprdvni fad,
ale nékteré subjekty na ukor ostatnich zvyhodhnil.

2. Vnitrni rozpornost ndvrhu nového tuzemniho planu

a) Rozvoj Lesanské plosiny

V odivodnéni ndvrhu dzemniho pldnu je v kapitole I/2 struktura, kterd popisuje jednotlivé ¢dsti
uzemniho pldnu dle zemépisnych motivd, stanoveno, Ze v LeSanské plosiné se nachdzeji
vyznamné aredly nadmistniho technického charakteru, centrdlni tankovisté ropy a sklddka.
Ndvrh nového uzemniho pldnu” ddle stanovuje, Ze podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a jejich vymezeni byly navrZeny tak, aby podporovaly rozvoj tzemi a nebrzdily jej striktnimi
podminkami, které jsou z hlediska dynamického a pruZného rozvoje neZddouci.



194

Uzemni plan Nelahozeves

Uvedenému tak zcela odporuje postup Porizovatele spocivajici v redukci zastavitelnych ploch a ve
zméné vyuZiti pozemki v této oblasti, kde StéZovatelé planuji realizovat opakované avizovanou
vystavbu odpadového centra. V koneéném dusledku dochdzi k presnému opaku zamysleného
zdmeéru, tj. namisto rozvoje stdavajiciho primyslového aredlu dojde k jeho ¢dstecnému
znehodnoceni a stagnaci. Tento postup navic neni ani nijak odtvodnén, a to i prestoZe
odlvodnéni navrhovaného tzemniho pldanu slibuje komplexni odtvodnéni prijatého reseni.

b) Popis zastavitelnych ploch

Oddvodnéni navrhovaného tzemniho pldnu pfi popisu zastavitelnych ploch (viz str. 14) ve vztahu
k lokalite Z-15 (zastavitelnd plocha ve viastnictvi StéZovatel(i) stanovi, Ze jeji rozvoj podporuje
pracovni prileZitosti v oblasti.

Kontraproduktivné k tomu ale ndvrh uzemniho planu soucasné vyrazné redukuje zastavitelnou
plochu ve vlastnictvi StéZovateld, coZ zcela zabrafiuje StéZovatelim v rozsifeni a ve vystavbé
novych aredli a tedy i rozvoji pracovnich prileZitosti v dané lokalité. Timto bude zabrdnéno
vzniku desitek novych pracovnich mist, coZ je zcela nepochybné ve ziejmém rozporu s vefejnym
zdjmem na rozvoji obce Nelahozeves ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4 sprdavniho rdadu.
Oddvodnéni ndvrhu nového tzemniho pldnu pri popisu lokality HPO8 Na Hordch stanovi, Ze
podminky plosného reseni a podminky velikosti a zastavénosti pozemk( nejsou stanoveny,
protoZe by omezovaly provozni poZadavky aredli a nemaji dopad na charakter lokality.

Toto od(vodnéni je rozporné s ndvrhem nového tizemniho pldnu, ktery omezuje provozni
poZadavky aredlu StéZovatelli nachdzejiciho se v tomto tzemi, a to tim, Ze redukuje jeho plochu,
na které je mozZné tento aredl ddle rozvijet, zavadi vyskovy limit staveb a stanovuje zdkaz vyroby
uvedené v priloze ¢. i zdkona o posuzovdni vlivu na Zivotni prostredi. Navic ani stdvajici vyuZiti
Pozemku StéZovateli nemd dopad na stdvajici charakter lokality.

Ndvrh nového uzemniho pldnu zde ddle stanovi, Ze pudorysné reseni lokality HPO8 Na Hordch
odpovidd provoznim poZadavkim.

Toto tvrzeni je vztahu k pozemkim vlastnénym StéZovateli v této lokalité v rozporu s jinym
poZadavkem nového tzemniho pldnu na rozvoj tzemi v souladu s jeho dosavadnim vyuZitim. V
pripadé, Ze by méla byt zachovdna moZnost rozvoje tizemi v souladu s dosavadnim zplsobem
jeho vyuZiti, neodpovidad pidorysnd redukce zastavitelnych ploch provoznim poZadavkim aredlu
na pozemcich StéZovateld.

Ve stejné Cdsti ndvrhu je ddle stanoveno, Ze objemové reseni prirodnich prvki neni stanoveno,
predpokldda se rozvoj v souladu s dosavadnim vyuZitim uzemi.

Znéni ndvrhu nového uzemniho planu se v této cdsti snaZi navodit dojem, Ze Porizovatel
predpokldda rozvoj této lokality. Uvedenému vsak zcela odporuje skutecnost, Ze na zdkladé
nového tuzemniho pldnu ma dojit k vyrazné redukci zastavitelnych ploch vlastnénych StéZovateli
vyuZitelnych pro vyrobu a vystavbu novych aredld, tj. pro rozvoj této lokality v souladu s
dosavadnim vyuZitim uzemi.

3. Nekompletnost navrhu nového uzemniho pldnu

a) Absence celé kapitoly

Ndvrh nového uzemniho pldnu v nékterych Stych cdstech odkazuje na kapitoly, které se vSak
nikde v ndvrhu nevyskytuji. Napf. ndvrh dzemniho pldnu ve svém oddvodnéni v kapitole 11/1.2
Podminky infrastruktury zminuje IV. etapu sklddky Uhy a v této souvislosti odkazuje na kapitolu
7.5.3 Prumysl, kde by méla byt situace sklddky resena.

Uvedend kapitola, kterd je pro StéZovatele zcela klicovd, vSak v ndvrhu uzemniho pldnu zcela
absentuje.

b) Absence vyhodnoceni pfipominek StéZovatelt

Ndvrh nového uzemniho pldnu v kapitole IV Vyhodnoceni vyhodnocuje pripominky k ndvrhu
uzemniho pldnu. Zde také stanovi, Ze jako zastavitelné Ci nezastavitelné plochy budou provéreny,
popripadé navrZeny nebo doreseny v navrhu vyjmenované plochy.

V uvedeném vyctu se nachdzi i pozemky ve viastnictvi StéZovatelt. Na konci vyctu jc pak
stanoveno, Ze vyhodnoceni provéreni je soucdsti kapitoly. Avizované vyhodnoceni vsak v ndvrhu
uzemniho pldnu zcela chybi. Obec Nelahozeves ani Pofizovatel se s Cetnymi pripominkami
StéZovatelli v ndvrhu uzemniho planu "viibec nevyporddali a ani neoddvodnili, proc tak neucinili.

4. Neurcitost navrhu nového tuzemniho planu

Porizovatel v ndvrhu nového uzemniho planul6 zakazuje v celém svém uzemi ,,aredly logistické a
obchodni, fotovoltaické elektrdrny, soldrni, vétrné parky a vétrné turbiny, plyndrny, tepldrny,
skladky a spalovny mimo plochy SVs, zafizeni pro téZbu nerosti; dalsi vyroba uvedend v pfiloze c.
i k zakonu o posuzovani vlivu na Zivotni prostredi; stavby pro 7'eklamu (neplati podél silnic. I, Il a
Ill, tfidy mimo zastavéné uzemi obce)”.
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Z hlediska urcitosti je problematickd predevsim textace ohledné zdakazu vyroby uvedené v pfiloze
¢. 1 zdkona o posuzovdni vlivu na Zivotni prostiedi. Vyroba totiZ neni v ndvrhu uzemniho pldanu, v
citovaném prdvnim predpisu Ci v jeho priloze . 1 a ani v jiném prdavnim predpisu definovdna.

Z tohoto divodu vznikd interpretacni problém, jaké polozky z prilohy ¢. 1 Ize chdpat jako vyrobu a
jsou tedy podle ndvrhu tzemniho pldnu v celém sprdavnim tzemi obce Nelahozeves zakdzané.
Vzhledem k vyse uvedenému nelze z ndvrhu nového tzemniho pldnu jasné dovodit, zda se
uvedeny zdkaz dotkne zdjma StéZovateld v dotéené lokalité.

vyhodnoceni:
Namitce se nevyhovuje.

vyhodnoceni — odGvodnéni:

Zachovani feseni z ndvrhu pro verejné projednani. Navrh tzemniho planu zachovava plosnou
bilanci zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich v lokalité a v souladu s ¢l. 1/2.2 minimalizuje
dopad skladky a tézby na krajinu. Platny Gzemni plan vymezuje cca 24 ha plochy primyslu, navrh
uzemniho planu cca 31,4 ha plochy smiSené vyrobni (V) a smiSené vyrobni - skladka (Vs). Podil
ploch smiSenych vyrobnich v lokalité je navySen o cca 7,4 ha. Plochy smiSené vyrobni jsou
usporadany tak, aby byla chranéna hrana Lesanské plosiny jako pfirodné hodnotnd ¢ast Uzemi v
souladu s €l. 1/2.2 kapitoly I/Koncepce.

Administrativni chyby ndvrhu pro verejné projednani byly odstranény.

Vyhodnoceni stanovisek

SYNTHOS Kralupy a.s.,I€:28214790, O.Wichterleho 810, 278 01 Kralupy nad Vltavou; ze dne
3.1.2018 pod ¢&.j.: MUKV 611/2018 VYST

Nesouhlas s ndvrhem Idvky pres reku pro cyklostezku s oznacenim DI 01 v prostoru dle vykresu
,04 Koordinacni vykres". Nesouhlas s realizaci trasy cyklostezky v useku mezi levobreZni hranou
koryta reky a vychodni hranou pozemka p.¢. 7/14; 715; 7/14; 7/13; 7/12; 7/34; 7/33 nebo po
vychodnim okraji uvedenych pozemkii tj. v useku soubéhu z nadzemni trasou ddlkovodu C4 frakce
(zkapalnény, horlavy plyn) a trasou ddlkovodu Etylbenzenu (horlava kapalina).

odlvodnéni:

V uvedeném prostoru jsou provozovdny produktovody z 60tych let, jejichZ realizace byla
podminkou efektivniho provozovdni strategického petrochemického aredlu v Kralupech, (dle z.
183/2006 se jednd o stavby vefejné prospésné). Provozovdni produktovodd, i po modernizaci
zabezpeceni zejména trasy EB, naddle vyZaduje respektovdni CSN 650208 a CSN 650204 a v nich
stanovené odstupy zejména pro nové navrhované objekty a zafizeni v ochrannych pdsmech. To
objekty v rozsahu uplatriované namitky nesplriuji a ani se nedomnivame, Ze je terénni dispozice a
zdstavba predmeétného tuzemi pro ndvrh technicky vhodnd. Proto poZadujeme od lavky v
uvedeném prostoru ustoupit a cyklostezku navrhnout v alternativni varianté v rozsahu
uvedeného prostoru a to v soubéhu s drdhou SZDC v mistéstdvajici pfistupové komunikace MERO
a navazujici ulice Lososnice, jak je vyznaceno v priloze této namitky. Je Zadouci, a je to i zdjem
provozovatelt, aby prostor vstupu na lanovy most byl mimo vyznamny pohyb osob (napr.
cyklostezka) a neldkal k neoprdvnénému vstupu na obsluZnou lavku.

pozadavky na Upravu:

Cyklotrasa bude v Useku mezi levobrezni hranou koryta feky a vychodni hranou pozemkd p.¢.
7/4;715; 7/14; 7/13; 7/12; 7/34; 7/33 tj. v Useku soubéhu s nadzemni trasou dalkovodu C4
frakce a trasou dalkovodu Ethylbenzenu zrusena, bude zde zachovana pouze pésina - verejné
prostranstvi. Cyklotrasa bude vedena po pozemcich 7/22, 7/21, 7/4, 7/30, 7/31 a déle po silnici
111/24021. Cyklotrasa je vymezena ja ko VPS pro dopravni infrasterukturu.

Lavka pres feku pro cyklostezku s oznac¢enim DIO1 bude z ndvrhu odstranéna. Pouze v
odlvodnéni bude popsano, Ze byla projednana. V koordinacnim vykrese bude lavka
zaznamenana.

Do odlvodnéni budou doplnény prislusné citace podminek ochrannych pasem.

UNIPETROL RPA, s.r.o0., I€:27597075, Zaluzi 1, 436 70 Litvinov; ze dne 3.1.2018 pod &.j.: MUKV
819/2018 VYST

K predloZzenému ndvrhu uzemniho planu sdélujeme, Ze nebyla zcela vzata v uvahu ochrannd a
zabezpecovaci pdsma ddlkovodu etylenu a C4 frakce, které katastrdalnim uzemim Nelahozeves
prochdzeji. V ndvrhu textové ¢dsti odivodnéni, kap. 11/1.2.4.9 jsou produktovody Unipetrolu
RPA, s.r.o. zminény, ale nejsou zde uvedeny predpisy, z nichZ platnd ochrannd pdsma vyplyvaji.
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Veskeré podklady jsme Vdm zaslali dopisem zn.FM/030/2017 ze dne 13.2.2017 (kopie
viz.pfiloha). Ddlkovody jsou provozovdny dle ,,Uzemniho rozhodnuti o ochranném pdsmu
etylénovodu NDR - ZdluZi - Neratovice”, vydaného SEKNV v Usti nad Labem dne 23.6.1977 pod ¢&,j.
0VUP:937/77-Ca/Mr a , Technickych podminek pro projektovdni a stavbu etylenovodi” z roku
1973 (etylenovod) a CSN 65 0208 ,,Ddlkovody hoflavych zkapalnénych uhlovodikovych plyni" a
,,Uzemniho rozhodnuti o ochranném pdsmu ddlkovodu C4 frakce", vydaného SEKNV v Usti nad
Labem dne 6.6.1980 pod ¢.j.: O0UP/328/3-338/80-Hk/Mr (ddlkovod C4 frakce). Tyto predpisy je
nutno pri projektovani a realizaci respektovat. Vyse uvedend uzemni rozhodnuti mj. stanovuji
Sitku ochranného pdasma 150m u podzemnich ¢dsti dalkovodu a 300m u nadzemnich cdsti -
meéreno od osy potrubi na kaZdou stranu a ddle urcuji vzddlenosti pro umistovadni staveb cizich
investort do ochrannych pdsem ddlkovodd, které spravujeme. Pro ddlkovod etylenu ddle
stanovuji zabezpecovaci pdsmo 5m a ddlkovod C4 frakce 4m od osy potrubi na obé strany.

V kap. N 08 Losenice a v Koordinacnim vykresu 04 ndvrh predpoklddd reseni propojeni brehi
Vitavy pro pési a cyklo dopravu v trase blizké poloze mostu nebo pfimo jako soucdst mostni
konstrukce. Tento ndvrh je zcela nevyhovujici, technologicky lanovy most nelze z bezpecnostnich
duvodd vyuZit pro pohyb nepovolanych osob, rovnéz stavba nového mostu (objekt DI 01) musi
respektovat platné ochranné pasmo 150m.

Ndvrh cyklotrasy v useku mezi levobiezni hranou Vitavy a pod parcelami (7/4; 7/15; 7/14; 7/13;
7/12; 7/34 a 7/33 ) je prostorové nepfipustny. Neni moZné, aby cyklotrasa vedla v tésném
soubéhu s nadzemni trasou ddlkovodu C4 frakce. Je nutné respektovat zabezpecovaci pdsmo 4m.
V zabezpecovacim pdsmu ddlkovodu nesmi byt provddény Zadné prdce nebo cinnosti, jeZ by
mohly vést k poskozeni ddlkovodu.

pozadavky na Upravu:
viz pozadavky na Upravu ke stanovisku SYNTHOS Kralupy

Krajské feditelstvi policie Stf.kraje, Praha, ze dne 16.11.2017 pod ¢.j.: MUKV 84527/2017 VYST
bez pripominek

Krajska hygienicka stanice Mélnik, ze dne 11.12.2017 pod ¢.j. MUKV 91914/2017 VYST

Z hlediska ochrany pred hlukem z dopravy na Zeleznicni trati v lokalité NO3 poZaduje KHS
podminku omezujici max. vysku protihlukovych stén na 1,2 m zachovat pouze jako doporucujici.
Striktni omezeni vysky protihlukové stény by mohlo v budoucnu ztiZit protihlukovou ochranu
staveb pro pfipady, Ze nizké protihlukové zdbrany nelze instalovat napf. z technickych ddvodd.

dle stanoviska ze dne 18. 4. 2018 byl poZadavek KHS prehodnocen a vypustén

odtvodneéni:

Podminka ¢. 3 tykajici se omezeni vysky protihlukovych stén (pouze jako doporucujici) byla nové
ze strany KHS prehodnocena. V upraveném ndvrhu tzemniho pldnu je uvedeno, Ze maximadlni
vyska protihlukovych opatreni je v lokalitdch NO3 a NO8 1,2 m nad temenem kolejnice. Omezujici
vyska protihlukovych opatreni je fesena s ohledem na ochranné pdsmo zadmku Nelahozeves. Ddle
se konstatuje, Ze prisluiné dotcené orgdny (tj. SZDC s. o., Ceské drdhy s. 0., DDC o. z., Ceské drdhy
a.s., Drazni urad) nemély k uvedené problematice vysky protihlukovych opatreni Zadné vyhrady.
V odivodnéni navrhu dzemniho pldnu je v kapitole tykajici se Drazni dopravy uvedeno, Ze pouZiti
nizkych protihlukovych stén bylo zpracovatelem tuzemniho pldnu konzultovdno a tato reseni jsou
Generdlnim reditelstvim podporovdna.

pozadavky na Upravu:
bez pozadavkl na Upravu

Hasiésky zdchranny sbor Stf. kraje Mélnik ze dne 29.12.2017 pod ¢.j.: MUKV 2173/2018 VYST
Souhlasné stanovisko

pozadavky na Upravu:

bere na védomi

Stredoceské vodarny a.s., Kladno, ze dne 02.01.2018 pod ¢.j.: MUKV1706/2018 VYST

Privod vody je zajistén z hlavniho pfivadéce KSKM (DN 1000/800), ktery privddi vodu gravitacné
zfidiciho vodojemu "Hostin" nad ddolim PSovky (2x2800 + 2x6000m3, 286,70/281,50 m n.m.) do
vodojemu "Dolany" na levém brehu Vitavy (2x5000m3, 247,40/242,40 m n.m.).

Meésto Kralupy je zdsobeno dvéma privodnimi vodovodnimi rady, které zdsobuji zvldst pravy breh
mésta a zvldst levy bfeh mésta Kralupy nad Vitavou. Obec Nelahozeves, Hled'sebe, Lesany,
Podhorany a Mirejovice jsou zdsobeny pres vodovodni sit mésta Kralupy z vodojemu Na Ladech
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(2 x 1000m3 275/270 m.n.m.). Z vodojemu je veden privodni fad DN200 do Lesan. Za LeSanami u
ul. Na Paloucku je umistén redukcni ventil, ktery redukuje tlak na normové hodnoty. V tizemnim
pldnu je navrZen vodojem Nelahozeves (2 x 400m3 232/227 m.n.m.). Po vystavbé budou tlakové
pomeéry v obci optimalizovdny. Pro nové navrZené lokality je navrZeno prodlouZeni stavajicich
vodovodnich radd, zokruhovani. Plocha Z15 (sklddka) bude zdsobena z vodovodni sité Uhy.
Kapacita a technicky stav stdvajici rozvodné vodovodni sité bude provéren s ohledem na
konkrétni zaméry rozvoje. Pro nové navrhované lokality je nutné prodlouZeni stdvajicich
vodovodnich fadd, které je nutné v co nejvétsi mife zokruhovat. Mista napojeni na stdvajici
rozvody budou reseny soucasné s poddnim Zddosti na mozZnost napojeni konkrétnich investicnich
zdmeérd.

V sidlech Lesany a Nelahozeves je realizovdana splaskovad gravitacni kanalizace ukoncend v Cerpaci
stanici Losenice, odkud jsou vody ¢erpdny vytlaénym fadem do COV Kralupy nad Vitavou.
Destové vody z nové navrhovanych lokalit budou disledné zasakovdny v misté vzniku a do
kanalizace nebudou odvddény. V tzemnim pldnu jsou navrZeny tfi mozné varianty
odkanalizovani nepripojenych lokalit na kanalizaci. Zdkladni variantou je propojeni stavajicich,
vyprojektovanych a navrhovanych systému gravitacni a tlakové splaskové kanalizace do stdvajici
CS Losenice. Varianta & 2 je Feseni s odvedenim splaskovych odpadnich vod z lokality Nddrazni a
Predmosti do COV byvalého aredlu PTZ. Varianta s vlastni &istirnou pro obec Nelahozeves nebyla
ddle rozpracovdvdna.

Podminkou pro napojeni nové planovanych lokalit a stavajici zdstavby, kterd by byla napojena
dle zdkladni varianty, je nutné kapacitni posouzeni stavajici Cerpaci stanice Losenice.

Pri ndvrhu vyuZiti ploch poZadujeme respektovat ochranné pdsmo vodohospoddrského zarizeni
provozovaného nasi spolecnosti, které je stanoveno Zdkonem o vodovodech a kanalizacich C.
274/01 Sh., § 23 v platném znéni. Toto zarizeni pfedstavuje bremeno na pozemcich. Ochranné
pdsmo nesmi byt zastavéno ani osdzeno stromy a musi zdstat na verejné pristupném prostranstvi
pro mozZnost oprav a udrzby.

Upozorriujeme, Ze pitnd voda je dle zdkona o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb.
prednostné vyuZivdna pro potreby obyvatelstva. Voda pro poZdrni zabezpeceni, pfipadné
technologické ucely muZe byt zajisténa v zdvislosti na kapacité zdroja, profilu potrubi a tlaku
vody, je-li to technicky moZné a za standardnich podminek - mimo havarijni stavy, opravy,
udrZovaci a revizni prdce, jak vyplyvd ze Zdkona o vodovodech a kanalizacich. Nase spolecnost
potrebu poZdrni vody negarantuje.

pozadavky na Upravu:
bere na védomi

Nérodni pamétkovy Ustav Praha, ze dne 03.01.2018 pod &.j.: MUKV 1313/2018 VYST

V obci Nelahozeves se nachdzi ndsledujici nemovité kulturni pamdtky: zamek s aredlem (C. rej.
USKP CR 26806/2-1390), kostelsv. Ondreje (& rej. USKP CR 35414/2-1389) a pamdtnik Antonina
Dvofdka (¢ rej. USKP CR 26728/2-1391), vodni elektrdrna Mifejovice (¢. rej. USKP CR 25133/2-
1424). Zaroveri se v obci Nelahozeves nachdzi plosné chranéné uzemi, tj. ochranné pdsmo
nemovité kulturni pamdtky zamku Nelahozeves, které bylo vyhldseno rozhodnutim ONV v
Meélniku ze dne 1. Cervence 1983. V pridruZenych Cdstech Lesany, Podhorany a Hled'sebe se
nenachdzi Zadné kulturni pamdtky nebo plosné chranénd uzemi (pamdtkové ochranné pdsmo,
pamdtkovd zéna apod.) ve smyslu zdkona ¢.20/1987 Sh. Vlyskytuji se zde ovsem pamdtky
mistniho vyznamu (kriZe, kaplicky, apod.), jejichZ ochrana je stejné podstatnad.

Pamdtkovd hodnota obce Nelahozeves a pridruZenych cdsti spoliva predevsim ve jmenovanych
kulturnich pamdtkdch, pamdtkdch mistniho vyznamu a zachovanych historickych jadrech obce a
pridruZenych cdsti. Spolec¢né jsou dokladem historické identity obce a jejich kulturnich kofend.
Dalsi hodnotou je nesporné také krajinny rdz, ve kterém se lokalita nachdzi - prechod Lesanské
plosiny v ficni tok Vitavy. Tyto krajinné hodnoty jsou natolik vyrazné, Ze jsou soucdsti Sirsich
krajinnych souvislosti v¢. vsech typt pohledd, od ddlkovych po stiedné ddlkové aZ po
bezprostredni ovlivnéni vzhledu a kulturniho prostredi intravildnu obce.

Pro pamdtkovou péci jsou podstatné lokality, které maji dopad na nemovité kulturni pamatky v
obci (I kdyZ jsou mimo ochranné pdsmo, ale maji dopad kvili dalkovym nebo blizkym pohledim.)
nebo se nachdzeji v ochranném pdsmu zamku, tj. NO1 Zdmek, NO2 Nelahozeves (historické jadro
s centrdlni ndvsi v misté panského dvora), NO3 Dvofdkova stezka, NO6 Nad zdmkem, NO7 U
Rasovny, NO8 Lososnice a HPO5 Predmosti. Vyjadreni se bude tykat predevsim téchto lokalit. K
ndvrhu tzemniho pldnu obce Nelahozeves bylo jiZ poskytnuto odborné vyjadieni NPU-
321/4562/2017 ze dne 15. 2. 2017. Ve zminéném vyjddreni bylo v lokalité NO1 Zdmek
rozporovdno navrhované doplriovadni, ev. transformace, byv. konirny, fary a jakdkoliv novad
vystavba v aredlu zamku. Vdané véci bylo investorem orgdnim stdtni pamdtkové péce
predloZeno upresnéni zaméru formou v pfedstihu konzultované studie. S touto studii NPU
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predbézné souhlasi, tudiZ akceptujeme navrZené specifikace tykajici se dostaveb a vystavby v
dané lokalité.

U lokalit NO2 Nelahozeves, NO3 Dvordkova stezka, NO6 Nad zamkem a NO8 Lososnice v ndvrhu
pro verejné projedndni stdle ztistdvd zachovdn pomérem stran u plosného reseni zdstavby 1:1,2.
Tento pomér stran neodpovidd tradicnim pomérim venkovské zdstavby. Dle naseho ndzoru by
pfipadnd novad vystavba neméla opakovat nevhodné pldorysné pomeéry, které se bliZi spise k
Ctverci neZ tradicnimu obdélniku. Proto doporucujeme stanoveni minimdiniho poméru, ktery je z
pohledu pamdtkové péce krajné akceptovatelny, tj. 1:1,5 (plati i pro fadovou zdstavbu). Tento
pomeér byl poZadovadn také ve vyjadreni odboru realizace investic a spravy majetku Méstského
ufadu Kralupy nad Vitavou ¢j. MUKV 11900/2017 RlaSM ze dne 14. 2. 2017. Tento poZadavek
odboru realizace investic a spravy majetku Méstského uradu Kralupy nad Vitavou byl ze strany
zpracovatele vyhodnocen k zapracovdni do ndvrhu pro dotcené lokality. V ndvrhu pro verejné
projedndni ovsem naddle zustdvd pomeér 1:1,2.

Ddle doporucujeme tpravu formulace ve véci podlaZnosti. V pfedloZzeném ndvrhu se uvadi
formulace, Ze 3. NP znamend 2. NP + podkrovi nebo 2. NP znamend 1. NP + podkrovi. Dle naseho
ndzoru je takova to formulace nejasnad a zavddeéjici, jelikoZ podkrovi nelze povaZovat za
plnohodnotné podlaZi.

pozadavky na Upravu:

PoZadavek na pomér stran 1:1,5 je dle nazoru zhotovitele problematicky s ohledem na to, Ze
zejména v lokalité NO2 Nelahozeves a NO3 Dvorakova stezka se jedna o témér zcela vyuzité
uzemi a moznost dostavby a intenzifikace je jiz zna¢né omezena, z tohoto divodu, tedy s
ohledem na to, aby rozvoj, kvalitativni, byl vilbec mozny, stanovuje navrh pouze tendenci k
obdélnému pudorysu, nikoli jeho doslovnou citaci. Zaroven dle stanoviska Stfedoceského kraje
je mozné stanovit pomeér stran pouze v lokalitach historickych jader obce, pro které je stanovena
timto regulativem zvlastni ochrana, tedy v Casti obce Nelahozeves v lokalitdch NO2 Nelahozeves,
NO3 Dvorakova stezka.

S ohledem na stanoveni charakteru zastavby je predmétem podminek vyskového feseni zastavby
celkova vyska stavby, zejména kvuli uplatnéni v dalkovych pohledech a zamezeni umélého
navySovani vysky staveb zaménou podkrovi za plnohodnotné podlazi. Z tohoto dlivodu se do
maximalniho poctu podlazi pocitaji podlazi bez i s konstrukci krovu nad sebou, tedy i podkrovi.

Na zakladé spolecného jednani bylo stanovisko NPU pfehodnoceno tak, Ze pripominkované
prvky navrhu pro verejné projednani budou zachovany v podobé navrhu pro verejné projednani.

Ministerstvo obrany CR Praha ze dne 27.12.2017 pod &.j.: MUKV 95275/2017 VYST
Souhlasné stanovisko

pozadavky na Upravu:
bere na védomi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Zborovskd 11, Praha ze dne 13.12.2017 pod &.j.: MUKV
93882/2017

1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Stanovisko dle zdkona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi
(Ing. K. Pursovd, I. 654)

Orgdn ochrany pfirody a krajiny prislusny dle ust. § 77a zdkona & 114/1992 Sh., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen zdkon ¢. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze nebyly
zapracovdny ndsledujici pfipominky stanovené stanoviskem ¢. j. 188696/2016/KUSK ze dne 9. 2.
2017: v Uzemi se nachdzi nadregiondini biokoridory a to NRBK 58 ,,Udoli Vitavy — K10“, NRBK 57
,Sebin — K58 a ddle regiondlni biocentrum 1862 Kofenice, které jsou zdvazné vymezeny
Zdsadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK). PoZadujeme presnéoznaceni i
vyznaceni vSech prvki uzemniho systému ekologické stability v kompetenci Krajského dradu
podle ZUR SK jak v textové ¢dsti navrhu tzemniho planu, tak i v mapovych prilohdch. Upresnéni
tohoto systému ekologické stability mizZete najit na internetovych strankdch Stiedoceského
kraje: https.//qgis.kr-stredocesky.cz/fxgis01/ozp/opk/.

Krajsky urad podle ust. § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sh. sdéluje, Ze ziistdva v platnosti stanovisko
orgdnu ochrany pfirody uvedené pod ¢. j. 076805/2014/KUSK ze dne 3. 6. 2014, kterym byl
vyloucen vliv predloZené koncepce na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prislusnymi viadnimi narizenimi.
Stanovisko dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist (Ing. K. Orsdgovd, I. 131)
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Orgdn ochrany zemédeélského pldniho fondu (ddle jen ZPF) prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zdkona & 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisi (ddle jen zdkon o ochrané ZPF) v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2
zdkona o ochrané ZPF souhlasi s predloZzenym ndvrhem tzemniho planu Nelahozeves k
verejnému projedndni z listopadu 2017 — s vymezenim nové plochy Z17 s predpoklddanym
zdborem ZPF v rozsahu 0,1300 ha na zemédélské padé IV. tridy ochrany pro navrhovany zptsob
vyuZziti ,plocha smisend vyrobni (V)“. Jednd se o relativné maly rozsah zdboru méné kvalitni
zemeédélské pudy.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi na zdkladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zdkoni na useku Zivotniho prostredi: zdkona
¢ 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisd,
zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisd, zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
o posuzovdni vlivi na Zivotni prostrfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkoni (zdkon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi) a zdkona ¢. 224/2015 Sh., o prevenci zdvaznych havdrii
zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zdkona ¢. 634/2004 Sb., o sprdvnich poplatcich (zdkon o prevenci zdvaznych havdrii), ve znéni
pozdéjsich predpist, nemad k vefejnému projedndni ndvrhu tuzemniho pldnu Nelahozeves
pripominky.

2. Odbor dopravy

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silnicni spravni drad uplatnujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic Il. a Ill. tfidy podle ust. § 40
odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpisi k verejnému projedndni ndvrhu tzemniho pldnu Nelahozeves nema
pripominky.

3. Odbor kultury a pamdtkové péce

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor kultury a pamdtkové péce, prislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. c) zékona ¢ 20/1987 Sh., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
nemd k verejnému projedndni ndvrhu uzemniho planu Nelahozeves pripominky.

pozadavky na Upravu:

Bere na védomi, pfesné oznaceni i vyznaceni vSech prvk( uzemniho systému ekologické stability
v kompetenci Krajského uradu podle ZUR SK jsou uvedeny jak v textové casti navrhu tzemniho
planu, tak i v mapovych pfilohach.

Ceska geologicka sluiba Praha ze dne 13.12.2017 pod &.j.: MUKV 93211/2017

Ceskad geologickd sluzba se odvoldvd na svd vyse uvedend predchozi stanoviska, v nich? se uvddi,
Ze na reseném uzemi jsou evidovdny dobyvaci prostory, chranénd loZiskova uzemi, téZené
vyhradni loZisko stérkopiskd, loZisko nevyhrazeného nerostu — stérkopiskd, diini dila a
poddolovand uzemi, a sdéluje, Ze kromé upozornéni na tyto fenomény neuplatriuje v ramci
vefejného projedndni ndvrhu Uzemniho pldnu Nelahozeves pfipominky.

pozadavky na Upravu:
Bere na védomi, bylo zapracovéno po spole¢ném jednani

CEPRO a.s. Praha ze dne 14.12.2017 pod &.j.MUKV 94431/2017 VYST
Bez pripominek.

pozadavky na Upravu:
bere na védomi

MERO (R a.s., Kralupy nad Vitavou ze dne 20.12.2017 pod &.j.: MUKV 94765/2017 VYST
Sdélujeme Vam, Ze v uvedené oblasti se nachdzi nase zarizeni:

Ropovod DN 500, DOK (ddlkovy opticky kabel), Ropovod DN 700, Ropovod DN 300 - 2x - mimo
provoz, el.pripojka NN, el.vedeni 110 kV, Koridor siti pro CTR 3x vodovod, kabel napétovy 2 a
kabel SRTP, napétovy kabel

K ndvrhu uzemniho pldnu Nelahozeves pro verejné projedndni uplatriujeme dle § 52, odst. (2)
zdkona €. 183/2006 Sb. ndmitku proti vyskovému reseni zdstavby v lokalité HPO8 - Na Hordch. Na
str. 13 vyrokové ¢dsti UP je pro lokalitu HPO8 - Na Hordch - stanoveno vyskové feseni zdstavby na
max. 18 m. Soucdsti lokality HPO8 - Na Hordch je i aredl CentrdlIniho tankovisté ropy Nelahozeves
(CTR) s nadrZemi na ropu o riznych objemech a vyskdch, maximdlni vyska Cini v soucasnosti 25,1
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m. Vzhledem ke stavu v uzemi a uvaZované vystavbé novych nddrZi poZadujeme tuto vysku
zménitz 18 m na 26 m.

V koordinacnim vykrese byl opraven jev ,,Uzemi nebo objekty zarfazené do skupiny A a B -
vnitfni/vnéjsi hranice zény havarijniho pldnovani" dle dokumentace Krajského uradu
StredocCeského kraje z roku 2005, stejny podklad poZadujeme pouZit pro schéma na str. 100
odivodnéni UP.

Dékujeme za splnéni poZadavku vznesenych k ndvrhu pro spolecné jedndni.

pozadavky na Upravu:
Vyskova regulace je upravena dle pozadavkd, zony havarijniho planovani jsou upraveny dle
aktualizace podklad(i po spole¢ném jednani.

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi

S ohledem na zménu stanoviska k navrhu zadani Gzemniho planu Nelahozeves, ¢.j.
155024/2016/KUSK, ze dne 11.11.2016 neni pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu Nelahozeves na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Stanovisko Krajského uradu

Stanovisko

Krajsky urad vydal dne 4.7.2017 stanovisko ¢.j. 084355/2017/KUSK k navrhu izemniho ve znéni:
Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
spravni organ Uzemniho planovani pro obce (déle jen ,krajsky urad”) podle § 178 zakona ¢.
500/2004 Sh., spravni fad, v platném znéni, pfislusny podle § 5 odst. 2 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon“) obdrzel Zadost o
posouzeni navrhu Uzemniho planu obce Nelahozeves (dale jen

,navrh Uzemniho planu”), podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona, kterou dne 8. 6. 2017 podal
urad uzemniho planovani - Méstsky drad Kralupy nad Vitavou (dale jen ,pofizovatel”).
Predlozenou Uzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch. Pavel Grasse, autorizovany
architekt, ¢islo autorizace u Ceské komory architekt 02 434, ktery je opravnénou osobou dle
ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho zakona.

Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh Uzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy
a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem a zjistil nasledujici zavady:

Krajsky trad konstatuje, 7e dle ZUR SK je jako vefejné prospéina stavba déle vymezen Dalkovod
IKL (pFipoloZ/zkapacitnéni v koridoru) RO2 a to v severni &asti spravniho Uzemi v Easti
Podhorany, viz ¢lanek 233 textové &asti ZUR SK. Z navrhu Gzemniho planu nevyplyva, e by
tato VPS z nadfazené dokumentace byla zohlednéna.

Pro stavbu RO2 (pfipoloZ dalkovodu IKL) je v souladu s poZadavky zadani, vychazejicich u
podminek spravce infrastruktury, vymezena VPS T01b v kap. 11/2.1.1.1.2 Technicka
infrastruktura a je vyznacena ve vykrese 03 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci.

Krajsky urad z ohledu na Sirsi vztahy nahlédl do Uzemné planovaci dokumentace pro sousedni
spravni GUzemi a shledal, 7e Uzemni plan Sazend jako verejné prospé&snou stavbu vymezuje
tento koridor pod poloZzkou WT VPS 5 — koridor pro zkapacitnéni vedeni VVN.

Dle ZUR STK neni spravni Uzemi obce Nelahozeves dotéeno VPS EQ2 Vedeni 400 kV - TR Vyskov
- TR Cechy St¥ed (posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda - Zlosyri ), co? se projevilo i pfi
projedndvani zadani UP, kde nebyl poZadavek na vymezeni, resp. upiesnéni koridoru vznesen.
Ucel VPS je v soucasnosti jiz naplnén, tato skutecnost byla ovéfena zhotovitelem u spravce sité.

Je tedy nutné z ohledu na nadfazené ZUR SK zohlednit véechny uvedené VPS a piipadné jako
u PP08 protipovodiiové ochrany, ktera se tyka dle ZUR SK jak Nelahozevsi, tak i Veltrus uvést,
7e bude predmétem pouze sousedniho spravniho Gzemi (viz textovad ¢ast Uzemniho planu
Veltrusy: Po konzultaci se sprdvcem vodniho toku je navrZena kombinace opatreni zvysujicich
ochrany obytného uzemi pred povodnémi Veltrusy — protipovodriovd ochrana (VPS dle ZUR PP08).
Na zdkladé vydaného stavebni povoleni probihd realizace ochranné protipovodriové hrdze pred
zaplavenim do drovné Q20, hrdz bude mit koncentracni ucinek na vodni proud i pfi vyssich
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povodnich a povede k upravé aktivni zény zdplavového uzemi mimo obytné tzemi lokality Na
Dilcich.) a Ze navrh Gzemniho planu ji tedy nereflektuje.

Krajsky urad pozZaduje dopracovani vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, kde je
v navrhu uvedeno nasledujici: ,V niZe zminéném projektu byl stanoven rozvojovy potencidl a
populacni progndza suburbdnni zény Prahy. Ve stfedni varianté pocitd s 16,5% ndristem
obyvatel v této zoné do roku 2030 s postupnym stdrnutim obyvatelstva. Nelahozeves je zde
uvedena jako obec s vyssim dopravnim potencidlem (isochrona dopravni dostupnosti 40min) a
strednim potencidlem pro zastavéni (podil zastavitelnych ploch na celkové rozloze obce 10-20
ha/1000ha). Skutecny podil zastavitelnych ploch dle platné UPD ¢ini 42 ha/1000ha.” a dale
pak: ,Uzemni pldn predpoklddd hustotu ve vymezenych zastavitelnych plochdch cca 25-30
obyv./ha v cca 124 RD a 29 BD a ddle predpoklddd doplnéni proluk v zastavéném tzemi o
cca 43 RD. Pro bydleni v plochdch smiSenych obytnych (O), pfevdzné formou bydleni v rodinnych
domech, je urceno cca 98,4 ha ploch. Stavajici pocet obyvatel je 1941, navrhovany pocet
obyvatel je 2746.“, a to v provazani téchto dvou casti odivodnéni, aby bylo ziejmé, z jakych
hodnot odborny odhad potreby vymezeni zastavitelnych ploch vychaziajakje pokryt ndvrhem
uzemniho planu at uz poétem obyvatel ¢ poétem hektard.

Poznamka k dané kapitole IV/2.2.1 - Srovnani pfevzatych, navrzenych a zrusenych zastavitelnych
ploch je soucasti nasledujici kapitoly VI/5 Vyhodnoceni dopadu na ZPF a PUPFL. Kapitola VI/5
nebyla dohledana.

Krajsky uUrad dale konstatuje, Ze ndvrh Uzemniho planu zpracovava podminky vyuZiti
jednotlivych  ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti nad ramec stavebniho zdkona a jeho
provadéci vyhlasky. Dle vyhlasky 501/2006 Sb., pfilohy ¢. 7 |. Obsah Gzemniho planu odst.
1) pism. f) stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (v€etné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanovi podminéné pripustné vyuziti téchto ploch a stanovi podminky
prostorového usporadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad
vySkové regulace zdastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani_stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZziti), na rozdil od toho regulacni plan
svym obsahem dle téZze vyhlasky prilohy ¢. 11 I. Obsah regulaéniho planu odst. 2) pism. b)
stanovi podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovéni
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (naptiklad uli¢ni a stavebni
Cary, vzdélenost stavby od hranic pozemkd a sousednich staveb, pddorysnou velikost stavby,
nejsou-li vyjaddreny kétami v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zdkladni
udaje o kapacité stavby, urceni €asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost
pozemku dal$imi stavbami).

Z vyse uvedeného plyne, Ze navrh tzemniho planu zpracovava podrobnost naleZici regulacnimu
planu pfipadné Gzemnimu rozhodnuti. Neni divodné, aby navrh dzemniho planu upravoval v
celém spravnim Uzemiu staveb o 1INP typ stfech (tj. Ze neni povolena Sikma stfecha mensiho
sklonu neZ 30°a typ Sikma stfecha — stanovd) a vjednotlivych lokalitach typ stfech a umisténi
vikyrl. Dale plosné feseni zastavby a poméru stran

1:x a téZ i u jednotlivych lokalit orientaci Stitu. Vyse uvedené spadd do podrobnéjsi regulace
nalezici regulacnimu planu. Pokud je nutné stanoveni podrobnéjSich podminek pro diléi
uzemi, je vhodné podminit umisténi staveb zpracovanim regulacniho planu. Pfi umisténi stavby
téz stavebni Urad postupuje dle ustanoveni

§ 90 pism. b), kdy posuzuje charakter a struktury zastavby.

Krajsky Urad doplriuje, Ze stanoveni typu stfech a poméru padorysu staveb jako charakteru a
struktury  zéstavby shledava oddvodnitelnou pouze v ojedinélych ptipadech, kde se
doopravdy jedna o tak typickou strukturu zastavby, kde by vyboceni z ni vedlo k jejimu
znehodnoceni (napf. v rdmci nové navazané zastavby na zastavbu okapové orientace apod.).
V obci Nelahozeves se vSak nejednda o takovyto pfipad, jelikoz zde je charakter sidla sice
venkovsky, pfirozené se rozvijejici, avSak bez jedinecné struktury a charakteristickych rysd,
pokud pomineme dominantu zamku.

Krajsky urad proto pozaduje Upravu podminek vyuZiti ploch v souladu s platnou legislativou.
Krajsky ufad nad to dopliiuje, Ze projedndvand novela stavebniho zakona, doplnénim
ustanoveni § 43 odst. 3 o: ,,.., pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o porizeni nebo v zaddni
uzemniho pldnu nestanovi, Ze bude porizen uzemni pldn nebo jeho vymezend cdst s prvky
regulacniho pldnu;, tato skutecnost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena.”
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vySe uvedené fesi. V soucasné dobé je tedy nutné prihlédnout ke skutecnosti, Ze zastupitelstvo
obce pofizeni Gzemniho planu rozhodlo v dobé minulé a pravni Uprava podrobné;jsi regulaci
v Uzemnim planu neumoznuje.

Krajsky ufad zdvérem doporucuje upravit grafickou ¢ast predevsim hlavniho vykresu, aby bylo
zfejmé dodrzeni vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, §
3 odst. 2 pism. b), tj. rozliSeni ploch dle vyznamu, a to zejména plochy zastavitelné. Z
grafické Casti (nikoli z vykresu zakladniho c¢lenéni) neni ziejmé, které plochy jsou zastavitelné,
jelikoz grafické ohraniceni dané plochy splyva (¢arkovana cara).

Krajsky Urad v predloZzeném materidlu shledal vySe uvedené nedostatky, proto Ize podle § 50
odst. 8 stavebniho zakona zahdjit fizeni o Uzemnim planu aZ na zakladé potvrzeni o odstranéni
nedostatkd.

Zohlednéni stanoviska

Jednotlivé body stanoviska byly zohlednény nasledovné:

Pro stavbu RO2 (pfipoloz dalkovodu IKL) je v souladu s poZadavky zadani, vychazejicich u podminek
spravce infrastruktury, vymezena VPS TO1b v kap. 11/2.1.1.1.2 Technickd infrastruktura a je
vyznacena ve vykrese 03 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci.

Dle ZUR STK neni spravni Uzemi obce Nelahozeves dotceno VPS E02 Vedeni 400 kV - TR Vyskov -
TR Cechy StFed (posileni v celé délce a prelozka Odolena Voda - Zlosyri ), co? se projevilo i pfi
projedndavani zadani UP, kde nebyl pozadavek na vymezeni, resp. upiesnéni koridoru vznesen.
Ucel VPS je v soucasnosti jiz naplnén, tato skuteénost byla ovéfena zhotovitelem u spravce sité.

Byl doplnén do kap. 11/2.1.1. bod .3 ve znéni:
Zajisténi VPS PP08 Veltrusy - protipovodnova ochrana dle ZUR STK je pfedmétem spravniho uzemi
obce Veltrusy a proto neni ve spravnim Gzemi obce Nelahozeves vymezen koridor pro VPS PP08.

Do kapitoly 1V/2.2.2 bylo doplnéno: Pro zastavéné Uzemi obce se hustota obyvatel pohybuje
prevaziné v rozmezi 20-40 obyv./ha, charakter udava hustota cca 25-30 obyv./ ha, zejména v
polohdch navazujicich na vymezené zastavitelné plochy. Uzemi plan tedy ve vymezenych
zastavitelnych plochach predpoklada hustotu cca 25 — 30 obyv./ha v cca 124 RD a 29 BD a dale
predpoklada doplnéni proluk v izemi o cca 43 RD. Pro bydleni v plochach smiSenych obytnych (0),
prevazné formou bydleni v rodinnych domech, je vymezeno cca 15,5 ha zastavitelnych ploch, coz
odpovida podilu zastavitelnych ploch 15,5 ha/1000 ha. Stavajici pocet obyvatel je 1941,
navrhovany pocet obyvatel je 2746. Dalsi rozsifovani zastavitelnych ploch neni doporuceno s
ohledem na udrZeni charakteru obce, vyjimecné je pripustna jejich mirna intenzifikace v souladu
s charakterem okolni zastavby.

Podminky prostorového usporadani byly upraveny v souladu se znénim stanoviska v podrobnosti
uzemniho planu. Vysledné znéni bylo konzultovéno s KU.

Ostatni poZadavky byly zohlednény a zapracovany.

Potvrzeni o odstranéni nedostatkll navrhu izemniho planu Nelahozeves
Krajsky urad vydal dne 18.10.2017 potvrzeni o odstranéni nedostatk(l navrhu Gzemniho planu
Nelahozeves €.j. 127268/2017/KUSK k upravenému ndvrhu Gzemniho ve znéni:

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny
spravni organ Uzemniho planovani pro obce (déle jen ,krajsky urad) podle § 178 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, prislusny podle § 5 odst. 2 zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen ,stavebni zakon“) obdrzel Zadost
0 posouzeni navrhu Uzemniho planu Nelahozeves (dale jen ,navrh zemniho planu”), podle § 50
odst. 7 stavebniho zdkona, kterou dne 10. 10. 2017 opétovné podal urad Gzemniho planovani -
Méstsky Urad Kralupy nad Vitavou (déle jen ,pofizovatel”). PfedloZzenou Uzemné planovaci
dokumentaci zpracoval Ing. arch. Pavel Grasse, autorizovany architekt, &islo autorizace u Ceské
komory architektl 02 434, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158 odst. 1 stavebniho
zakona.

Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh uzemniho planu a
konstatuje, 7e nedostatky uvedené ve stanovisku sp. zn. SZ 073283/2017/KUSK USR/LS &. j.
084355/2017/KUSK ze dne 4. 7. 2017 spodivajici v nedostatecném vymezeni vefejné prospésnych
staveb — pfipoloz ropovodu dle ZUR SK, poZadavku dopracovani vyhodnoceni potieby
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zastavitelnych ploch, Uprava podminek u ploch s rozdilnym zpUsobem vyu?Ziti byly odstranény tak,
e ptipoloi ropovodu byla specifikovana dle znageni ZUR SK, tj. je zfejmé prevzeti veiejné
prospésnych staveb z nadrazené izemné planovaci dokumentace, bylo dopracovano vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, kdy bylo uvedeno, Ze potencial zastavéni je 10-
20ha/1000ha a skutecny podil zastavitelnych ploch v Gzemnim planu je 15,5 ha/1000ha a byly
upresnény podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a tyto podminky byly
zdUvodnény k charakteru a strukture zastavby mistné definované, a proto Ize postupovat v dalsim
fizeni o uzemnim planu.
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Udaje o poctu listd a vykresti odtivodnéni tizemniho planu

Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu Nelahozeves obsahuje 162 Cislovanych stran.

Ptilohou textové ¢asti odivodnéni je samostatna Dolozka CO.

Graficka ¢ast odtivodnéni tzemniho planu Nelahozeves obsahuje 3 vykresy.

04 Vykres koordinacni, méfitko 1:5 000
05 Vykres Sirsich vztaht, méritko 1:100 000

06 Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu 1:5 000

Zkratky

atp. — a tak podobné

CovV - ¢istirna odpadnich vod

CSU — Cesky statisticky Ustav

HS — Hlavni stavba

k. 0. — katastralni uzemi

IAD — integrovana autobusova doprava
IP —interak¢ni prvek

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MOK — mistni obsluzna komunikace
NKP — nemovita kulturni pamatka

NPU — Narodni paméatkovy Ustav

NRBC — nadregionalni biocentrum

OP — ochranné pasmo

ORP - obec s rozsitenou plisobnosti
PSRZV — plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
PUPFL — pozemky urcené k pInéni funkce lesa
PUR - Politika Uzemniho rozvoje

RBC — regionalni biocentrum

RD — rodinny diim

STL — stfedotlaky

SWOT - Strengths, Weaknesses, Oportunities, Threats / silné a slabé stranky, pfilezitosti, hrozby

SZ — zdkon 183/2006 Sh. Stavebni zakon, v platném znéni

SP — stavebni povoleni

UP — Uzemni plan

UPD — Uzemné planovaci dokumentace
USES — Uzemni systém ekologické stability
UR - Gzemni rozhodnuti

VDJ —vodojem

VKP — vyznamny krajinny prvek

VN — vysoké napéti

VVN — velmi vysoké napéti

VTL — vysokotlaky

VVTL — velmi vysokotlaky

VPS — verejné prospésna stavba

ZP — zastavitelna plocha

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR - Zasady Gzemniho rozvoje



Uzemni plan Nelahozeves

Vi/3

205

Seznam podkladi

uzemni plan obce Nelahozeves, ARCHIKA —ing. arch. Sovinova, 2004

2 Strategicky plan obce Nelahozeves, Pfemyslovské Stfedni Cechy, o.p.s., 2012, v¢. aktualizace
dil¢ich udaju provedené obci v roce 2013

3 Politika tizemniho rozvoje CR

4 Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje

5 Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou

6 Uzemné analytické podklady Stiedoceského kraje

7 Koncept urbanistické studie okresu Mélnik, U-24+AURS, 1999

8  S¢itani lidu, dom0 a bytd, €SU, 2011

9 udaje obecniho Uradu Nelahozeves

10 ddaje spravcd inzenyrskych siti

11  terénni prizkumy—11/2013 - 03/2014

12 pasport mistnich komunikaci v Nelahozevsi — 5/2011

13 RSD CR - s¢itani dopravy

14  pasport mosttl — KSUS Stiedoceského kraje, oblast Mnichovo Hradisté

15 Katastralni mapa 1 : 1000

16  Silni¢éni mapa — 12-21 Kralupy nad Vltavou 1 : 50 000

17  Silniéni mapa — 12-22 Mélnik 1 : 50 000

18 prehled nehod v silni¢nim provozu

19 podklady Ceské pfistavy a.s.

20 podklady Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o.

21  Generel cyklotras a cyklostezek Stredoceského kraje

22 podklady NPU (archeologicka nalezi§té, seznam NKP, vymezeni ochranného pasma zamku)

23 seznam pozadavku na feSeni Uzemniho planu, které ma obec Nelahozeves k dispozici

24 seznam platnych Uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni ve spravnim tizemi obce

25 Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci

26  historické mapy a ortofotomapy

27  pozadavky na zmény kultur pozemk( ve spravnim Gzemi obce

28  kompletni seznam instituci a organizaci obce

29  seznam podnikatelskych subjektd se sidlem ve spravnim Uzemi obce

30 SWOT analyza soucasného stavu obce a soutézniho navrhu urbanistické koncepce obce
navrZeného zhotovitelem

31 podklady k horninovému prostfedi a geologii ve spravnim Uzemi obce

32 podklady ke stavu skladky styrenovych smol, zejména analyzy rizik a zpravy z pribéiného
monitoringu, dalSich sklddek soukromych osob, ¢ernych skladek soukromych osob

33  podklady k projektu stérkopiskovny LeSany

34  generel inZenyrskych siti ve spravnim tuzemi obce

35  Generel odvadéni destovych vod z obce Nelahozeves (Sweco Hydroprojekt a.s., 03/2016)

internet

1 www.geosense.cz/geoportal/nelahozeves/

2 geoportal.gov.cz

3 WWW.CZS0.CZ

4 WWWw.mapy.cz

5 mapy.geology.cz

6 www.atlasobyvatelstva.cz

7 monumnet.npu.cz

Nékteré dalsi podklady a zdroje jsou uvedeny u konkrétnich kapitol.
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